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Ledelsespategning

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for N. Feerch Ejendomme ApS for regnskabsaret 2019.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 til 31.
december 2019.

Det er vores opfattelse, at selskabet fortsat opfylder betingelserne for at kunne fravaelge revision i henhold til
arsregnskabslovens bestemmelser.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 30. juni 2020

N~irerl‘s Fearch

Direktion:
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Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til den daglige ledelse i N. Fzerch Ejendomme ApS.

Vi har opstillet arsrapporten for N. Faerch Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2019 til 31. december
2019, pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespétegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsrapporten i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Albertslund, den 30. juni 2020
Radgivning & Revision ApS
CVR nr. 2812 6131
Registreret Revisionsanpartsselskab

/%%%
Frank Feilskov

Registreret revisor
mne2673
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Udlegjning af fast gjendom.
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Sel skabets vaesentligste aktivitet bestdr af investeringer i grunde og bygninger med det forma at opna afkast af
den investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Usaadvanlige forhold
Der er ingen usasdvanlige forhold i regnskabsaret.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Maling af investeringsejendomme til dagsveadi indeholder vaesentlige elementer af |edel sesmaessige skan over de
aktuelle markedsforhold. Felsomhed ved aandring markedsforhold er naamere beskrevet i regnskabets note 1, og
der henvises hertil.

Selskabets investeringsejendomme er i &rsrapporten malt til t.kr.10.985. Arets dagsvaadiregulering af
Investeringsejendomme udger t.kr. 210.

Dagsvaadierne er baseret pa sammenligning med handelsprisen for nyligt gennemfearte handler af tilsvarende
g endomme med samme vedligeholdel se, beliggenhed, anvendel sesmuligheder, samt |edel sens kendskab til
ejendomsmarkedet i gvrigt.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aretsresultat blev et overskud fer skat patkr. 160, og et overskud patkr. 137 efter skat.

Arets resultat anses for tilfredsstillende, og ledelsen forventer at udviklingen fortsadter i indevaaende
regnskabsar.

Selskabet har udnyttet den lave rente til at omlasgge en vaesentlig del af sel skabets prioritetsgadd til fastforrentede
|an, med negativ rente pa-0,5 %, og en lgbetid pa 10 ar. Dette sikrer en stabil lav renteomkostning fremover, men
har samtidig belastet arets resultat med ekstraordineare omkostninger til omlaggning af 1an.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet betydningsfulde haandel ser efter regnskabsarets afslutning, som forrykker arsrapportens

udsagn.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for N. Faerch Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens
bestemmel ser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmel ser for klasse C-virksomheder.

Andringi anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er aandret pa felgende omrader:

- Dagsvaadireguleringen af renteswap ske fremadrettet over egenkapitalen, og de |agbende betalinger fares
over resultatopgerel sen, sidan at periodens renteomkostning svarer til den faste rente i swappen. Tidligere
blev dagsveardireguleringen indregnet i resultatopgerel sen.

Andringen har medfert en reklassificering af selskabets egenkapital primo, der ikke pavirket selskabets
samlede egenkapital.

- Regnskabspraksis er andret, saledes at virksomhedens ejendomme nu klassificeres som
investeringsejendomme. ZAndringen er sket, da virksomheden herved opnér et mere retvisende billede.
Andringen har ikke medfart aandring i selskabets egenkapital primo, og arets resultat pavirkes med arets
regulering af ejendommene til dagsveerdi t.kr. 210
Det anvendte regnskabspraksis, herunder opgarelse af dagsveardien, er neamere beskrevet under
Investeringsejendomme under aktiver.

- Der er afsat udskudt skat af opskrivningen af inesteringsejendommene. Andringen medfarer en aandring i
sel skabets egenkapital pat.kr. -317

Sammenligningstal er tilpasset den amdrede regnskabspraksis.
Bortset fra ovennae/nte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaandret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgarel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel gb,
der vedrarer regnskabsaret.

Aktiver indregnesi balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veadi kan mdles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtel ser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt bel ab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigeligerisici og tab, der fremkommer inden rsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Bruttoresultat
| resultatopgerel sen oplyses nettoomsagtningen ikke, men alene bruttoresul tatet.

Nettoomsagtning

Nettoomsaening indregnesi resultatopgerel sen, nér levering og risikoovergang til kaber har fundet sted inden
arets udgang. Nettoomsagtning indregnes ekskl. moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og malestil
dagsvaardien af det fastsatte vederlag.
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Anvendt regnskabspraksis

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets vareforbrug malt til kostpris, reguleret for seedvanlige lagernedskrivninger.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaeare aktiviteter, herunder
| okal eomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger m.v. | posten indgér endvidere
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagningsaktiver.

Andrefinansielleindtasgter og omkostninger

Andre finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de bel gb, der vedrarer
regnskabsdret. Andre finansielle poster omfatter gebyrer og |&neomkostninger, renteindtaggter og -omkostninger,
amortisering af realkreditlan.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlasgsaktiver

Investeringsejendomme er indregnet til dagsveardi, hvor stigning eller fald i dagsvaardien indregnesii
resultatopgarel sen. Der af skrives ikke pa ejendommene. Dagsvaardien er opgjort med et afkastkrav der er,
afhaangig af beliggenhed, vedligehol delsesstand osv. Afkast omgarestil et normal-ar, hvor der tages hgjde for
lgjekontrakters | gbetid, lgjens starrel se, lgeres soliditet, forventet tomgang og gjendommenes

vedligeholdel sesstand. Den tilsvarende gadd i jendommene indregnes til amortiseret kostpris.

@vrige materielle anlaggsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen og omkostninger til
klargaring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

For aktiver som medfarer reetablering, bortskaffel se og oprydning, indregnes reetablerings-, bortskaffel ses- og
oprydningsforpligtelser som et tillagy til aktivets anskaffel sessum og af skrives over brugstiden. Forpligtelserne
indregnes derudover i virksomhedens forpligtel ser.

Fortjeneste eller tab ved afhamndel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgarel sen under henholdsvis andre driftsindtesgter og andre driftsomkostninger.

Veaardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veadiforringel se, ud
over det som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa veadiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Som genindvindingsvaadi anvendes den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaardi. Kapital vaerdien opgares
som nutidsvaardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien reduceres med
nedskrivning til imadegael se af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sagrskilt post under egenkapitalen. Foresl et udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser og eventualfor pligtel ser

Hensatte forpligtelser indregnesi balancen nar selskabet pa balancedagen har en retlig eller en faktisk forpligtelse
som resultat af en tidligere begivenhed, og det er sandsynligt, at afviklingen heraf vil medfere et traek pa

sel skabets gkonomi ske ressourcer, samt at der kan foretages en palidelig bel gbsmaessig maling af forpligtelsen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtel ser indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for
skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnesii
balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiseret til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil vaare
gad dende, ndr den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som f@lge af aandringer
i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.For indevaarende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gedd til kreditinstitutter, leverandargadd og gedd til tilknyttede
virksomheder, indregnes ved |anoptagel se til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfel gende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris.

@vrige geddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2019

2018
Note tkr.
Bruttoresultat 469.213 469
Dagsveadiregulering af investeringsaktiver 210.000 0
Andre finansielle omkostninger -519.128 -354
Resultat for skat 160.085 115
Skat af arets resultat 2 -22.604 -46
Aretsresultat 137.481 69
Fordagtil resultatdisponering
Overfart resultat 137.481 69
| alt disponering 137.481 69
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Balance pr. 31. december 2019

2018
Aktiver Note tkr.
Anlaegsaktiver
Materielle anlasgsaktiver
Investeringsejendomme 3 10.985.000 10.775
Materielle anlasgsaktiver i alt 10.985.000 10.775
Anleegsaktiver i alt 10.985.000 10.775
Omsagtningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 5.141 8
Andre tilgodehavender 0 8
Tilgodehavender i alt 5.141 16
Omsagningsaktiver i alt 5.141 16
Aktiver i alt 10.990.141 10.791
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Balance pr. 31. december 2019

2018
Passiver Note tkr.
Egenkapital
Sel skabskapital 125.000 125
Reserve for opskrivninger 2.511.980 2.466
Overfert resultat -1.422.435 -1.456
Egenkapital i alt 1.214.545 1.135
Hensatte for pligtigel ser
Hensadtelser til udskudt skat 339.885 317
Hensatte forpligtigelser i alt 339.885 317
Gaddsforpligtigel ser
Langfristede gaddsforpligtigel ser 4
Realkreditinstitutter 3.965.153 4.237
Langfristede gaddsforpligtigelser i alt 3.965.153 4.237
Kortfristede gaddsfor pligtigelser
Kortfristet del af langfristet gadd 4 317.000 120
Kreditinstitutter 1.814.126 1.775
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 238.026 216
Anden gadd 3.101.406 2.991
Kortfristede gaddsforpligtigelser i alt 5.470.558 5.102
Gaddsforpligtigelser i alt 9.435.711 9.339
Passiver i alt 10.990.141 10.791
Vaesentlige regnskabsmaessige skan, forudssethinger og
usikker heder 1
Pantsagtninger og sikker hedsstillelser 5
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Egenkapitalopger else for 2019
Registreret Reserve for Overfart
kapital mv. opskrivninger resultat
Egenkapital primo 125.000 2.465.780 -1.456.161
Arets opskrivning 0 46.200 0
Regulering af sikringsinstrumenter
til dagsveerdi 0 0 -103.755
Arets resultat 0 0 137.481
0 46.200 33.726
Egenkapital, ultimo 125.000 2.511.980 -1.422.435
Egenkapital, ultimo 1.214.545
Udvikling i selskabskapitalen indenfor desidste 5 ar:
Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs-
aret 2015 aret 2016 aret 2017 aret 2018 aret 2019
Sel skabskapital,
primo 125.000 125.000 125.000 125.000 125.000
Ultimo 125.000 125.000 125.000 125.000 125.000

Alle anparter har sasmme stemmerettigheder.
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Noter

1 Veesentlige regnskabsmaessige sken, forudsagtninger og usikker heder
Selskabetsfinansielle situation - likviditetsrisiko og kapitalber edskab

Ultimo regnskabsaret har selskabet kortfristede geddsforpligtel ser patkr. 5.471, hvoraf tkr. 2.807 vedrerer
kortfristede gaddsforpligtel ser til selskabets hovedkapitalgjer. Ledelsen har pa tidspunktet for
regnskabsafs utningen faet tilsagn fra sel skabets hovedkapitalejer om opretholdelse af selskabets
kreditfaciliteter i det kommende regnskabsar.

Det er ledel sens opfattel se, at de tiltag og forudsaeninger, som naavnt ovenfor, sikrer den fornadne likviditet
til selskabets fremtidige drift, dvs. som minimum i 12 méaneder fra balancedagen.

Usikkerhed ved indregning og maling af aktiver og forpligtelser
Vaesentlige regnskabsmaessige skan

Visse regnskabsposter males pa grundlag af vurderinger foretaget pa baggrund af oplysninger og erfaringer
som er til radighed pa tidspunktet for regnskabsaflseggel sen. Efterfalgende aandringer i de forhold, der 1atil
grund for vurderinger og skan eller yderligere erfaring m.m., kan medfare aandringer i tidligere foretagne
sken eller aandringer i de parametre, som indgar i metoderne til maling af de regnskabsmaessige sken.

Indregning og maling af visse aktiver og forpligtelser, herunder maling af dagsveadier pdinvesterings-
ejendomme og hensatte forpligtel se er regnskabsmaessig sken, som er underlagt ovennaavnte forhold.
Malingen af disse regnskabsposter kan vaare afhaangig af fremtidige begivenheder, hvorom der kan veae en
vis usikkerhed. Ved malingen forudsadtes derfor et haandel sesforl gb som af spejler ledelsens vurdering af det
mest sandsynlige haandel sesforl gb.

Fal somheden ved aandring i dagsvaardier pa g endomme er belyst i nedenstaende tabel: (i 1.000 kr)

AEndringi

resultat og

AEndring i Andringi egenkapital
dagsveer di dagsveerdi efter skat
+10% 1.099 857
+5% 549 428

0% 0 0

-5% -549 -428

-10% -1.099 -857
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Noter
2018
tkr.
2 Skat af aretsresultat
Regulering af udskudt skat 22.604 46
Skat af aretsresultat i alt 22.604 46
3 Investeringsej endomme
Anskaffel sessum, primo 7.613.743 7.613
Anskaffelsessum, ultimo 7.613.743 7.613
Vaadiregulering til dagsvaadi, primo 3.161.257 2.949
Arets vagdiregulering til dagsvaadi 210.000 213
Af-/nedskrivninger, ultimo 3.371.257 3.162
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 10.985.000 10.775
Langfristede Afdrag Forfald ar Restgedd Gaddi alt
4 gaddsforpligtigel ser naeste ar ca. 2-5ca efter 5ar ca. ultimo
Realkreditinstitutter 317.000 1.426.500 2.538.653 4.282.153
Langfristede
gaddsforpligtigelser i alt 317.000 1.426.500 2.538.653 4.282.153

5 Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 4.282 t.kr., er der givet pant i grund og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2019 udger i alt 10.985 t.kr.



