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Ledelsespategning

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for N. Faerch Ejendomme ApS for regnskabsaret 2021.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2021 til 31.
december 2021.

Det er vores opfattelse, at selskabet fortsat opfylder betingelserne for at kunne fravaelge revision i henhold til
arsregnskabslovens bestemmelser.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 1. marts 202

Direktion:

Niels Faerch



N. Faerch Ejendomme ApS 3

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til den daglige ledelse i N. Fzerch Ejendomme ApS.
Vi har opstillet arsrapporten for N. Faerch Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2021 til 31. december
2021, pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsrapporten i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants” internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Albertslund, den 1. marts 2022

Radgivning & Revision ApS
CVR nr. 28 12 61 31

Registreret Revisionsanpartssels

Frank Feilskov
Registreret revisor
mne2673
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktivitet omfatter udlejning af fast ejendom.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold i regnskabsaret.

Usikkerhed ved indregning eller miling

Miling af investeringsejendomme til dagsvaerdi indeholder vasentlige elementer af ledelsesmaessige skon over de
aktuelle markedsforhold. Felsomhed ved @&ndring markedsforhold er nzermere beskrevet i regnskabets note 1, og
der henvises hertil.

Selskabets investeringsejendomme er i &rsrapporten malt til t.kr.11.250. Arets dagsvardiregulering af
investeringsejendomme udgor t.kr. 165.

Her ud over er der ingen usikkerhed ved indregning eller maling af regnskabsposter.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud for skat pa tkr. 337, og et overskud pa tkr. 268 efter skat.

Avrets resultat anses for tilfredsstillende, og ledelsen forventer at udviklingen fortsztter i indevaerende
regnskabsar.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er ikke indtruffet betydningsfulde handelser efter regnskabsarets afslutning, som forrykker &rsrapportens
udsagn.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for N. Faerch Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgorelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belob,
der vedrorer regnskabséret.

Aktiver indregnes i balancen, nér det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
okonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan méales pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste
I resultatopgerelsen oplyses nettoomsatningen ikke, men alene bruttofortjenesten.

Nettoomszetning

Nettoomsatning indregnes i resultatopgorelsen, nér levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsvardien af det fastsatte vederlag.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets vareforbrug malt til kostpris, reguleret for seedvanlige lagernedskrivninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrorer virksomhedens primaere aktiviteter, herunder
lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger m.v. I posten indgar endvidere
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Andre finansielle indtaegter og omkostninger

Andre finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer
regnskabsaret. Andre finansielle poster omfatter gebyrer og laneomkostninger, renteindtagter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende gzld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering
af realkreditlan.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning, og er sambeskattet med moderselskabet N.
Feerch Holding ApS og dettes ovrige dattervirksomheder.

Moderselskabet N. Feerch Holding ApS er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge
heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til
nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgoerelsen med den
del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Dog er investeringsejendomme opskrevet til vurderet handelsvaerdi pa statustidspunktet.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsveerdi, hvor stigning eller fald i dagsveardien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvardien er opgjort som afkast del med et afkastkrav
pa mellem xx og xx %, afhaengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggores til et normal-r, hvor
der tages hejde for lejekontrakters lobetid, lejens storrelse, lejeres soliditet, forventet tomgang og ejendommenes
vedligeholdelsesstand. Den tilsvarende gzld i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til

klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

For aktiver som medforer reetablering, bortskaffelse og oprydning, indregnes reetablerings-, bortskaffelses- og
oprydningsforpligtelser som et tilleg til aktivets anskaffelsessum og afskrives over brugstiden. Forpligtelserne
indregnes derudover i virksomhedens forpligtelser.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi

Investeringsejendomme 20-40 ar 20%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vardi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeessige vaerdi.

Som genindvindingsverdi anvendes den hojeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvardien opgores
som nutidsvardien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser og eventualforpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes i balancen nar selskabet pa balancedagen har en retlig eller en faktisk forpligtelse
som resultat af en tidligere begivenhed, og det er sandsynligt, at afviklingen heraf vil medfere et trek pa
selskabets okonomiske ressourcer, samt at der kan foretages en palidelig belobsmaessig méling af forpligtelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Efter sambeskatningsreglerne hafter dattervirksomheden sammen med administrationsselskabet og de ovrige
dattervirksomheder solidarisk for betaling af den samlede skat af sambeskatningsindkomsten over for
skattemyndighederne.

Tilgodehavende og skyldige sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som tilgodehavende
sambeskatningsbidrag eller skyldigt sambeskatningsbidrag.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemassige vardier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede, skattemzssige underskud, indregnes i
balancen med den vzrdi, aktivet forventes at kunne realiseret til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge af &ndringer
i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.For indevaerende &r er anvendt en skattesats pé 22%.

Sambeskatningsindkomst opgeres pa baggrund af de sambeskattede selskabers skattepligtige indkomst, og
fordeles i de sambeskattede selskaber i forhold til de sambeskattede selskabers andel af
sambeskatningsindkomsten, opgjort i henhold til de galdende skatteretlige regler.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gzld til kreditinstitutter, leverandergzld og geeld til tilknyttede
virksomheder, indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse for 2021

2020
Note tkr.
Bruttofortjeneste 492.557 489
Dagsverdiregulering af investeringsaktiver 165.000 100
Andre finansielle indtegter 30.662 23
Andre finansielle omkostninger -351.056 -353
Resultat for skat 337.163 259
Skat af arets resultat 2 -69.494 -89
Arets resultat 267.669 170
Forslag til resultatdisponering
Reserve for dagsveerdi 128.700 0
Overfort resultat 138.969 170

I alt disponering 267.669 170
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Balance pr. 31. december 2021

Aktiver
Anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver i alt

Anlzgsaktiver i alt

Aktiver i alt

Aktiver indregnet til dagsvzerdi efter
arsregnskabslovens § 37 og § 38

Note

2020

tkr.

11.250.000 11.085
11.250.000 11.085
11.250.000 11.085
11.250.000 11.085
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Balance pr. 31. december 2021

2020
Passiver Note tkr.
Egenkapital
Selskabskapital 125.000 125
Reserve for opskrivninger 2.836.280 2.708
Overfort resultat -1.164.369 -1.304
Egenkapital i alt 1.796.911 1.529
Hensatte forpligtigelser
Henszattelser til udskudt skat 498.177 429
Hensatte forpligtigelser i alt 498.177 429
Gezldsforpligtigelser
Langfristede gzeldsforpligtigelser 5
Realkreditinstitutter 3.380.783 3.622
Langfristede gaeldsforpligtigelser i alt 3.380.783 3.622
Kortfristede gzeldsforpligtigelser
Kortfristet del af langfristet gaeld 5 320.000 325
Kreditinstitutter 1.487.913 1.482
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 206.427 233
Anden gald 3.559.789 3.465
Kortfristede gzeldsforpligtigelser i alt 5.574.129 5.505
Gzldsforpligtigelser i alt 8.954.912 9.127
Passiver i alt 11.250.000 11.085

Vzesentlige regnskabsmzessige skon, forudsztninger og

usikkerheder 1
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. 6
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgerelse for 2021
Registreret Reserve for Andre Overfort
kapital mv. opskrivninger reserver resultat
Egenkapital primo 125.000 2.707.580 0 -1.303.338
Avrets resultat 0 0 128.700 138.969
0 0 128.700 138.969
Andre vaerdireguleringer af
egenkapitalen 0 128.700 -128.700 0
0 128.700 -128.700 0
Egenkapital, ultimo 125.000 2.836.280 0 -1.164.369
Egenkapital, ultimo 1.796.911
Udvikling i selskabskapitalen indenfor de sidste 5 ar:
Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs-
aret 2017 aret 2018 aret 2019 aret 2020 aret 2021
Selskabskapital,
primo 125.000 125.000 125.000 125.000 125.000
Ultimo 125.000 125.000 125.000 125.000 125.000

Alle anparter har ssmme stemmerettigheder.
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Noter

1 Vzsentlige regnskabsmzssige skon, forudszetninger og usikkerheder
Selskabets finansielle situation - likviditetsrisiko og kapitalberedskab
Ultimo regnskabséret har selskabet kortfristede geldsforpligtelser pa tkr. 5.574, hvoraf tkr. 3.369 vedrorer
kortfristede gaeldsforpligtelser til selskabets hovedkapitalejer. Ledelsen har pa tidspunktet for
regnskabsafslutningen faet tilsagn fra selskabets hovedkapitalejer om opretholdelse af selskabets
kreditfaciliteter i det kommende regnskabsar. Det er ledelsens vurdering at opretholdelsen af
kreditfaciliteterne deekker selskabets kreditbehov i perioden, séledes at den fornedne likviditet til selskabets
fremtidige drift, dvs. som minimum i 12 méneder fra balancedagen, er sikret.

Usikkerhed ved indregning og maling af aktiver og forpligtelser

Vaesentlige regnskabsmzessige sken

Visse regnskabsposter méles pa grundlag af vurderinger foretaget pa baggrund af oplysninger og erfaringer
som er til radighed pa tidspunktet for regnskabsafleggelsen. Efterfolgende aendringer i de forhold, der 14 til
grund for vurderinger og skeon eller yderligere erfaring m.m., kan medfore @ndringer i tidligere foretagne
sken eller andringer i de parametre, som indgér i metoderne til maling af de regnskabsmaessige skon.

Indregning og maling af visse aktiver og forpligtelser, herunder méling af dagsveerdier pa investerings-
ejendomme og hensatte forpligtelse er regnskabsmessig sken, som er underlagt ovennzvnte forhold.
Malingen af disse regnskabsposter kan vere athengig af fremtidige begivenheder, hvorom der kan vere en
vis usikkerhed. Ved malingen forudszttes derfor et handelsesforlab som afspejler ledelsens vurdering af det
mest sandsynlige handelsesforlab.

2020
tkr.
2 Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat 69.494 89
Skat af arets resultat i alt 69.494 89

3 Investeringsejendomme
Anskaffelsessum, primo 7.613.743 7.614
Anskaffelsessum, ultimo 7.613.743 7.614
Verdiregulering til dagsveerdi, primo 3.471.257 3.371
Arets vardiregulering til dagsverdi 165.000 100
Af-/nedskrivninger, ultimo 3.636.257 3.471

Regnskabsmzessig vaerdi ultimo 11.250.000 11.085
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Noter

4 Aktiver indregnet til dagsveerdi efter arsregnskabslovens § 37 og § 38

Arets
urealiserede Arets
Indregnet gevinster urealiserede Arets
vardi pr. 31. indregnet i tab indregnet i endringer i
december resultat- resultat- dagsveerdii §
2021 opgorelsen opgerelsen 49-3 reserven
Investeringsejendomme,
beboelse 11.250.000 165.000 - 128.700
11.250.000 165.000 0 128.700
Langfristede Afdrag Forfald ar Restgzeld Geeld i alt
S gzeldsforpligtigelser naeste ar 2-5 efter 5 ar ultimo
Realkreditinstitutter 320.000 1.120.000 2.260.783 3.700.783
Langfristede
geeldsforpligtigelser i alt 320.000 1.120.000 2.260.783 3.700.783

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet hafter sammen med de ovrige sambeskattede selskaber solidarisk for betaling af den samlede skat

af sambeskatningsindkomsten. Det samlede belob frem
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

gér af drsrapporten for N. Feerch Holding ApS, der er

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 3.701 tkr., er der givet pant i grund og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udgor i alt 11.250 tkr.



