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L edelsespategning

L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for N. Faarch Ejendomme ApS for regnskabsaret 2018.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med érsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 til 31.
december 2018.

Det er vores opfattelse, at selskabet fortsat opfylder betingelserne for at kunne fravadge revision i henhold til
arsregnskabsl ovens bestemmel ser.

L edel sesheretningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Roskilde, den 31. marts 2019

Direktion:

Niels Faach
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til den dagligeledelsei N. Faerch Ejendomme ApS.
Vi har opstillet arsrapporten for N. Faarch Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2018 til 31. december
2018, pagrundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter |edel sespategning, |edel sesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance
0g noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmel se med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsrapporten i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmel ser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngj agtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for at
opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Albertslund, den 31. marts 2019
Radgivning & Revision ApS
CVRnr. 2812 6131
Registreret Revisionsanpartssel skab

Frank Feilskov
Registreret revisor
mne2673
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Anpartsselskabet:

Direktion:

Revisor:

Selskabsoplysninger

N. Faach Ejendomme ApS
Agerupvej 47 A, Agerup

4000 Roskilde

CVRr.: 113452 47

Stiftet: 9. september 1987
Hjemsted: Roskilde

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Niels Faarch

Radgivning & Revision ApS
Registreret Revisi onsanpartssel skab
Holshjergve 31-33, 2620 Albertslund
CVRnr. 2812 6131
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Sel skabets vaesentligste aktivitet bestdr af investeringer i grunde og bygninger med det forma at opna afkast af
den investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Usaadvanlige for hold
Der er ingen usaadvanlige forhold i regnskabsaret.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Maling af investeringsejendomme til dagsvaardi indeholder vaesentlige elementer af |edel sesmasssige skan over de
aktuelle markedsforhold. Falsomhed ved aandring markedsforhold er nsamere beskrevet i regnskabets note 1, og
der henvises hertil.

Sel skabets i nvesteringsejendomme er i &rsrapporten mélt til 10775 t.kr. Arets dagsvaadiregulering af
investeringsejendomme udger O t.kr.

Dagsvagdierne er baseret pa sammenligning med handelsprisen for nyligt gennemfarte handler af tilsvarende
g endomme med samme vedligeholdel se, beliggenhed, anvendel sesmuligheder, samt ledel sens kendskab til
ejendomsmarkedet i gvrigt.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Aretsresultat blev et overskud fer skat patkr. 207, og et overskud pa tkr. 207 efter skat.

Arets resultat anses for tilfredsstillende, og ledelsen forventer at udviklingen fortsadter i indevagrende
regnskabsar.

Begivenheder efter regnskabsarets afdutning
Der er ikke indtruffet betydningsfulde haandel ser efter regnskabsarets afslutning, som forrykker arsrapportens

udsagn.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for N. Faarch Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens
bestemmel ser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel gb,
der vedrarer regnskabsaret.

Aktiver indregnesi balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtel se, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens veadi kan mdles pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillag/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden &rsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else
Bruttoresultat
| resultatopgerel sen oplyses nettoomsagningen ikke, men alene bruttoresul tatet.

Nettoomsagtning

Nettoomsagning indregnes i resultatopgerel sen, nar levering og risikoovergang til kaber har fundet sted inden
arets udgang. Nettoomsagtning indregnes ekskl. moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og malesttil
dagsveardien af det fastsatte vederlag.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets vareforbrug malt til kostpris, reguleret for saedvanlige lagernedskrivninger.

Andredriftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaggter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaar karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaae aktiviteter, herunder
| okal eomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger m.v. | posten indgar endvidere
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagningsaktiver.

Andrefinansielleindtasgter og omkostninger
Andre finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel gb, der vedrarer
regnskabsdret. Andre finansielle poster omfatter , renteindtasgter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlasgsaktiver
Materielle anlaggsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Dog er grunde og bygninger opskrevet til vurderet handelsvaardi pa statusti dspunktet.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillagg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af forventet restvaadi
efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen og omkostninger til
klargaring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blivetaget i brug.

For aktiver som medfarer reetablering, bortskaffelse og oprydning, indregnes reetabl erings-, bortskaffel ses- og
oprydningsforpligtel ser som et tillagy til aktivets anskaffel sessum og af skrives over brugstiden. Forpligtelserne
indregnes derudover i virksomhedens forpligtel ser.

Fortjeneste eller tab ved afhamndel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgarelsen under henholdsvis andre driftsindtesgter og andre driftsomkostninger.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veardiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Som genindvindingsvaadi anvendes den hgjeste vaadi af nettosalgspris og kapitalvaadi. Kapital vaardien opgeres
som nutidsvaardien af de forventede nettopengestremme fra anvendel sen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaardien reduceres med
nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt post under egenkapitalen. Fores det udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for
skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaardier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarsel sherettigede, skattemaessige underskud, indregnesii
balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiseret til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vagre
gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som falge af aandringer
i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.For indevaarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser, som omfatter gedd til kreditinstitutter, leverandergadd og gadd til tilknyttede
virksomheder, indregnes ved |anoptagel se til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfal gende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

@vrige gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopger else for 2018

2017

Note tkr.

Bruttoresultat 469.477 536

Dagsvaxdiregulering af investeringsaktiver 0 662

Andre finansielle indtaagter 92.266 409

Andre finansielle omkostninger -354.496 -413

Resultat for skat 207.247 1.194

Skat af drets resultat 0 0

Aretsresultat 207.247 1.194
Forslag til resultatdisponering

Overfert resultat 207.247 1.194

| alt disponering 207.247 1.194
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Balance pr. 31. december 2018

2017
Aktiver Note tkr.
Anlasgsaktiver
Materielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger 2 10.775.000 10.775
Materielle anleegsaktiver i alt 10.775.000 10.775
Anlaegsaktiver i alt 10.775.000 10.775
Omsagtningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 8.250 0
Andre tilgodehavender 7.770 0
Tilgodehavender i alt 16.020 0
Omsagningsaktiver i alt 16.020 0
Aktiver i alt 10.791.020 10.775
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Balance pr. 31. december 2018

2017
Passiver Note tkr.
Egenkapital
Sel skabskapital 125.000 125
Overfart resultat 1.326.900 1.119
Egenkapital i alt 1.451.900 1.244
Gaddsforpligtigelser
Langfristede gaddsforpligtigel ser 3
Realkreditinstitutter 4.236.862 4.397
Langfristede gaddsforpligtigelser i alt 4.236.862 4.397
Kortfristede gaddsfor pligtigel ser
Kortfristet del af langfristet gadd 3 120.000 114
Kreditinstitutter 1.774.462 1.898
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 216.247 227
Anden gadd 2.991.549 2.895
Kortfristede gaddsforpligtigelser i alt 5.102.258 5134
Gaddsforpligtigelser i alt 9.339.120 9.531
Passiver i alt 10.791.020 10.775
Vaesentlige regnskabsmaessige skan, forudssgtninger og
usikkerheder 1
Pantsagtninger og sikker hedsstillelser 4
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Egenkapitalopger else for 2018
Registreret Overfart
kapital mv. resultat
Egenkapital primo 125.000 1.119.653
Aretsresultat 0 207.247
0 207.247
Egenkapital, ultimo 125.000 1.326.900
Egenkapital, ultimo 1.451.900
Udvikling i selskabskapitalen indenfor de sidste 5 ar:
Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs-
aret 2014 aret 2015 aret 2016 aret 2017 aret 2018
Sel skabskapital,
primo 125.000 125.000 125.000 125.000 125.000
Ultimo 125.000 125.000 125.000 125.000 125.000

Alle anparter har samme stemmerettigheder.
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Noter

1 Veesentlige regnskabsmaessige sken, forudsaetninger og usikker heder

Usikkerhed om fortsat drift

Selskabetsfinansielle situation - likviditetsrisiko og kapitalber edskab

Ultimo regnskabsaret har selskabet kortfristede gaddsforpligtelser patkr. 5.102, hvoraf tkr. 2.199 vedrarer
kortfristede gaddsforpligtel ser til selskabets hovedkapitalejer. Ledelsen har patidspunktet for
regnskabsafs utningen faet tilsagn fra sel skabets hovedkapitalgjer om opretholdelse af sel skabets
kreditfaciliteter i det kommende regnskabsar.

Det er ledel sens opfattel se, at detiltag og forudsagninger, som naavnt ovenfor, sikrer den forngdne likviditet
til selskabets fremtidige drift, dvs. som minimum i 12 maneder fra balancedagen.

Usikkerhed ved indregning og maling af aktiver og for pligtelser

Vaesentlige regnskabsmaessige skan

Visse regnskabsposter males pa grundlag af vurderinger foretaget pabaggrund af oplysninger og erfaringer
som er til radighed pa tidspunktet for regnskabsaflaeggel sen. Efterfalgende andringer i de forhold, der 1atil
grund for vurderinger og sken eller yderligere erfaring m.m., kan medfare aandringer i tidligere foretagne
sken eller aandringer i de parametre, som indgar i metoderne til maling af de regnskabsmaessige sken.

Indregning og maling af visse aktiver og forpligtelser, herunder maling af dagsvaardier painvesterings-
ejendomme og hensatte forpligtel se er regnskabsmaessig skan, som er underlagt ovennaavnte forhold.
Malingen af disse regnskabsposter kan vaare afhaangig af fremtidige begivenheder, hvorom der kan vaae en
vis usikkerhed. Ved malingen forudsagtes derfor et haandel sesforl gb som afspejler ledel sens vurdering af det
mest sandsynlige haandel sesforl ab.

Fal somheden ved andring i dagsvaardier pa gjendomme er belyst i nedenstéende tabel: (i 1.000 kr)

AEndringi

resultat og

AEndringi Andringi egenkapital
dagsveer di dagsveer di efter skat
+10% 1.078 840
+5% 539 420

0% 0 0

-5% -539 -420

-10% -1.078 -840
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Noter

2017
tkr.

2 Grunde og bygninger
Anskaffel sessum, primo 7.613.743 8.275
Afgangi aretslgb 0 -661
Anskaffelsessum, ultimo 7.613.743 7.614
Opskrivninger, primo 3.161.257 2.763
Arets opskrivninger 0 662
Tilbagefarte opskrivninger ved afhaandel se 0 -264
Opskrivninger, ultimo 3.161.257 3.161
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 10.775.000 10.775
Langfristede Afdrag Forfald ar Restgadd Gaddi alt
3 gaddsforpligtigel ser neeste ar 1-4 efter 5ar ultimo
Realkreditinstitutter 120.000 520.000 3.716.862 4.356.862

Langfristede

gaddsforpligtigelser i alt 120.000 520.000 3.716.862 4.356.862

4 Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gedd til realkreditinstitutter, 4.357 tkr., er der givet pant i grund og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2018 udger i alt 10.775 tkr.



