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Ledelsespategning

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for N. Faerch Ejendomme ApS for regnskabséret 2015.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2015 til 31.
december 2015.

Det er vor opfattelse, at selskabet fortsat opfylder betingelserne for at kunne fravaelge revision i henhold til
arsregnskabslovens bestemmelser.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 31. marts 2016

Direktion:
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i N. Feerch Ejendomme ApS.

Vi har opstillet arsregnskabet for N. Ferch Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar 2015 til 31. december
2015, pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere &rsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Albertslund, den 31. marts 2016
Réadgivning & Revision
CVRnr.28 12 61 31
Registreret Revisionsanpartsselskab

Frank Feilskov
Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabet udlejer fast ejendom.

Usikkerhed ved going concern
Der henvises til regnskabets note 1, hvor nedenstdende og selskabets kapitalberedskab er narmere beskrevet.

Uszedvanlige forhold
I lighed med tidligere 4r, er resultatet vaesentligt pvirket af veerdireguleringen pa den indgéede aftale om
renteswap. Verdreguleringen er pé niveau med &rets resultat.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Handelsvardien pa selskabets ejendommer, og udviklingen i renteniveauet, er poster som har veesentlige
indflydelse pa selskabets aktiver og passiver.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets primare drift forsztter den stabile udvikling, og resultatet fer renter udger t.kr. 549. Selskabet har
udnyttet den lave rente til at omlagge en vasentlig del af selskabets prioritetsgeld til fastforrentede lan, og dette
sikrer en stabil lav renteomkostning fremover.

Arets resultat anses for tilfredsstillende, og ledelsen forventer at udviklingen fortsstter i indeveerende
regnskabsar.

Af serlige konkurrencemassige arsager oplyses nettoomseetningen ikke, men alene bruttofortjenesten.
Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Der er ikke indtruffet betydningsfulde haendelser efter regnskabsérets afslutning, som forrykker érsrapportens
udsagn.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for N. Ferch Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb,
der vedrerer regnskabséret.

Aktiver indregnes i balancen, nér det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde anpartsselskabet, og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar anpartsselskabet som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd anpartsselskabet, og
forpligtelsens veerdi kan méales pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méales aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillzeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, ogsom be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgorelse
Bruttoresultat
I resultatopgerelsen oplyses nettoomsatningen ikke, men alene bruttoresultatet.

Nettoomsaetning

Nettoomsetning ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden &rets udgang. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms, afgifter og
rabatter i forbindelse med salget og males til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets vareforbrug malt til kostpris, reguleret for sedvanlige lagernedskrivninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primere aktiviteter, herunder
lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger m.v. I posten indgér endvidere
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Andpre finansielle indtzegter og omkostninger

Andre finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret. Andre finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Veardiforringelse af anlegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes érligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmassige vardi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hejeste verdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for
skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemassige vardier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede, skattemessige underskud, indregnes i
balancen med den vardi, aktivet forventes at kunne realiseret til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Udskudt skat males p4 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som felge af ndringer
i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gezldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gzld til kreditinstitutter, leverandergeld og geeld til tilknyttede
virksomheder, indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.
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Resultatopgerelse for 2015

2014

Note tkr.

Bruttoresultat 548.815 477

Andre finansielle indtsegter 0 32

Andre finansielle omkostninger -180.936 -1.461

Resultat for skat 367.879 -952

Skat af arets resultat 0 0

Arets resultat 367.879 -952
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 367.879 -952

I alt disponering 367.879 -952
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Balance pr. 31. december 2015

2014
Aktiver Note tkr.
Anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger : 2 9.569.210 9.569
Materielle anleegsaktiver i alt 9.569.210 9.569
Anlzegsaktiver i alt 9.569.210 9.569
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 42.500 0
Tilgodehavender i alt 42.500 0
Likvide beholdninger 0 393
Omsetningsaktiver i alt 42.500 393

Aktiver i alt 9.611.710 9.962




N. Farch Ejendomme ApS 10
Balance pr. 31. december 2015

2014
Passiver Note tkr.
Egenkapital
Selskabskapital 125.000 125
Reserve for opskrivninger 192.905 193
Overfort resultat -2.648.197 -3.016
Egenkapital i alt -2.330.292 -2.698
Geldsforpligtigelser
Langfristede gzeldsforpligtigelser 3
Geld til realkreditinstitutter 5.842.474 5.824
Anden geld 500.000 500
Langfristede geeldsforpligtigelser i alt 6.342.474 6.324
Kortfristede geeldsforpligtigelser
Kortfristet del af langfristet geeld 3 -56.856 31
Kreditinstitutter 3.968.284 4.726
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 257.928 202
Anden geld 1.430.172 1.377
Kortfristede geeldsforpligtigelser i alt 5.599.528 6.336
Geeldsforpligtigelser i alt 11.942.002 12.660
Passiver i alt 9.611.710 9.962
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 4
Ejerforhold 5
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Egenkapitalopgorelse for 2015
Overkurs,
reserver og
ikke-indbetalt
Selskabs- virksomheds- Overfort
kapital kapital resultat

Egenkapital 1. januar 2015 125.000 192.905 -3.016.076
Overfort fra resultatdisponeringen 0 0 367.879
Totalindkomst i alt 0 0 367.879
Egenkapital 31. december 2015 125.000 192.905 -2.648.197
Samlet egenkapital 31. december 2015 -2.330.292
Udvikling i selskabskapitalen indenfor de sidste 5 r:

Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs-

aret 2011 aret 2012 aret 2013 aret 2014 aret 2015

Selskabskapital,
primo 125.000 125.000 125.000 125.000 125.000
Ultimo 125.000 125.000 125.000. 125.000 125.000
Selskabskapitalen er fordelt saledes: Stk. Nom.
A - anparter 125 1.000 125.000
Selskabskapital i alt 125.000

Alle anparter har samme stemmerettigheder.
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Noter

1 Vz=sentlige regnskabsmzessige skon, forudsztninger og usikkerheder
Usikkerhed om fortsat drift

Selskabets finansielle situation - likviditetsrisiko og kapitalberedskab

Ultimo regnskabséret har selskabet kortfristede gaeldsforpligtelser pé t.kr. 5.600, hvoraf tkr. 3.968 vedrarer
geeld til Jyske Bank, og 1.430 vedrerer geld til selskabets hovedanpartshaver. Selskabet er lobende i kontakt
med disse langivere om opretholdelse af selskabets kreditfaciliteter, og det er ledelsens vurdering, at
langiverne forsat er villige til at finansier selskabet. Ledelsen anser derfor selskabets kapitalberedskab for
tilstreekkeligt til gennemforsel af de planlagte aktiviteter for 2016, og &rsrapporten er siledes aflagt med
fortsat drift for gje.

Usikkerhed ved indregning og maling af aktiver og forpligtelser

Vasentlige regnskabsmaessige skon

Visse regnskabsposter méales pa grundlag af vurderinger foretaget pa baggrund af oplysninger og erfaringer
som er til rddighed pa tidspunktet for regnskabsafleeggelsen. Efterfolgende andringer i de forhold, der 14 til
grund for vurderinger og sken eller yderligere erfaring m.m., kan medfere @ndringer i tidligere foretagne
sken eller &ndringer i de parametre, som indgar i metoderne til maling af de regnskabsmaessige sken.

Indregning og maling af visse aktiver og forpligtelser, herunder maling af handelsvaerdien pa selskabets
ejendomme er regnskabsmeessig sken, som er underlagt ovennavnte forhold. Mélingen af disse
regnskabsposter kan vare athangig af fremtidige begivenheder, hvorom der kan vare en vis usikkerhed. Ved
malingen forudsattes derfor et haendelsesforleb som afspejler ledelsens vurdering af det mest sandsynlige
hendelsesforleb.

2014
tkr.

2 Grunde og bygninger
Anskaffelsessum, primo 9.569.210 9.569
Anskaffelsessum, ultimo 9.569.210 9.569
Regnskabsmeessig vaerdi ultimo 9.569.210 9.569

Ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012 udger 5.080 5.080




N. Feerch Ejendomme ApS

13

Noter
Langfristede Afdrag Forfald ar Restgaeld Gzld i alt
3 geeldsforpligtigelser neeste ar 1-4 efter 5 ar ultimo
Geeld til realkreditinstitutter -56.856 -255.852 6.098.326 5.785.618
Anden gzeld 0 0 500.000 500.000
Langfristede
geeldsforpligtigelser i alt -56.856 -255.852 6.598.326 6.285.618

4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 5.786 t.kr., er der givet pant i grund og bygninger, hvis

regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2015 udger i alt 9.569 t.kr.

5 Ejerforhold

Folgende anpartshavere ejer minimum 5% af anpartskapitalen eller repraesenterer minimum 5% af

stemmerne:
Niels Ferch, Agerupvej 47 A, Agerup, 4000 Roskilde
Marianne Nygaard Faerch, Agerupvej 47 A, Agerup, 4000 Roskilde



