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EDC-holding a/s

Koncernoplysninger m.v.

Selskabet

EDC-holding a/s
Mynstersvej b

1827 Frederiksberg C
Telefon: 33 26 77 77
Hjemsted: Frederiksberg
CVR-nr.: 11 17 20 40
Regnskabsér: 01.01 - 31.12

Direktion

Adm. Direkter Carsten Rysgaard

Bestyrelse

Poul Erik Bech, formand
Jan Brusgaard

Henrik Burkal

Kenneth Kjeer Nielsen
Michael Mgrk

Niels Erik Folmann
Michael Mgller

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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EDC-holding a/s

Koncernoversigt

EDC-holding a/s

A/S-kap.: 8.027.000

EDC-gruppen a/s

A/S-kap.: 5.000.000

100 %

50 %

20,7 %

BeEIlERHOLM

EDC-partner a/s

A/S-kap.: 90.000.000

RobinHus A/S

A/S-kap.: 500.000

Boligsiden A/S

A/S-kap.: 2.500.000




EDC-holding a/s

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 01.01.17 - 31.12.17 for EDC-holding a/s.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncer-
nens og modervirksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.17 og resultatet af
koncernens og modervirksomhedens aktiviteter samt af koncernens pengestremme for regnskabséret

01.01.17 - 31.12.17.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 22. februar 2018

Direktionen

Carsten Rysgaard
Adm. Direkter

Bestyrelsen

Poul Erik Bech Jan Brusgaard Henrik Burkal
Formand

Kenneth Kjeer Nielsen Michael Merk Niels Erik Folmann
Michael Mgller
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EDC-holding a/s

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i EDC-holding a/s

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for EDC-holding a/s for regnskabsaret 01.01.17 -
31.12.17, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis for savel koncernen som selskabet samt pengestremsopgerelse for koncernen. Kon-

cernregnskabet og arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncer-
nens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.17 samt af resultatet af koncernens
og selskabets aktiviteter samt pengestremme for koncernen for regnskabséaret 01.01.17 - 31.12.17 i

overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og ars-
regnskabet”. Vi er uafheengige af koncernen og selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores

opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvis-
ende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den in-
terne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et arsregnskab

uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncer-
nens og selskabets evne til at fortsaette driften, at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette
er relevant, samt at udarbejde koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere koncernen og selskabet,

indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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EDC-holding a/s

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet som helhed er
uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke
en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation,
ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af koncernregnskabet og ars-

regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og arsregnska
bet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som
reaktion péa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grund-
lag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvi-
gelser er hgjere end ved veaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern

kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pad grundlag af det opndede
revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om koncernens og selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning gere opmeerksom pa oplysninger
herom i koncernregnskabet og arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog

medfere, at koncernen og selskabet ikke leengere kan fortseette driften.
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EDC-holding a/s

Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og arsregn-
skabet, herunder noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og arsregnskabet afspejler de
underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

e Opnar vi tilstraeekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne
eller forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om
koncernregnskabet. Vi er ansvarlige for at lede, fere tilsyn med og udfere koncernrevisionen. Vi er

eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle

betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi

udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledel-
sesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med

koncernregnskabet eller drsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made
synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i

henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med koncernregnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-

lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Sgborg, den 22. februar 2018

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Jan Molin

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne10848
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EDC-holding a/s

Ledelsesberetning
KONCERNENS HOVED- OG NOGLETAL
Hovedtal
Belgb i t.DKK 2017 2016 2015 2014 2013
Resultat
Nettoomseetning 204.241 194566  187.138 159.016 125.634
Indeks 163 155 149 127 100
Resultat af primeer drift 14.502 9.360 8.039 6.134 5.992
Indeks 242 156 134 102 100
Finansielle poster i alt 76.153 -5.711 50.220 41.420 38.100
Indeks 200 -15 132 109 100
Resultat for skat 90.430 2.880 58.215 46.986 43.862
Indeks 206 7 133 107 100
Arets resultat 72.764 3.002 43.684 34.934 32.851
Indeks 221 9 133 106 100
Balance
Samlede aktiver 477438  429.168 417536  404.942  346.158
Indeks 138 124 121 117 100
Investeringer i materielle anleegsaktiver 965 2.962 bb 4.129 983
Indeks 98 301 6 420 100
Egenkapital 400.495  332.721 327466  287.392  263.754
Indeks 152 126 124 109 100
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EDC-holding a/s

Ledelsesberetning

Nogletal

2017 2016 2015 2014 2013
Rentabilitet
Egenkapitalens forrentning 20% 1% 14% 13% 12%
Afkast af investeret kapital 16% 12% 14% 12% 11%
Overskudsgrad 7% 4% 4% 4% 4%
Soliditet
Egenkapitalandel 84% 78% 78% 71% 76%
Qvrige
Antal medarbejdere (gns.) 72 72 66 69 67
Antal EDC-butikker 235 230 230 225 226
Antal Feriepartnerbutikker 26 25 25 26 26

Definitioner af negletal

Arets resultat x 100
Gennemsnitlig egenkapital

Egenkapitalens forrentning:

EBITA x 100
Gns. investeret kapital ekskl. goodwill

Afkast af investeret kapital:

Resultat af primeer drift med tilleeg af af- og

EBITA: nedskrivninger p& immaterielle anleegsaktiver.
Summen af driftsmeessige immaterielle og materielle
Investeret kapital ekskl. goodwill: anleegsaktiver (ekskl. goodwill) samt nettoarbejds-
kapital.
Resul f pri iftx1
Overskudsgrad: esultat af primeer @1 t x 100
Nettoomseetning
Egenkapital ulti 100
Egenkapitalandel: gENRApIal U0 X

Samlede aktiver

BeEIlERHOLM
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EDC-holding a/s

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

EDC-holding a/s har til formdl direkte eller indirekte, gennem besiddelse af kapitalandele i andre
selskaber eller virksomheder, at forestd produktudvikling af og handel med serviceydelser til

ejendomsmeeglere og Feriepartnerbureauer.

Virksomhed

EDC har i 2017 fastholdt og konsolideret sin position som den steorste og mest salgende
ejendomsmeeglerkeede i Danmark. De ca. 235 EDC-butikker gennemforte ca. 17.400 bolighandler og
1.250 handler med erhvervsejendomme svarende en markedsandel pa godt 22 pct. En stor del af
aktiviteterne foregar pa edc.dk, der for 9. &r i treek er branchens mest besggte side, med op mod 4 mio.

besag pr. maned.

Udover boligbutikker har EDC 25 Dbutikker, som har specialiseret sig i formidling af
erhvervsejendomme samt 26 bureauer, der beskeeftiger sig med feriehusudlejning under meerket
Feriepartner Danmark. Ydermere ejer EDC 50% af aktierne i med- og selvsalgsmeegler-konceptet
RobinHus A/S.

I modseetning til de 3 sterste konkurrenter, som alle er ejet af sterre finansielle koncerner, er EDC en
selvsteendig frivillig keede, hvor den enkelte indehaver ejer sin egen butik samt en aktiepost i EDC-

holding a/s.

EDC har et ksedekontor i Kgbenhavn, som lgser alle de opgaver, der bedst lgses i feellesskab. De
primeere opgaver her er ledelse, administration, kommunikation, markedsfering, online, IT og
uddannelse. Keedekontoret sikrer en ensartet profil og hej kvalitet i forhold til alle de serviceydelser, der

tilbydes kunderne.

Marked

2017 blev det bedste ar for boligsalg siden all-time-high-aret 2005. Markedet kan dermed betegnes
som veerende rigtig godt og en hel del - neermere betegnet 21 pct. — bedre end gennemsnittet af alle ar
siden 2000. Det afgerende nye i 2017 var at markedet begyndte at udligne forskellen pa storbyer og
landomrader, sdledes at det i hgjere grad var de smé samfund, der konstaterede et kraftigt forbedret
boligmarked. I de sterre byer var tendensen snarere udfladning af bade salg og priser, men dog pé et

hejt niveau.

Traditionelt taber de store aktegrer i branchen markedsandele i gode tider, hvor mange nye sma
meeglerfirmaer skyder op, men EDC har formaet at fastholde markedsandelen i 2017, bl.a. ved netop at
have fokus pé at gge salget pa trods af at nye konkurrenter dbner og ved at arbejde malrettet med

butikker i omrader med vaekstpotentiale.

Der investeres fortsat kraftigt i digitale udviklingsprojekter, herunder i form af selvsteendig
udviklingsafdeling i Gdansk i Polen. Samtidig har der gennem &ret pagéet et stort arbejde med at sikre

alle data i henhold til EU’s persondataforordning, der traeder i kraft i maj 2018.

BEIERHOLM
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EDC-holding a/s

Ledelsesberetning

2017 bed pa fortsat fremgang i den danske feriehusbranche, som i alt voksede med 7 pct. flere
udlejede husuger. Feriepartner realiserede en fremgang over markedsniveau pa knap 10 pct., der
svarende til en omsaetningsvaekst pa 11 pct. Dermed blev 2017 ny rekordseeson for Feriepartners
udlejning af danske feriehuse. Fremgang er i hegj grad sket pa det tyske hovedmarked, men ogsé pa
det danske hjemmemarked var der ligeledes en stigende efterspergsel pa sommerhusferie. Feelles for

markederne er rejselyst drevet af gnsket om en tryg, sikker og ukompliceret ferie.

Ejerstruktur
Selskabets aktionaerer bestar af EDC-fonden og selvsteendige ejendomsmeaeeglerbutikker tilknyttet EDC

keeden samt selvsteendige bureauer, der samarbejder i Feriepartner Danmark.

EDC og dermed Feriepartner Danmark er repreesenteret over hele landet, og har igennem et internt

netveerk af maeglere og bureauer et dybt lokalkendskab, der stilles til radighed for vore kunder.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Koncernens driftsresultat afspejler dels en stigende aktivitet i de ydelser ejendomsmeeglerbutikkerne
erhverver gennem EDC og dels, at der er fortsat investeres i IT lgsninger som stilles til rddighed for

ejendomsmeeglerbutikker og feriehusbureauer.

Arets resultat for skat er vaesentlig pavirket af positiv kursudvikling p& koncernens veerdipapirer, mens

resultatet for 2016 var pavirket af negativ kursudvikling.
Koncernen har i gennemsnit beskaeftiget 72 fuldtidsansatte.

Koncernens samlede resultatopgerelse for 2017 udviser et resultat pa kr. 72.763.721. Koncernens

balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 400.495.082.

Forventet udvikling

I 2018vil det fortsat veere malet at udbygge positionen som Danmarks sterste ejendomsmaeglerksede,

og at aktivitetsniveauet i Feriepartner Danmark overstiger veeksten pa totalmarkedet.
Vi forventer ueendret antal deltagere i EDC-samarbejdet i 2018.

Videnressourcer

Malet om at fastholde positionen som landets sterste ejendomsmeeglerkeede og tilbyde de bedste
udviklings- og karrieremuligheder fordrer, at der stilles betydelige ressourcer til réddighed til
uddannelsesaktiviteter, som foregar i EDC's eget regi og pa landets uddannelsesinstitutioner. Vi har i
EDC et internt akademi med et omfattende uddannelses- og efteruddannelsesprogram, med

kursusforleb lige fra veerkstgjs- og salgskurser til egentlig lederuddannelse pa hejt niveau.

EDC beskeaeftigede ved arets udgang 646 registrerede ejendomsmeeglere, hvilket er 127 flere end

BEIERHOLM
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EDC-holding a/s

Ledelsesberetning

neeststerste konkurrent.

Herudover beskaeftiger keeden ca. 750 medarbejdere som sagsbehandlere, salgere, jurister, gkonomer

samt IT- og administrative medarbejdere.

Seerlige risici

Ledelsen vurderer, at selskabet ikke er eksponeret for seerlige forretningsmaessige eller finansielle risici
udover de normale markedsrisici ved levering af serviceydelser til feriehusudlejnings- og

ejendomsmeeglerbranchen.

Selskabets ledelse finder det regnskabsmaessige resultat tilfredsstillende og driftsresultatet er i negje

overensstemmelse med det budgetterede.

Flere ars positive resultater har stillet EDC-holding a/s i en position med gkonomisk uafhaengighed i
den daglige drift. Med en egenkapitalandel pd 94 % i moderselskabet og 84 % i koncernen har

soliditeten veeret medvirkende til at EDC-holding a/s rates AAA i gkonomiske vurderinger.

Eksternt miljo

Da koncernens aktivitet er produktudvikling og handel med serviceydelser har miljgforhold ingen
veesentlig betydning for koncernens aktiviteter, men vi tilstreeber i enhver henseende at treeffe

beslutninger og veaelge lgsninger, der tilgodeser hensynet til miljget pa passende vis.

Forsknings- og udviklingsaktiviteter

Der foretages en lebende udvikling af koncernens produkter og ydelser.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde heendelser, bortset fra pavirkning

fra faldet i berskurser pa veerdipapirer.

BEIERHOLM
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Note

EDC-holding a/s

Resultatopgerelse
Koncern Modervirksomhed
2017 2016 2017 2016
DKK t.DKK DKK t.DKK
Nettoomseaetning 204.241.470 194.566 0 0
Andre driftsindteegter 0 177 0 0]
Andre eksterne omkostninger -138.292.270 -135.883 -44.480 -41
Personaleomkostninger -49.613.750 -48.137 0 0
Af- og nedskrivninger af immaterielle og ma-
terielle anleegsaktiver -1.582.970 -2.363 0 0
Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme -250.000 1.000 0 0]
Resultat af primeer drift 14.502.480 9.360 -44.480 -41
Andre driftsomkostninger -226.035 -769 0 0
Resultat for finansielle poster 14.276.445 8.591 -44.480 -41
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder 0 0 72.863.174 3.172
Indteegter af kapitalandele i associerede
virksomheder 24.598 486 0 0
Andre finansielle indteegter 77.115.994 11.246 0 64
Andre finansielle omkostninger -987.345 -17.443 -145.683 0]
Resultat for skat 90.429.692 2.880 72.663.011 3.195
Skat af rets resultat -17.665.971 122 41.934 -5
Arets resultat 72.763.721 3.002 72.704.945 3.190
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre
veerdis metode 0 0 57.853.174 3.172
Minoritetsinteressernes andel af arets
resultat 58.776 -188 0 0
Overfort resultat 72.704.945 3.190 14.851.771 18
Ialt 72.763.721 3.002 72.704.945 3.190

BeEIlERHOLM
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Note

10

11
11
12

15

13

EDC-holding a/s

Balance
AKTIVER
Koncern Modervirksomhed

31.12.17 31.12.16 31.12.17 31.12.16
DKK t.DKK DKK t.DKK
Goodwill 26.774 612 0 0
Immaterielle anlaegsaktiver i alt 26.774 612 0 0
Grunde og bygninger 34.000.000 30.000 0 0
Investeringsejendomme 17.650.000 17.900 0 0
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 2.603.858 3.061 0 0
Materielle anlaegsaktiver i alt 54.253.858 50.951 0 0
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0 406.401.316 322.022
Kapitalandele i associerede virksomheder 2.550.790 2.526 0 0]
Deposita 1.2561.104 1.422 0 0]
Finansielle anlaegsaktiver i alt 3.801.894 3.948 406.401.316 322.022
Anlaegsaktiver i alt 58.082.526 55.511 406.401.316 322.022
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 27.223.257 23.802 0 0

Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder 0 0 0 5.785
Udskudt skatteaktiv 249.277 561 0 0
Tilgodehavende selskabsskat 1.320.330 5.153 16.523.930 3.995
Andre tilgodehavender 34.552.960 28.675 0 0]
Periodeafgreensningsposter 595.027 1.595 0 0
Tilgodehavender i alt 63.940.851 59.786 16.523.930 9.780
Andre veerdipapirer og kapitalandele 349.113.363 307.971 0 0
Veerdipapirer og kapitalandele i alt 349.113.363 307.971 0 0
Likvide beholdninger 6.301.532 5.900 0 0
Omseetningsaktiver i alt 419.355.746 373.657 16.523.930 9.780
Aktiver i alt 477.438.272 429.168 422.925.246 331.802
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Note

14

16

17
18

EDC-holding a/s

Balance
PASSIVER
Koncern Modervirksomhed
31.12.17 31.12.16 31.12.17 31.12.16
DKK t.DKK DKK t.DKK
Selskabskapital 8.027.000 8.434 8.027.000 8.434
Reserve for nettoopskrivning efter indre
veerdis metode 0 0 386.394.274 317.015
Overfort resultat 391.450.420 323.328 5.056.146 6.313
Egenkapital tilhgrende
moderselskabets kapitalejere 399.477.420 331.762 399.477.420 331.762
Minoritetsinteresser 1.017.662 959 0 0
Egenkapital i alt 400.495.082 332.721 399.477.420 331.762
Deposita 1.872.742 2.044 0 0
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.872.742 2.044 0 0
Geeld til gvrige kreditinstitutter 16.076.191 33.381 0 0]
Modtagne forudbetalinger fra kunder 36.069.876 29.767 0 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 11.652.084 16.154 0 0]
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 0 23.407.826 0]
Anden geeld 11.272.297 15.101 40.000 40
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 75.070.448 94.403 23.447.826 40
Geaeldsforpligtelser i alt 76.943.190 96.447 23.447.826 40
Passiver i alt 477.438.272 429.168 422.925.246 331.802

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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EDC-holding a/s

Egenkapitalopgorelse

Reserve for Egenkapital
nettoopskriv- tilherende
ning efter modervirk-
Selskabs- indre veerdis Overfort somhedens Minoritets- Egenkapital
Belob i DKK kapital metode resultat kapitalejere interesser ialt
Koncern:
Egenkapitalopgerelse for 01.01.16 -
31.12.16
Saldo pr. 01.01.16 8.434.300 0 317.885.035 326.319.335 1.146.923 327.466.258
Opskrivninger i aret 0 0 4.032.000 4.032.000 0 4.032.000
Keb af egne kapitalandele 0 0 -1.779.525  -1.779.525 0  -1.779.525
Forslag til resultatdisponering 0 0 3.190.154 3.190.154 -188.027 3.002.127
Saldo pr. 31.12.16 8.434.300 0 323.327.664 331.761.964 958.896 332.720.860
Egenkapitalopgerelse for 01.01.17 -
31.12.17
Saldo pr. 01.01.17 8.434.300 0 323.327.664 331.761.964 958.896 332.720.860
Kapitalnedseettelse -407.300 0 -16.108.715 -16.516.015 0 -16.516.015
Opskrivninger i aret 0 0 4.032.000 4.032.000 0 4.032.000
Salg af egne kapitalandele 0 0 7.494.526 7.494.526 0 7.494.526
Forslag til resultatdisponering 0 0 72.7704.945 72.704.945 B8.776  72.763.721
Saldo pr. 31.12.17 8.027.000 0 391.450.420 399.477.420 1.017.672 400.495.092
Moder:
Egenkapitalopgerelse for 01.01.16 -
31.12.16
Saldo pr. 01.01.16 8.434.300 311.590.093 6.294.942 326.319.335 0 326.319.335
@vrige egenkapitalbeveegelser 0 2.252.475 0 2.252.475 0 2.252.475
Forslag til resultatdisponering 0 3.172.006 18.148 3.190.154 0 3.190.154
Saldo pr. 31.12.16 8.434.300 317.014.574 6.313.090 331.761.964 0 331.761.964
Egenkapitalopgerelse for 01.01.17 -
31.12.17
Saldo pr. 01.01.17 8.434.300 317.014.574 6.313.090 331.761.964 0 331.761.964
Kapitalnedseettelse -407.300 0 -16.108.715 -16.516.015 0 -16.516.015
@vrige egenkapitalbeveegelser 0 11.526.526 0 11.526.526 0 11.526.526
Forslag til resultatdisponering 0 57.853.174 14.851.771 72.704.945 0 72.704.945
Saldo pr. 31.12.17 8.027.000 386.394.274 5.056.146 399.477.420 0 399.477.420
Minoritetsinteressers andel i resultat omfatter minoritetsinteressernes andel af arets resultat i

Robinhus A/S.
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Note

19

EDC-holding a/s

Koncernens pengestromsopgorelse

2017 2016
DKK t.DKK
Arets resultat 72.763.721 3.002
Reguleringer -56.647.464 6.775
Forskydning i driftskapital
Tilgodehavender -8.300.172 -1.518
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser -4.502.302 1.899
Andre driftsafledte geeldsforpligtelser 2.474.382 1.625
Pengestromme fra drift for finansielle poster 5.788.165 11.783
Modtagne renteindteegter og lignende indteegter 11.987.277 10.083
Betalte renteomkostninger og lignende omkostninger -987.345 -389
Betalt selskabsskat -13.621.028 -9.764
Pengestrgmme fra driften 3.267.069 11.713
Kaeb af materielle anleegsaktiver -964.849 -2.962
Salg af materielle anleegsaktiver 440.002 1.068
Keb af finansielle anleegsaktiver -171.482 -79
Salg af finansielle anleegsaktiver 170.517 92
Salg af veerdipapirer 16.549.019 0
Kob af veerdipapirer 0 -13.444
Pengestromme fra investeringer 16.023.207 -15.325
Keb af egne kapitalandele -5.688.425 -2.967
Salg af egne kapitalandele 4.103.930 1.683
Pengestromme fra finansiering -1.584.495 -1.284
Arets samlede pengestromme 17.705.781 -4.896
Likvide beholdninger ved arets begyndelse 5.900.094 3.277
Kortfristede gaeldsforpligtelser til kreditinstitutter ved arets begyndelse -33.380.5634 -25.861
Likvide beholdninger ved arets slutning -9.774.659 -27.480
Likvide beholdninger ved arets slutning specificeres sdledes:
Likvide beholdninger 6.301.532 5.900
Kortfristede geeldsforpligtelser til kreditinstitutter -16.076.191 -33.380
I alt -9.774.659 -27.480
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EDC-holding a/s

Noter
Koncern Modervirksomhed
2017 2016 2017 2016
DKK t.DKK DKK t.DKK
1. Personaleomkostninger
Leonninger 47.053.438 44749 0 0]
Pensioner 642.167 721 0 0
Andre personaleomkostninger 1.918.145 2.667 0 0
Lalt 49.613.750 48.137 0 0
Gennemsnitligt antal beskeeftigede 1 aret 72 72 0 0
Vederlag til ledelsen:
Vederlag til direktion og bestyrelse 2.257.251 2.246 0 0
2. Af- og nedskrivninger af materielle og immate-
rielle anleegsaktiver
Afskrivninger pa immaterielle
anleegsaktiver 585.664 851 0 0
Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver 997.306 1.512 0 0]
Lalt 1.682.970 2.363 0 0
3. Indteegter af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder 0 0 72.853.174 3.172
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EDC-holding a/s

Noter
Koncern Modervirksomhed
2017 2016 2017 2016
DKK t.DKK DKK t.DKK
4. Indteegter af kapitalandele i associerede
virksomheder
Resultatandele fra associerede
virksomheder 24.598 486 0 0
b. Finansielle indtaegter
Renter, tilknyttede virksomheder 0 0 0 33
@vrige finansielle indteegter 77.115.994 11.246 0 31
Lalt 77.115.994 11.246 0 64
6. Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 0 0 145.240 0
Renteomkostninger i gvrigt 0 0 443 0
@vrige finansielle omkostninger 987.345 17.443 0 0]
@vrige finansielle omkostninger i alt 987.345 17.443 443 0]
Lalt 987.345 17.443 145.683 0
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EDC-holding a/s

Noter
Koncern Modervirksomhed
2017 2016 2017 2016
DKK t.DKK DKK t.DKK
7. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 0 0 0 0
Arets aktuelle skat 17.281.658 349 -41.934 5
Arets regulering af udskudt skat 312.218 26 0 0
Regulering af skat fra tidligere ar 72.095 -497 0 0
Lalt 17.665.971 -122 -41.934 5
8. Resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre
veerdis metode 0 0 57.853.174 3.172
Minoritetsinteresser 58.776 -188 0 0
Overfort resultat 72.704.945 3.190 14.851.771 18
Lalt 72.763.721 3.002 72.704.945 3.190
9. Immaterielle anlsegsaktiver
Erhvervede rettig-
Belgb i DKK heder Goodwill
Koncern:
Kostpris pr. 01.01.17 1.326.171 12.933.237
Kostpris pr. 31.12.17 1.326.171 12.933.237
Af- og nedskrivninger pr. 01.01.17 -1.326.171 -12.320.799
Afskrivninger i dret 0 -b85.664
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.17 -1.326.171 -12.906.463
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.17 0 26.774
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EDC-holding a/s

Noter

10. Materielle anlaegsaktiver

Andre anleeg,

Grunde og Investeringsejen- driftsmateriel og

Belgb i DKK bygninger domme inventar
Kostpris pr. 01.01.17 21.929.884 19.741.754 17.124.770
Tilgang i aret 0 0 964.849
Afgang i aret 0 0 -745.663
Kostpris pr. 31.12.17 21.929.884 19.741.754 17.343.956
Opskrivninger pr. 01.01.17 8.838.116 0 0
Opskrivninger i aret 4.032.000 0 0
Opskrivninger pr. 31.12.17 12.870.116 0 0
Af- og nedskrivninger pr. 01.01.17 -768.000 0 -14.073.609
Afskrivninger i dret -32.000 0 -965.306
Tilbagefersel af af- og nedskrivninger pa afhaen-

dede aktiver 0 0 298.817
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.17 -800.000 0 -14.740.098
Dagsveerdireguleringer pr. 01.01.17 0 -1.841.754 0
Dagsveerdireguleringer i aret 0 -250.000 0
Dagsveerdireguleringer pr. 31.12.17 0 -2.091.754 0]
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.17 34.000.000 17.650.000 2.603.858
Regnskabsmaessig veerdi i balancen, safremt

opskrivning til dagsveerdi ikke havde vaeret

foretaget pr. 31.12.17 21.129.884 0 0]

Selskabet anvender ekspertvurdering til fastseettelse af dagsveerdien for ejendomme.

Fastsaettelse af dagsveerdien sker pa grundlag af normalindtjeningsmetoden og en afkastprocent pa
550-12%. Afkastprocenten er fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder,
vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkdr og betingelser i lejekontrakter.
Driftsomkostninger er indregnet med de omkostninger, der forventes at medgd til driften af
investeringsejendommene i et normalt ar, herunder omkostninger til reperation og vedligeholdelse for
at opretholde ejendommen i den nuveerende vedligeholdelsesstand. Der er pa balancedagen indgdet
lejekontrakt pa 100 % af ejendommenes samlede arealer.
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EDC-holding a/s

Noter

11. Veerdipapirer og kapitalandele

{apitalandele i til-
nyttede virksom-

Kapitalandele i Andre veerdipapi-
associerede virk- rer og kapitalan-

Belgb i DKK heder somheder dele
Koncern:
Kostpris pr. 01.01.17 0 1.528.543 33.022.710
Tilgang i aret 0 0 5.575.625
Afgang i aret 0 0 -13.182.951
Kostpris pr. 31.12.17 0 1.528.543 25.415.384
Opskrivninger pr. 01.01.17 0 997.649 0
Arets resultat fra kapitalandele 0 24.598 0
Opskrivninger pr. 31.12.17 0 1.022.247 0]
Af- og nedskrivninger pr. 01.01.17 0 0 -33.022.710
Nedskrivninger i aret 0 0 13.182.951
Arets af- og nedskrivninger pa afhasendede

aktiver 0 0 -5.575.625
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.17 0 0 -25.415.384
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.17 0 2.550.790 0]
Modervirksomhed:
Kostpris pr. 01.01.17 5.007.040 0 0]
Kostpris pr. 31.12.17 5.007.040 0 0
Opskrivninger pr. 01.01.17 317.014.576 0 0
Opskrivninger i aret 4.032.000 0 0]
Arets resultat fra kapitalandele 72.853.174 0 0]
Andre reguleringer vedrgrende kapitalandele 7.494.526 0 0
Opskrivninger pr. 31.12.17 401.394.276 0 0
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.17 406.401.316 0 0
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EDC-holding a/s

Noter

11. Veerdipapirer og kapitalandele - fortsat -

Egenkapital Arets resultat

Navn og hjemsted: Ejerandel DKK DKK
Dattervirksomheder:

EDC-gruppen a/s, Frederiksberg 100% 406.401.316 76.885.174
EDC-partner a/s, Frederiksberg 100% 168.494.857 20.390.632
Robinhus A/S, Kebenhavn 50% 2.035.323 58.775
Associerede virksomheder:

Boligsiden A/S, Kgbenhavn 21% 12.295.216 118.832
12. Finansielle anlaegsaktiver i ovrigt

Belgb i DKK Deposita
Koncern:

Kostpris pr. 01.01.17 1.421.621
Tilgang i aret 18.519
Afgang i aret -189.036
Kostpris pr. 31.12.17 1.251.104
13. Periodeafgreensningsposter

Forudbetalte omkostninger 595.027 1.595 0 0
Lalt 595.027 1.595 0 0
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EDC-holding a/s

Noter
14. Selskabskapital

Selskabskapitalen bestdr af:
Palydende
veerdi
Antal DKK
Aktiekapital 61 50.000
Aktiekapital 1 46.667
Aktiekapital 1 45.000
Aktiekapital 21 40.000
Aktiekapital 1 37.500
Aktiekapital 2 30.400
Aktiekapital 9 30.000
Aktiekapital 1 27.500
Aktiekapital 1 26.700
Aktiekapital 18 25.000
Aktiekapital 1 24.000
Aktiekapital 26 20.000
Aktiekapital 2 17.500
Aktiekapital 1 16.600
Aktiekapital 1 16.000
Aktiekapital 8 15.000
Aktiekapital 1 12.500
Aktiekapital 2 12.200
Aktiekapital 1 11.000
Aktiekapital 175 10.000
Aktiekapital 4 7.500
Aktiekapital 1 7.000
Aktiekapital 2 6.000
Aktiekapital 1 5.100
Aktiekapital 105 5.000
Aktiekapital 1 4.900
Aktiekapital 1 4.000
Aktiekapital 2 3.334
Aktiekapital 5 3.333
Aktiekapital 1 3.000
Aktiekapital 9 2.500
Aktiekapital 1 2.000
Aktiekapital 1 1.500
Aktiekapital 3 1.000
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EDC-holding a/s

Noter
14. Selskabskapital - fortsat -
Egne kapitalandele erhvervet af dattervirksomheder bestar af:
Kabs- Péalydende
/salgspris veerdi i alt Procent af
DKK Antal DKK kapital
Beholdning af egne kapitalandele
pr. 01.01.17 55 1.210.000 14
Arets tilgang 5.688.425 6 137.500 2
Arets afgang -4.103.930 -11 -96.500 -1
Arets afgang, kapitalnedsaettelse -16.516.015 -10 -407.300 -4
Beholdning af egne kapitalandele
pr. 31.12.17 843.700 11
Koncern Modervirksomhed
31.12.17 31.12.16 31.12.17 31.12.16
DKK t.DKK DKK t.DKK
15. Udskudt skat
Udskudt skat pr. 01.01.17 561.495 588 0 0
Udskudt skat indregnet i resultatopgerelsen -312.218 -27 0 0
Udskudt skat pr. 31.12.17 249.277 561 0 0
16. Langfristede geeldsforpligtelser
Restgeeld Geeld i alt Geeld i alt
efter b ar 31.12.17 31.12.16
DKK DKK t.DKK
Koncern:
Deposita 1.872.742 1.872.742 2.044
Lalt 1.872.742 1.872.742 2.044
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EDC-holding a/s

Noter

17. Eventualforpligtelser

Koncernen har ingen eventualforpligtelser pr. 31.12.17.

Modervirksomheden:

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen og heefter solidarisk og
ubegraenset for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties
og udbytter for de sambeskattede selskaber. Haeftelsen omfatter derudover eventuelle senere
korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse som  konsekvens af eendringer @ til

sambeskatningsindkomsten mv.

18. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Koncernen:

Ejerpantebreve nom. DKK 50.000 i ejendomme er stillet til sikkerhed for forpligtelser overfor

ejerforeninger.

Af veerdipapirer og kapitalandele pa i alt DKK 349.113.363 er DKK 206.782.859 stillet til sikkerhed for

bankengagement.

Koncernen har afgivet indestéelse pa maksimalt EUR 1.250.000 overfor forsikringsselskab vedrgrende

Feriepartnerbureauers insolvensforsikring. Selskabet har regresret overfor Feriepartnerbureauerne.

Af likvide beholdninger p& DKK 6.301.532 er DKK 1.540.991 indestdende pa sikringskonti.

Modervirksomheden:

Selskabet har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver.
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EDC-holding a/s

Noter
Koncern

2017 2016
DKK t.DKK

19. Reguleringer til pengestremsopgorelse
Andre driftsindteegter 0 -177
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver 1.582.970 2.363
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 250.000 -1.000
Andre driftsomkostninger 6.842 0
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder -24.598 -486
Finansielle indtesegter -77.115.994 -11.246
Finansielle omkostninger 987.345 17.443
Skat af arets resultat 17.665.971 -122
Lalt -56.647.464 6.775

BeEIlERHOLM

28



EDC-holding a/s

Noter

20. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for mellemstore koncerner og virk-

somheder i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nadr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sand-
synligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palide-
ligt. Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og

forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-

ten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

KONCERNREGNSKAB

Koncernregnskabet  omfatter modervitksomheden og dens  dattervirksomheder, hvori
modervirksomheden direkte eller indirekte besidder mere end 50% af stemmerettighederne, eller
gennem aftaler har en bestemmende indflydelse. Virksomheder, hvori koncernen besidder
kapitalandele, mellem 20% og 50% af stemmerettighederne og udever betydelig, men ikke

bestemmende indflydelse, betragtes som associerede virksomheder.

De regnskaber, der anvendes til brug for konsolideringen, afleegges i overensstemmelse med

koncernens regnskabspraksis.

Koncernregnskabet er udarbejdet som et sammendrag af regnskaber for modervirksomheden og
dattervirksomhederne ved sammenleegning af regnskabsposter af ensartet karakter. Ved
konsolideringen er der foretaget eliminering af koncerninterne indteegter og omkostninger, besiddelser
af kapitalandele, interne mellemveerender og udbytter samt gevinster og tab ved transaktioner mellem
de konsoliderede virksomheder i det omfang, de underliggende aktiver og forpligtelser ikke er

realiserede.
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EDC-holding a/s

Noter

20. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Minoritetsinteresser

I koncernregnskabet indregnes dattervirksomhedernes regnskabsposter 100%. Minoritetsin-
teressernes forholdsmaessige andel af dattervirksomhedernes egenkapital klassificeres som en del af
koncernegenkapitalen. Dattervirksomhedernes resultater fordeles via resultatdisponeringen forholds-

meaessigt til minoritetsinteresserne og modervirksomhedens andel af egenkapitalen.

VALUTA

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

RESULTATOPGORELSE

Nettoomseaetning

Indteegter vedrerende salg af tjenesteydelser indregnes i takt med levering af tjenesteydelserne.
Nettoomsaetningen males til salgsveerdien af det fastsatte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet

pé vegne af tredjemand samt med fradrag af rabatter.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens aktiviteter,

herunder negativ goodwill og gevinster ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, administration,
lokaler, tab p& debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivninger, og operationelle

leasingomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.
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EDC-holding a/s

Noter

20. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning
over aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesre afskrivninger baseret pa folgende

brugstider og restveerdier:

Rest-
Brugstid, veerdi,
ar procent

Erhvervede rettigheder 5 0]
Goodwill 5-10 0
Bygninger 50 90
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5 0

Goodwill afskrives over 5-10 ar. Brugstiden er fastsat under hensyntagen til de forventede fremtidige

nettoindteegter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Grunde afskrives ikke.

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet brugstid.
Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger. Brugstiden og

restvaerdien fastseettes, nar aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis
omtalt i afsnittet "Nedskrivning af anleegsaktiver”.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdireguleringer af

investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens

aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.
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Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

For kapitalandele i associerede virksomheder og i modervirksomheden tillige dattervirksomheder, der
maéles efter indre veerdis metode, indregnes andelen af virksomhedernes resultat i resultatopgerelsen
efter eliminering af urealiserede interne gevinster og tab og med fradrag af eventuel af- og
nedskrivning af goodwill. For associerede virksomheder elimineres interne gevinster og tab alene

forholdsmaessigt.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, gevinster og tab pa

andre veerdipapirer og kapitalandele m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat med den
del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til

poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Modervirksomheden funge-
rer som administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som felge heraf alle betalinger af sel-

skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeessigt overskud.
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BALANCE

Immaterielle anlaegsaktiver

Erhvervede rettigheder

Erhvervede rettigheder males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og ned-

skrivninger.

Erhvervede rettigheder afskrives linesert baseret pa brugstider, som fremgar af afsnittet "Af- og

nedskrivninger”.

Goodwill

Goodwill méles i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Goodwill afskrives linesert baseret pa brugstider, som fremgar af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster og tab ved afhaendelse af immaterielle anlsegsaktiver

Gevinster og tab ved afhsendelse af immaterielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem en
eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa

salgstidspunktet.

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opnda afkast af
den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. Investe-
ringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter anskaf-
felsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil aktivet er klar til
brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med veerdireguleringer i re-
sultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor
ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendommen. Der er ikke anvendt en valuar i

forbindelse med fastseettelse af dagsveerdien.

@vrige materielle anleegsaktiver

@vrige materielle anleegsaktiver omfatter grunde og bygninger samt andre anleeg, driftsmateriel og

inventar.

@vrige materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og ned-

skrivninger.
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Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil aktivet

er Klar til brug. Renter af 1an til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i kostprisen.

Kostprisen for et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis

brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellig.

@vrige materielle anleegsaktiver afskrives linesert baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar af

afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afhaeendelse af materielle anlsegsaktiver

Gevinster eller tab ved afhsendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem en
eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa

salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

I koncernens balance indregnes og maéles associerede virksomheder efter den indre veerdis metode,
hvilket indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmeessige andel af virksomhedernes
regnskabsmeessige indre veerdi, opgjort efter koncernens regnskabspraksis, reguleret for resterende

veerdi af positiv eller negativ goodwill samt forholdsmaessige interne gevinster og tab.

I modervirksomhedens balance males kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomhe-
der efter den indre veerdis metode, hvilket indebeerer, at kapitalandelene madles til den
forholdsmeessige andel af virksomhedernes regnskabsmeessige indre vaerdi, opgjort efter modervirk-
somhedens regnskabspraksis, reguleret for resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill samt

gevinster og tab ved transaktioner med de pageeldende virksomheder.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke madles til dagsveerdi, vurderes arligt for

indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet, anses
dette som en indikation pé veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv

henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regnskabs-

meessige vaerdi.
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Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapital-
veerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet
eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter

endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til pdlydende veerdi med

fradrag af nedskrivninger til imedegéelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at et

tilgodehavende er veerdiforringet.

Deposita, der er indregnet under aktiver, omfatter betalte deposita til udlejer vedrerende selskabets

indgaede lejeaftaler.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger

vedrgrende efterfelgende regnskabsar.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre kapitalandele males til dagsveerdi i balancen. For kapitalandele, som handles pd et aktivt
marked, svarer dagsveerdien til kursveerdien pd balancedagen. Andre kapitalandele, hvor dagsvaerdien

ikke kan opgeres palideligt, méles til kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes i
modervirksomhedens &arsregnskab under egenkapitalen i reserve for nettoopskrivning efter indre

veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen.
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Anskaffelses- og afstdelsessummer for egne kapitalandele samt udbytte fra disse indregnes direkte i

egenkapitalen under overfert resultat.
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Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige

indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat under

tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke
udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemeessigt ikke afskrivningsberettiget goodwill
samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksomhedsovertagelser, er opstdet pa

anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor
opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa

grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne realiseres til

ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedrgrende

selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pé tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet (l&nop-
tagelsen). Gaeldsforpligtelserne méles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og laneom-
kostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over lebetiden pa grundlag af

den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geeldens

péalydende veerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beleb modtaget fra kunder forud for tidspunktet for

levering af den aftalte vare eller faerdiggerelse af den aftalte tjenesteydelse.
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PENGESTROMSOPGORELSE

Pengestreamsopgerelsen opstilles efter den indirekte metode og viser pengestrgmme fra driften,

investeringer og finansiering samt likvider ved arets begyndelse og slutning.

Pengestremme fra driften opgeres som arets resultat, reguleret for ikke kontante driftsposter, betalte

selskabsskatter og sendringer i driftskapitalen.

Pengestremme fra investeringer omfatter betalinger i forbindelse med keb og salg af virksomheder og

finansielle aktiver samt kegb, udvikling, forbedring og salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Pengestremme fra finansiering omfatter sendringer i modervirksomhedens aktiekapital og om-
kostninger forbundet hermed og keb og salg af egne kapitalandele samt finansiering fra udbetalt

udbytte til ejerne, samt optagelse af og afdrag pa langfristede geeldsforpligtelser.

Likviditeten ved &rets begyndelse og slutning sammenszetter sig af likvide beholdninger og kortfristet
geeld til kreditinstitutter.
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