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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021 for Brede Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af

re-sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Snekkersten, den 16. maj 2022

Direktion

Bo Jurgensen Anders Krarup-Hansen

Bestyrelse

Niels Krarup-Hansen Jan Jirgensen Karin Jlirgensen
Formand

Anders Krarup-Hansen Bo Jurgensen

Brede Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2021 1
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Brede Ejendomsselskab ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Brede Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nseermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-
ten.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 16. maj 2022

Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Anders Schelde-Mollerup Funder
statsautoriseret revisor
mne30220
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Selskabsoplysninger

Selskabet Brede Ejendomsselskab ApS
Strandvejen 100 B
3070 Snekkersten
CVR-nr.: 11 16 14 05
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Niels Krarup-Hansen, Formand

Jan Jirgensen
Karin Jurgensen
Anders Krarup-Hansen

Bo Jiirgensen

Direktion Bo Jlrgensen

Anders Krarup-Hansen

Revision Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 76
2000 Frederiksberg

Dattervirksomhed K/S B.H. 24, Snekkersten
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er at erhverve, eje og administrere faste ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme optages til dagsveerdi, hvilket i sagens natur er behaeftet med skgn.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets nettoomsaetning udggr 4.981 t.kr. mod 5.088 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udggr
895 t.kr. mod 5.717 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet har i arets Igb afhaendet én af selskabets lejligheder, hvilket har medfgrt en avance. Der

henvises til note 1.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2021 2020
Note kr. kr.
Nettoomsaetning 4.980.585 5.087.887
Andre driftsindteegter 0 200.000
Andre eksterne omkostninger -299.671 -203.876
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme -1.423.633 -1.417.211
2 Verdiregulering af investeringsejendomme -500.048 5.400.000
Bruttoresultat 2.757.233 9.066.800
3 Personaleomkostninger -273.183 -272.488
Driftsresultat 2.484.050 8.794.312
Indteegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed -72.281 -745.663
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 34.855 29.714
@vrige finansielle omkostninger -791.725 -771.303
Resultat for skat 1.654.899 7.307.060
Skat af arets resultat -759.876 -1.590.456
Arets resultat 895.023 5.716.604
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 15.000.000 678.000
Overfgres til overfgrt resultat 0 5.038.604
Disponeret fra overfgrt resultat -14.104.977 0
Disponeret i alt 895.023 5.716.604
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Balance 31. december

Aktiver
2021 2020
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
4 Investeringsejendomme 59.500.000 62.100.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 59.500.000 62.100.000
5 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Finansielle anlaegsaktiver i alt
Anlaegsaktiver i alt 59.500.000 62.100.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos lejere 86.598 83.097
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 267.398 432.331
Andre tilgodehavender 97.030 51.514
Tilgodehavender i alt 451.026 566.942
Likvide beholdninger 14.091.034 1.543.094
Omsaetningsaktiver i alt 14.542.060 2.110.036
Aktiver i alt 74.042.060 64.210.036
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Balance 31. december
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Passiver
2021 2020
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.280.000 1.280.000
Overfgrt resultat 9.228.229 23.333.206
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 15.000.000 678.000
Egenkapital i alt 25.508.229 25.291.206
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 7.766.770 11.383.112
Hensatte forpligtelser i alt 7.766.770 11.383.112
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 15.438.543 22.469.920
Kreditinstitutter i gvrigt 0 207.741
Deposita 905.655 1.125.854
6 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 16.344.198 23.803.515
6 Kortfristet del af langfristet geeld 5.865.076 903.400
Geeld til pengeinstitutter 0 223
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 409.555 200.064
Selskabsskat 2.276.218 427.442
Anden geeld 15.759.414 2.088.474
Periodeafgraensningsposter 112.600 112.600
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 24.422.863 3.732.203
Geaeldsforpligtelser i alt 40.767.061 27.535.718
Passiver i alt 74.042.060 64.210.036
1 Scerlige poster
7 Oplysninger om dagsveerdi
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse
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Foreslaet udbyt-

Virksomhedska- te for regnskabs-

pital Overfgrt resultat aret lalt

kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2021 1.280.000 23.333.206 678.000 25.291.206

Udloddet udbytte 0 0 -678.000 -678.000
Arets overfgrte overskud eller

underskud 0 -14.104.977 15.000.000 895.023

1.280.000 9.228.229 15.000.000 25.508.229
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Noter

1. Sarlige poster

Seerlige poster omfatter veesentlige indtaegter og omkostninger, der har en saerlig karakter i for-

hold til virksomhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter, sdisom omkostninger til omfattende

strukturering af processer og grundlaeggende strukturmaessige tilpasninger samt eventuelle af-

handelsesgevinster og -tab i tilknytning hertil, og som over tid har vaesentlig betydning. | szerlige

poster indgar ogsa andre vaesentlige belgb af engangskarakter.

Som omtalt i ledelsesberetningen er arets resultat pavirket af en raekke forhold, som afviger fra,

hvad ledelsen vurderer som en del af den primzere drift.

Seerlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgg-

relsen.
Indtaegter:
Gevinst ved salg af investeringsejendom 2.843.459
2.843.459
Szrlige poster indgar pa fglgende linjer i arsregnskabet:
Vardiregulering af investeringsejendomme 2.843.459
Resultat af seerlige poster netto 2.843.459
2021 2020
kr. kr.
2. Vardiregulering af investeringsejendomme
Vaerdiregulering af investeringsejendomme -500.048 5.400.000
-500.048 5.400.000
3. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 269.243 269.243
Andre omkostninger til social sikring 3.940 3.245
273.183 272.488
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
Brede Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2021 11



@edmark

Noter

31/12 2021 31/12 2020
kr. kr.

4, Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2021 22.428.280 23.102.128
Tilgang i arets lgb 1.793.102 0
Afgang i arets Igb -402.740 -673.848
Kostpris 31. december 2021 23.818.642 22.428.280
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2021 39.671.720 35.347.872
Arets regulering til dagsvaerdi -500.048 5.400.000
Regulering til dagsveerdi, afhaendede aktiver -3.490.314 -1.076.152
Regulering til dagsveerdi 31. december 2021 35.681.358 39.671.720
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021 59.500.000 62.100.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtaegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stg@rre
vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges. Afkastsatserne er
fastsat pa baggrund af eksterne maegleres bedgmmelser af markedsniveauet. Selskabets
ejendomme omfatter butikslejemal i butikscenter og pa hovedstrgg samt udlejning af

beboelseslejligheder.

Den anvendte veerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfert veerdi) er felgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 6,3 %
Hgjeste afkastprocent 6,5 %
Laveste afkastprocent 5,5%

Felsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et
a2@ndret krav til forrentningen af fast ejendom.
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Noter
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4. Investeringsejendomme (fortsat)
Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefgljen pavirkes, nar afkast-
satserne andres i henholdsvis op- og nedadgaende retning:
Veardi af ejendomspor- Regnskabsmaessig vaer-
tefglje di Regulering
Afkast% kr. kr. kr.
6 62.800.000 59.500.000 3.300.000
7 55.800.000 59.500.000 -3.700.000
31/12 2021 31/12 2020
kr. kr.
5. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Anskaffelsessum, primo 1. januar 2021 748.000 748.000
Kostpris 31. december 2021 748.000 748.000
Opskrivninger primo 1. januar 2021 -2.103.722 -1.358.059
Andel af arets resultat 165.553 -745.663
Andel af forpligtelser i K/S B.H. 24 -237.834 0
Opskrivninger 31. december 2021 -2.176.003 -2.103.722
Modregnet i tilgodehavender 1.428.003 1.355.722
Modregnet i tilgodehavender og hensatte forpligtelser 1.428.003 1.355.722
Tilknyttet virksomhed:
Hjemsted Ejerandel
K/S B.H. 24 Snekkersten 74,8 %
6. Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geldialt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2021 fristet gaeld 31/12 2021 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til
realkreditinstitutter 20.852.588 5.414.045 15.438.543 12.316.164
Kreditinstitutter i gvrigt 207.741 207.741 0 0
Deposita 1.148.945 243.290 905.655 905.655
22.209.274 5.865.076 16.344.198 13.221.819
Brede Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2021 13
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Noter

7.

Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

kr.

Dagsveerdi 31. december 2021 59.500.000
Arets aendringer af dagsveerdi indregnet i resultatopggrelsen -3.343.507

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter samt Grundejernes Investeringsfond med en bogfgrt
veerdi pr. 31. december 2021 pa tkr. 21.060 er der givet pant i ejendommene, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udggr t.kr. 59.500.

Der er i selskabets ejendomme udover geeld til realkreditinstitutter tinglyst ejerpantebrev pa t.kr.
7.360, som er deponeret til sikkerhed for selskabets bankmellemvaerender.

Til sikkerhed for lejers depositum er der stillet en betalingsgaranti pa t.kr. 120.

Selskabets tilknyttede virksomhed, K/S B.H. 24, har stillet garanti for huslejeindtsegter i frasolgt
ejendom pa 1 mio.kr.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet er komplementar i kommanditselskabet K/S B.H. 24.

Den samlede geld i kommanditselskabet, som selskabet haefter for som selvskyldner uden regres
overfor andre selskabsdeltagere, udger pr. 31. december 2021 t.kr. 7.855. Kommanditselskabets
samlede aktiver udger pr. 31. december 2021 t.kr. 6.427.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Brede Ejendomsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndre-
de regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre driftsindteegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler og tab pa debitorer.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.
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Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
fi-nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og
godtgg-relser under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tillaeg af ne-
gativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejendom-
mene vardiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav fastsat pa baggrund af eksterne maegleres bedgmmelser af
markedsniveauet af danner grundlag for ejendommenes dagsveerdi. Den anvendte vaerdianszettelses-
model er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.
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Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begreenset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes og males efter den indre vaerdis metode. Indre veerdis
metode anvendes som en konsolideringsmetode.

| balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af reste-
rende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill ind-
regnes i resultatopggrelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne
eventualforpligtelser, indtaegtsfgres negativ goodwill fgrst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller
bortfaldet.

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi males til 0 kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerhol-
deligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underba-
lance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naervaeren-
de arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevaegel-
ser i tilknyttet virksomhed.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere
indtruffet en objektiv indikation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaer-
diforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforrin-
get, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.
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Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncer-
nens kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat base-
ret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acon-toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som Ia-
nets underliggende kontantveaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfgl
gende ar.
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