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BHA STATSAUTORISERET BEVISION A/S
Side 1

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabséret 1. janu-
ar - 31, december 2015 for Ejendomsaktieselskabet Virumbo TV,

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Det er vor opfattelse at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31, december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
dret 1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfaitelse en retvisende redegprelse for de forhold, beret-
ningen omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 3. juni 2016

Direktion

N eud Adn

Kim Hviid-Nielsen

Bestyrelse
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Kim Hviid-Nielsen Hells Hviid-Nielsen Lis Hviid-Nielsen
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 2

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING

Til kapitalejerne i Ejendomsaktieselskabet Virumbo IV

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet Virumbo IV for regnskabséret 1. januar — 31. de-
cember 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nodven-
dig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfort re-
visionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revi-
sorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at opnd
hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger atheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurde-
ringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter om-
stendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmsessige sken er rimelige samt den samlede prassentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
Klusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar —
31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfarte revision af drsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at op-
lysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hellerup, den 3. juni 2016
BHA Statsautoriseret Revision A/S

Henrik Bojer
statsautoriseret revigor

LH/Arsrapport.2015
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 3

SELSKABSOPLYSNINGER
Selskabet Ejendomsaktieselskabet Virumbo IV
CVRar. 111612 19
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Frederiksberg
Bestyrelse Kim Hviid-Nielsen
Helle Hviid-Nielsen
Lis Hviid-Nielsen
Direktion Kim Hviid-Nielsen
Ejendommen Matr. or. 6 ev Virum
Cedervaenget 27-33
Administrator Rialtoadvokaterne
Falkoner Alle 1
2000 Frederiksberg
Telefon: 38 38 08 30
Revision BHA Statsautoriseret Revision A/S

Tuborgvej 32
DK-2900 Hellerup
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 4

LEDELSESBERETNING
Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere r bestéet i drift og salg af fast ejendom.

Selskabet er som ejer af ejerlejligheder medlem af ejendommens ejerlejlighedsforening, der forestar

driften af ejendommen.

Selskabets andel i ejerlejlighedsforeningens drift og formue er indarbejdet i &rsrapporten.

Udvikling i regnskabsaret
Selskabets resultat og skonomiske udvikling anses for tilfredsstillende, og der forventes ogsa et til-

fredsstillende resultat i det kommende &r.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtradt betydningsfulde hendelser efter regnskabsérets

udleb, som vesentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle situation.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 5

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Axrsrapporten for Ejendomsaktieselskabet Virumbo IV er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for en mindre klasse B virksomhed.

Aindring i anvendt regnskabspraksis
Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og
nedskrivninger 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og for-
pligtelsen kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter
Lejeindteegter indregnes i den periode, som de vedrerer uanset forfaldstidspunktet.

Driftsomkostninger
Omkostningerne indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og -omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer og geeld samt amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i-udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 6

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

BALANCEN

Investeringsejendom

Selskabets ejendom veerdiansattes til skennet markedsveerdi. Der foretages arligt en veerdiansettel-
se af ejendommen. Vardiansattelsen foretages pd baggrund af den offentlige ejendomsveerdi med
tilleeg af arets tilgang til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug.

Ved vardianseettelse af investeringsejendommen til skennet markedsverdi fores vaerdireguleringen
af ejendommen over resultatopgerelsen. Arets resultatopgerelse er derfor udtryk for den veerdifor-
ogelse eller veerdiforringelse, der kan henfores til ret.

Materielle anlzegsaktiver

Fortjeneste og tab ved atheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender ‘
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til palydende veerdi med fradrag
af nedskrivning til imedegéelse af tab. Nedskrivninger opgeres pa grundlag af en individuel vurde-
ring af de enkelte tilgodehavender.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt
skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ér er an-
vendt en skattesats pa 22 %.

Geeldsforpligtelser i gvrigt

@vrige geldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.
Efterfolgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geeldsforpligtelser
samt for variabelt forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle veerdi.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 7
RESULTATOPGORELSE 1. januar - 31. december 2015
2015 2014
Note kr. kr.

Huslejeindtaegter M. ....coveceveereeeeierecreececeecea 368.730 361.735
INDTZAEGTERTALT .ot 368.730 361.735
Personaleomkostninger.........ccccvcvevivverevisecrenienesene. 150.000 150.000
Andre eksterne omkostninger .........coovveeveveevenveennenn. 216.153 262.825
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ........... 2.577 -51.090
Fortjeneste ved salg af lejligheder ..........ccovveveennnnenn. 0 0
Verdiregulering af ejendommen, negativ.................. 3 0 -120.000
Finansielle INALRGLET ..covvvvrieerierieeei e, 1 868 4.063
RESULTAT FOR SKAT ....oocoevinineecine e, 3.445 -167.027
Skat af drets resultat .......ocooeviieviiciesice e, 2 -66.608 -69.049
ARETS RESULTAT ...oocovervrnrinrieeeereeenineane 70.053 -97.978
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
UdDYHE oot 0 0
Overfort resultat ......ccccevriievieiececeeeecee e 70.053 -97.978

70.053 -97.978
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side &

BALANCE pr. 31. december 2015

31/12 2015 31/12 2014

AKTIVER Note kr. . kr.

Ejendommen matr.nr. 6 ev Virum ......cceeeeeeeeveveeenn. 3 4.370.000 4.370.000
ANLAEGSAKTIVERTALT .o, 4.370.000 4.370.000
Tilgodehavende selskabsskat ......ccceevevevieeiiercenreeennn. 82.000 0
Andre tilgodehavender ........c.ccceevereieveieeenieesieene, 134.203 78.840
TILGODEHAVENDER ....cooceviiieieenreeeeee e 216.203 78.840
LIKVIDE BEHOLDNINGER .....cccccovveeervrevrreenie 471.005 606.773
OMSATNINGSAKTIVER ITALT ..o 687.208  685.613
AKTIVERTALT ..o 5.057.208 5.055.613
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/$S

Side 9

BALANCE pr. 31. december 2015

31/12 2015 31/12 2013

PASSIVER Note kr. kr.
Aktiekapital .....ocvcereieeieice e, 600.000 600.000
Foresléaet udbytte for regnskabsaret ..........cccovvennnen. 0 0
Overfort resultat ........cooevievmnieeiene e 3.556.604 3.486.551
EGENKAPITAL TALT .ooocieeeeeeeceeecveerecve 4 4.156.604 4.086.551
Henseattelse til udskudt skat ......ccceeuveieieceecivrinnenne. 841.792 908.400
HENSATTE FORPLIGTELSERTALT ...ccovvvveveee. 841.792 908.400
Forudbetalt husleje og deposita ........ccceeeeveervenrennen. 20.062 20.062
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ....... 20.062 20.062
Selskabsskat ...covereerrireecciesece e 0 0
Anden geld ..coveieviieeee e 38.750 40.600
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ....... 38.750 40.600
GALDSFORPLIGTELSER TALT ..o 58812 60.662
PASSIVERTALT ..ot 5.057.208 5.055.613
Eventualforpligtelse .....ccovevimiieciierieereeeeseceee s 6

Neertstdende Parter ...oeveeveevieeecreeeeeeee e 7
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BHA STATSAUTORISERET

NOTER

Note 1 - Finansielle indtgegter

Renteindtegt bank

Note 2 - Selskabsskat

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat........ccocoovienevreceneenenieenen

Skatter vedrerende tidligere ar........cocvvvercvecirnrrenennne

Der er i regnskabsaret betalt i selskabsskat ................

Note 3 - Materielle anlaegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMO coveiriiiiiiiie et nrcere e sereieeesrenns

Tilgang til kostpris

Afgang til KOSPILS .eevevverieieeie e

Kostpris, ultimo

Verdiregulering ultimo ......ocveecvenenenenniencinienenenns

Kontant ejendomsveerdi pr. 1/10 2014
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Side 10
2015 2014
kr. kr.

868 4.063
868 4.063
0 0
-66.608 -69.150
0 101
-66.608 -69.049
0 2.833
500.082 500.082
0 0
0 0
500.082 500.082
3.869.918 3.989.918
0 0
0 -120.000
3.869.918 3.869.918
4370.000  4.370.000
4370.000  4.370.000




BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 11
NOTER - fortsat
2015 2014

Note 4 - Egenkapital kr. kr.
AKEKAPILAL c.eveveeeiies et 600.000 600.000
Foresliet udbytte for regnskabsaret:
SAlAO PIIIIO cvveeiiiitiiiieceece ettt e e e e ee s e e eereeesenesereaneaens 0 1.500.000
Udbetalt UADYEE ..oovveeiiveieericeecete et e e e e an e 0 -1.500.000
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ..........ccoovverevcviereriicinrenen, 0 0

0 0
Overfort resultat:
SaAldO PIIMIO c.vvieiiecieecee e e et r e s e e e e e e e reeas 3.486.551 3.584.529
Overfart af AretS TESULLAL ...ovvvireeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeeeeeeesrneesesreseans 70.053 -97.978
OVETrfort Tl IBESTE I ...vviviie ettt eeeee e et e e e e e e e e e e eeeseeeeenneen, 3.556.604 3.486.551
EGENKAPITAL T ALT ... e ee e e eeeeeeseeneeaneeen, 4.156.604 4.086.551

Note 5 - Medarbejderforhold

Selskabet har ikke beskeeftiget medarbejdere.
Bestyrelsen har féet t.kr. 120 i honorar og direktionen t.kr. 30.

Note 6 - Eventualforpligtelse

Der pahviler ejendommen forpligtelser vedrerende udvendig vedligeholdelse.
Forpligtelse ved udvendig vedligeholdelse er negativ og er afsat i drsrapporten med kr. 0.
Der er tinglyst ejerpantebrev pa t.kr. 120 der ligger hos administrator.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 12

NOTER - fortsat

Note 7 - Neertstiende parter

Bestemmende indflydelse

Kim Hviid-Nielsen, Lergravsvej 14, 4100 Ringsted, der er direkter og bestyrelsesmedlem.
Helle Hviid-Nielsen, Lerskovvej 35, 4652 Harlev, der er bestyrelsesmedlem.

Lis Hviid-Nielsen, Ligegyde 51, 2980 Kokkedal, der er bestyrelsesmedlem.

Transaktioner
Advokatfirmaet Rialtoadvokaterne har lebende ydet juridisk assistance og administration af

selskabets ejendomme. Assistancen er foregdet pd markedsmaessige vilkar,

Ejerforhold

Selskabsdeltagere, der ejer mindst 5% af virksomhedskapitalen:

Helle Hviid-Nielsen, Lerskovvej 35, 4652 Hérlev
Lis Hviid-Nielsen, Lagegyde 51, 2980 Kokkedal
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