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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. janu-
ar - 31. december 2018 for Ejendomsaktieselskabet Virumbo IV.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler. :

Arsrapporten indstilles til generalfgrsarrﬂingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 23. maj 2019

Direktion

3 Wiid - A

Kim Hviid-Nielsen

Bestyrelse

QUM Bl Lttt

Kim Hviid-Nielsen Helle Hviid-Nielsen Lis Hviid-Nielsen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ejendomsaktieselskabet Virumbo IV

Konklusion ‘

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet Virumbo IV for regnskabsaret 1. januar
—31. december 2018, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar — 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nerme-
re beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisi-
onsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet )
Vores mél er at opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med

en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en

revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion
pé disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag
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for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af be-
svigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte ssammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
settelse af intern kontrol. )

e Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysmnger som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige. .

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis
er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig
usikkerhed, skal vii vores revisionspategning ggre opmeerksom pé oplysninger herom i ars-

* regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusi-
on. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vo-
res revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet
ikke lengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessi-
ge placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle be-
tydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vesentlig fejlinformati-
on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 23. maj 2019
BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR-Nr. 18 96 79 01

At

statsautoriseret revisor
mne.nr. 11684
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestiet i drift og salg af fast ejendom.

Selskabet er som ejer af ejerlejligheder medlem af ejendommens ejerlejlighedsforening, der forestir

driften af ejendommen.

Selskabets andel i ejerlejlighedsforeningens drift og formue er indarbejdet i &rsrapporten.

Udvikling i regnskabsaret
Selskabets resultat og gkonomiske udvikling er som forventet et lille underskud, og der forventes

ogsa et underskud i det kommende ar, medmindre der bliver solgt en lejlighed.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtrddt betydningsfulde hendelser efter regnskabsarets

udlgb, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle situation.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsaktieselskabet Virumbo IV er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabs-
klasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Aindring i anvendt regnskabspraksis
Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste r.

Generelt om indregning og méliné

I resultatopggrelsen indregnes indtz gter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og
nedskrivninger i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nédr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og for-
pligtelsen kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtsegter
Lejeindtegter indregnes i den periode, som de vedrgrer uanset forfaldstidspunktet.

Driftsomkostninger
Omkostningerne indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabséret.

Finansielle poster :

Finansielle indtegter og -omkostninger indeholder renteindtzgter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer og gld samt amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser.

Selskabsskat og udskudt skat
Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydmng 1 udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

BALANCEN

Investeringsejendom

Selskabets lejligheder verdiansattes til skgnnet markedsvardi. Der foretages arligt en verdiansat-
telse af lejlighederne som vardianszttes til ca. 50% af realiserede/skgnnede salgspriser. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Ved vardiansttelse af investeringsej endommen til skgnnet markedsverdi fgres vaerdireguleringen
af ejendommen over resultatopggrelsen. Arets resultatopggrelse er derfor udtryk for den verdifor-
ggelse eller vardiforringelse, der kan henfores til dret.

Materielle anlaegsaktiver

Fortjeneste og tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til palydende verdi med fradrag
af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger opggres pa grundlag af en individuel vurde-
ring af de enkelte tilgodehavender.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemeassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt
skat som fglge af aendnnger 1 skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende dr er an-
vendt en skattesats pa 22 %.

Galdsforpligtelser i gvrigt

@vrige gzldsforpligtelser indregnes til kostpris pé tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.
Efterfglgende opggres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geldsforpligtelser
samt for variabelt forrentede galdsforpligtelser normalt svarer til den nominelle vard.
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RESULTATOPGORELSE 1. januar - 31. december 2018

2018 2017
Note kr. kr.
Huslejeindfee S35 o 1115 1 ¢ SO - 314.490 314.490
INDTAEGTER LTALT ..oooovieeeeeeeeeeeee e 314.490 314.490
Personaleomkostninger................ccoooveeveeeeveeeeeeeeenn, 150.000 150.000
Andre eksterne omKoStninger .............c..coeveveuvevenennn... 205.764 _216.653
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER .............. -41.274 -52.163
B Fortjeneste ved salg af lejlighed ............cooooviiiciace 0 0
Veardiregulering af ejendommen...................co........... 3 -459.000 4.900.000
Finansielle indt@gter ...........ccocoeeee S, 1 0 0
RESULTAT F@R SKAT .......ccoovviiirinane. e ' -500.274 4.847.837
Skat af arets 1esultat .........cocoeeeevereviiiieeeeeeeeeeeeann, 2 -121.536 1.078.322
ARETS RESULTAT .....ccoooiieeeeeeeeeee, -378.738 3.769.515
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
UdDYHE ... 0 0
Overfart resultat ..........cooevvvieeeivieiie e, -378.738 3.769.515

-378.738 3.769.515
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BALANCE pr. 31. december 2018
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31/12 2018 31/12 2017

AKTIVER Note kr. kr.

Ejendommen matr.nr. 6 ev Virum ..............coouee....... 3 8.451.000 8.910.000
ANLAEGSAKTIVER T ALT ...coovoiiiiieeeeeee e 8.451.000 8.910.000
Tilgodehavende selskabsskat ................c.c.cvvvneeeneen. 12.000 0
Andre tilgodehavender ............ccoccovvieveviiieieeeeeeen, 189.685 126.858
TILGODEHAVENDER ..ol 201.685 126.858
LIKVIDE BEHOLDNINGER ...............cccccoccuvvuvunennnn, 456.716 572.493
OMSZATNINGSAKTIVER TALT ..o, 658.401 699.351
AKTIVERTALT ......cccooooiiiiiiieeeeee . 9.109.401 9.609.351
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BALANCE pr. 31. december 2018
31/12 2018 31/12 2017

PASSIVER Note kr. kr.
Aktiekapital ......coccoeveriereeieieeeeeeeeeeeeeee e, 600.000 600.000
Foreslaet udbytte for regnskabséret ............................ 0 0
Overfgrt resultat ........ccceeeveevvenenne.. R 6.727.781 7.106.519
EGENKAPITAL TALT oot 4 7.327.781 7.706.519
Henszttelse til udskudt sKat ... 1.730.784 1.852.320
HENSATTE FORPLIGTELSERTALT ..................... 1.730.784 1.852.320
Forudbetalt husleje og deposita ............c.cccveveunenee... 11.012 11.012
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER .......... 11.012 11.012
Selskabsskat ................. ettt e et e e e etbe e e e e 0
Anden @RI .....c..cooeiiiiniiniiieee e 39.824 39.500
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER .......... 39.824 39.500
GALDSFORPLIGTELSER T ALT ............cuouunee.... 50.836 50.512
PASSIVERTALT ..o 9.109.401 9.609.351
Eveﬁtualforpligtelse .................................................... 6

Neartstdende Parter .........c.ocveevevereeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeenen, 7



GHA STATSAUTORISEREY REVISION Ass

NOTER

Note 1 - Finansielle indtsegter

Renteindtaegt bank ............o.ooeeiiieoeeeeeeeeeeeeee

Note 2 - Selskabsskat

Skat af rets TeSUItAt.............cermuerueieereeeeeeeeeeeee oo

Regulering af udskudt sKat..................c.oueveveereeeoeoeooooo

Skatter vedrgrende tidligere &r...............ooovevmovereeeooooo

Note 3 - Materielle anlaegsaktiver

KOSIPIiS, PIIMO ...

Afgang G KOSIPIS .....c.cuvuiuerieitericeeeeeeeee oo

Kostpris, ULHIMO oot

Side 11
2018 2017
kr. kr.

0 0
-121.536 1.078.000
-0 322
-121.536 1.078.322
0 0
490.355 490.355
0 0
0 0
490.355 490.355
8.419.645 3.519.645
0 0
-459.000 4.900.000
7.960.645 8.419.645
8.451.000 8.910.000
4.010.000 4.010.000
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NOTER - fortsat
2018 2017

Note 4 - Egenkapital kr. kr.
AKGEKAPILal ... 600.000 600.000
Foreslaet udbytte for regnskabsaret:
SA1AO PIIMO ..o e 0 0
Udbetalt udbytte ...........ccovruuiurieeeeieeeeeeee oo 0 0
Foreslaet udbytte for regnskabsiiret- ................................................... 0 0

0 0
Overfort resultat:
SaldO PIMO ... 7.106.519 3.337.004
Overfgrt af &rets resultat .................ooo.oovvcoovomeeo -378.738 3.769.515
Overfart til NR®Ste Ar ........oourveeeeeeeeeeeeeeeoeoooo 6.727.781 7.106.519
EGENKAPITAL TALT ....coooooooiooooooo 7.327.781 7.706.519

Note 5 - Medarbejderforhold

Selskabet har ikke beskeftiget medbarbejdere.
Bestyrelsen har faet t.kr. 120 i honorar og direktionen t.kr. 30.

Note 6 - Eventualforplistelse

Der péhviler ejendommen forpligtelser vedrgrende udvendig vedligeholdelse.
Forpligtelse ved udvendig vedligeholdelse er negativ og er afsat i &rsrapporten med kr. 0.

Der er tinglyst ejerpantebrev pa t.kr. 120 der ligger hos administrator.
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NOTER - fortsat

Note 7 - Neertstaende parter

Bestemmende indflydelse -

Kim Hviid-Nielsen, Lergravsvej 14, 4100 Ringsted, der er direktgr og bestyrelsesmedlem.
Helle Hviid-Nielsen, Lerskovvej 35, 4652 Harlev, der er bestyrelsesmedlem.

Li_s Hviid-Nielsen, Lagegyde 51, 2980 Kokkedal, der er bestyrelsesmedlem.

Transaktioner
Advokatfirmaet Rialtoadvokaterne har Igbende ydet juridisk assistance og administration af

selskabets ejendomme. Assistancen er foregdet pd markedsmeassige vilkar.

Ejerforhold
Selskabsdeltagere, der ejer mindst 5% af virksomhedskapitalen:

Helle HViid—Nielsen, Lerskovvej 35, 4652 Harlev
Lis Hviid-Nielsen, Lagegyde 51, 2980 Kokkedal
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