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KN 318 A/S Tagensvej

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
juli 2020 - 30. juni 2021 for KN 318 A/S Tagensve;.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1.

juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 2. november 2021

Direktion

Kurt Nielsen

Bestyrelse

Kurt Nielsen Britta Marschall Malene Segaard Trodyb

This document has esignatur Agreement-ID: aa676290sqU244797290



KN 318 A/S Tagensvej

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i KN 318 A/S Tagensvej

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for KN 318 A/S Tagensvej for regnskabsaret
1. juli 2020 - 30. juni 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklae-
ringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse stand-
arder og krav er naermere beskrevet 1 afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
arsregnskabet®. Vi er uathaengige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske reg-
ler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pd at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om &rs-
regnskabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at op-
na yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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KN 318 A/S Tagensvej

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Taastrup, den 2. november 2021

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Martin Santino Lo Turco
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35467
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KN 318 A/S Tagensvej

Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

KN 318 A/S Tagensvej
Darupvej 185, Darup
4000 Roskilde

CVR-nr.: 1116 04 33

Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Stiftet: 1. september 1987

Hjemsted: Roskilde

Kurt Nielsen
Britta Marschall
Malene Segaard Trodyb

Kurt Nielsen

JH Revision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3

2630 Taastrup
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KN 318 A/S Tagensvej

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at eje og administrere ejendomme, der er udlejet til beboelse samt
enkelte erhvervslejemal.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020/21 udviser et overskud pad kr. 508.089, og selskabets
balance pr. 30. juni 2021 udviser en egenkapital pa kr. 21.807.904.
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KN 318 A/S Tagensvej

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KN 318 A/S Tagensvej for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret 1 forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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KN 318 A/S Tagensvej

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsatning samt andre driftsindtagter med fradrag af an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsatningen indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesom-
kostninger og indregnes 1 resultatopgerelsen 1 den periode, som lejen vedrorer. Indtegter vedror-
ende varmeregnskabet indegnes 1 balancen som mellemvarende med lejere.

Andre driftsindtegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhe-
dens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende investeringsejendomme og ad-
ministration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkost-
ninger. Omkostninger vedrerende varmeregnskabet indregnes i1 balance som mellemverende
med lejere.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
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KN 318 A/S Tagensvej

Anvendt regnskabspraksis

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvaerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfoeres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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KN 318 A/S Tagensvej

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer 1 grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsvardi medferer vaesentlige
regnskabsmeessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har varet muligt at finde dagsvardien

ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

10
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KN 318 A/S Tagensvej

Anvendt regnskabspraksis

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2021 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstdende begivenheder. Denne nor-
malindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent.

De anvendte skon er baseret pd oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som 1 sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaen-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objek-
tiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.
Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

11
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KN 318 A/S Tagensvej

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til net-
torealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

12
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KN 318 A/S Tagensvej

Resultatopgoerelse 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat af ordinzer drift fer dagsveerdireguleringer

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Note 2020/21 2019/20

kr. kr.

1.707.218 70.482

1 -607.540 -654.660

1.099.678 -584.178

-118.546 -245.591

981.132 -829.769

47.447 0

1.028.579 -829.769

2 145.736 129.179

3 -335.208 -273.816

839.107 -974.406

4 -331.018 479.407

508.089 -494.999

1.000.000 676.319

-491.911 -1.171.318

508.089 -494.999
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KN 318 A/S Tagensvej

Balance pr. 30. juni 2021

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020/21 2019/20

kr. kr.

5 60.600.000 60.500.000

6 221.703 460.249

60.821.703 60.960.249

60.821.703 60.960.249

16.313 16.313

40.628 676.319

3.959.015 3.734.154

0 205.901

18.087 28.659

4.034.043 4.661.346

1.367.270 346.315

5.401.313 5.007.661

66.223.016 65.967.910

14
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KN 318 A/S Tagensvej

Balance pr. 30. juni 2021

Note 2020/21 2019/20
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 20.307.904  20.799.815
Foresléet udbytte for regnskabsaret 1.000.000 676.319
Egenkapital 21.807.904  21.976.134
Henszaettelse til udskudt skat 3.213.249 2.882.231
Andre hensattelser 506.951 506.763
Hensatte forpligtelser i alt 3.720.200 3.388.994
Geld til realkreditinstitutter 33.513.129  33.453.265
Modtagne forudbetalinger fra kunder 726.376 740.319
Geld til tilknyttede virksomheder 1.642.187 1.876.276
Deposita 1.106.119 1.109.212
Langfristede galdsforpligtelser 7 36.987.811  37.179.072
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 7 254.089 324.011
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 688.797 508.397
Geld til tilknyttede virksomheder 2.397.764 2.256.123
Anden geld 366.451 335.179
Kortfristede geldsforpligtelser 3.707.101 3.423.710
Gealdsforpligtelser i alt 40.694.912  40.602.782
Passiver i alt 66.223.016  65.967.910
Eventualforpligtelser 8

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9

15
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KN 318 A/S Tagensvej

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli 2020
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2021

Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret Ialt
500.000 20.799.815 676.319 21.976.134
0 0 -676.319 -676.319
0 -491.911 1.000.000 508.089
500.000 20.307.904 1.000.000 21.807.904
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KN 318 A/S Tagensvej

Noter til Arsrapporten

1

Personaleomkostninger

Lonninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Finansielle indtaegter

Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2020/21 2019/20
kr. kr.

600.000 647.864
7.540 6.796
607.540 654.660
1 1

0 26.390
145.736 102.789
145.736 129.179
143.946 154.021
191.262 119.795
335.208 273.816
0 -205.901
331.018 -273.506
331.018 -479.407
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KN 318 A/S Tagensvej

Noter til Arsrapporten

5 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. juli 2020 35.343.257
Tilgang 1 arets lob 52.553
Kostpris 30. juni 2021 35.395.810
Veardireguleringer 1. juli 2020 25.156.743
Arets vaerdireguleringer 47.447
Verdireguleringer 30. juni 2021 25.204.190
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2021 60.600.000
Forudsztninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene
Ejendommens normale driftsafkast udger ca. 2.000 t.kr.
Forrentningskravet er fastsat til 3,3%.
6 Materielle anlaegsaktiver
Andre anleg,
driftsmateriel

og inventar

Kostpris 1. juli 2020 2.785.541
Afgang 1 arets lob -400.000
Kostpris 30. juni 2021 2.385.541
Af- og nedskrivninger 1. juli 2020 2.325.292
Arets afskrivninger 118.546
Tilbageforte ned- og afskrivninger pa athaendede aktiver -280.000
Af- og nedskrivninger 30. juni 2021 2.163.838
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2021 221.703
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KN 318 A/S Tagensvej

Noter til Arsrapporten

7 Langfristede geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra
kunder

Geeld til tilknyttede
virksomheder

Deposita

8 Eventualforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgaeld

1. juli 2020 30. juni 2021 naste ar efter 5 ar
33.553.265  33.533.129 20.000  33.433.129
740.319 726.376 0 726.376
2.100.287 1.876.276 234.089 595.666
1.109.212 1.106.119 0 1.106.119
37.503.083  37.241.900 254.089  35.861.290

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede ind-
komst m.v. Det samlede beleb fremgér af arsrapporten for KN Ejendomme Holding A/S, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 33.533, er der givet pant i investeringse-
jendomme, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 30/6 2021 udger t.kr. 60.500.

Selskabet har i ovenstdende investeringsejendom udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 3.000 til
sikkerhed for bankgaeld samt pantebrev for i alt t.kr. 3.500 til sikkerhed for geld til koncern-

selskab.
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KN 318 A/S Tagensvej

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
juli 2020 - 30. juni 2021 for KN 318 A/S Tagensve;.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1.

juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 2. november 2021

Direktion

Kurt Nielsen

Bestyrelse

Kurt Nielsen Britta Marschall Malene Segaard Trodyb
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KN 318 A/S Tagensvej

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i KN 318 A/S Tagensvej

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for KN 318 A/S Tagensvej for regnskabsaret
1. juli 2020 - 30. juni 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklae-
ringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse stand-
arder og krav er naermere beskrevet 1 afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
arsregnskabet®. Vi er uathaengige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske reg-
ler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pd at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om &rs-
regnskabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at op-
na yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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KN 318 A/S Tagensvej

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Taastrup, den 2. november 2021

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Martin Santino Lo Turco
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35467
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KN 318 A/S Tagensvej

Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

KN 318 A/S Tagensvej
Darupvej 185, Darup
4000 Roskilde

CVR-nr.: 1116 04 33

Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Stiftet: 1. september 1987

Hjemsted: Roskilde

Kurt Nielsen
Britta Marschall
Malene Segaard Trodyb

Kurt Nielsen

JH Revision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3

2630 Taastrup
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KN 318 A/S Tagensvej

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at eje og administrere ejendomme, der er udlejet til beboelse samt
enkelte erhvervslejemal.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020/21 udviser et overskud pad kr. 508.089, og selskabets
balance pr. 30. juni 2021 udviser en egenkapital pa kr. 21.807.904.
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KN 318 A/S Tagensvej

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KN 318 A/S Tagensvej for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret 1 forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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KN 318 A/S Tagensvej

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsatning samt andre driftsindtagter med fradrag af an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsatningen indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesom-
kostninger og indregnes 1 resultatopgerelsen 1 den periode, som lejen vedrorer. Indtegter vedror-
ende varmeregnskabet indegnes 1 balancen som mellemvarende med lejere.

Andre driftsindtegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhe-
dens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende investeringsejendomme og ad-
ministration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkost-
ninger. Omkostninger vedrerende varmeregnskabet indregnes i1 balance som mellemverende
med lejere.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
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KN 318 A/S Tagensvej

Anvendt regnskabspraksis

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvaerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfoeres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer 1 grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsvardi medferer vaesentlige
regnskabsmeessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har varet muligt at finde dagsvardien

ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.
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KN 318 A/S Tagensvej

Anvendt regnskabspraksis

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2021 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstdende begivenheder. Denne nor-
malindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent.

De anvendte skon er baseret pd oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som 1 sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaen-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objek-
tiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.
Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til net-
torealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Resultatopgoerelse 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat af ordinzer drift fer dagsveerdireguleringer

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Note 2020/21 2019/20

kr. kr.

1.707.218 70.482

1 -607.540 -654.660

1.099.678 -584.178

-118.546 -245.591

981.132 -829.769

47.447 0

1.028.579 -829.769

2 145.736 129.179

3 -335.208 -273.816

839.107 -974.406

4 -331.018 479.407

508.089 -494.999

1.000.000 676.319

-491.911 -1.171.318

508.089 -494.999
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Balance pr. 30. juni 2021

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020/21 2019/20

kr. kr.

5 60.600.000 60.500.000

6 221.703 460.249

60.821.703 60.960.249

60.821.703 60.960.249

16.313 16.313

40.628 676.319

3.959.015 3.734.154

0 205.901

18.087 28.659

4.034.043 4.661.346

1.367.270 346.315

5.401.313 5.007.661

66.223.016 65.967.910
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Balance pr. 30. juni 2021

Note 2020/21 2019/20
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 20.307.904  20.799.815
Foresléet udbytte for regnskabsaret 1.000.000 676.319
Egenkapital 21.807.904  21.976.134
Henszaettelse til udskudt skat 3.213.249 2.882.231
Andre hensattelser 506.951 506.763
Hensatte forpligtelser i alt 3.720.200 3.388.994
Geld til realkreditinstitutter 33.513.129  33.453.265
Modtagne forudbetalinger fra kunder 726.376 740.319
Geld til tilknyttede virksomheder 1.642.187 1.876.276
Deposita 1.106.119 1.109.212
Langfristede galdsforpligtelser 7 36.987.811  37.179.072
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 7 254.089 324.011
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 688.797 508.397
Geld til tilknyttede virksomheder 2.397.764 2.256.123
Anden geld 366.451 335.179
Kortfristede geldsforpligtelser 3.707.101 3.423.710
Gealdsforpligtelser i alt 40.694.912  40.602.782
Passiver i alt 66.223.016  65.967.910
Eventualforpligtelser 8

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli 2020
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2021

Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret Ialt
500.000 20.799.815 676.319 21.976.134
0 0 -676.319 -676.319
0 -491.911 1.000.000 508.089
500.000 20.307.904 1.000.000 21.807.904
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Noter til Arsrapporten

1

Personaleomkostninger

Lonninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Finansielle indtaegter

Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2020/21 2019/20
kr. kr.

600.000 647.864
7.540 6.796
607.540 654.660
1 1

0 26.390
145.736 102.789
145.736 129.179
143.946 154.021
191.262 119.795
335.208 273.816
0 -205.901
331.018 -273.506
331.018 -479.407
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Noter til Arsrapporten

5 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. juli 2020 35.343.257
Tilgang 1 arets lob 52.553
Kostpris 30. juni 2021 35.395.810
Veardireguleringer 1. juli 2020 25.156.743
Arets vaerdireguleringer 47.447
Verdireguleringer 30. juni 2021 25.204.190
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2021 60.600.000
Forudsztninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene
Ejendommens normale driftsafkast udger ca. 2.000 t.kr.
Forrentningskravet er fastsat til 3,3%.
6 Materielle anlaegsaktiver
Andre anleg,
driftsmateriel

og inventar

Kostpris 1. juli 2020 2.785.541
Afgang 1 arets lob -400.000
Kostpris 30. juni 2021 2.385.541
Af- og nedskrivninger 1. juli 2020 2.325.292
Arets afskrivninger 118.546
Tilbageforte ned- og afskrivninger pa athaendede aktiver -280.000
Af- og nedskrivninger 30. juni 2021 2.163.838
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2021 221.703
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Noter til Arsrapporten

7 Langfristede geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra
kunder

Geeld til tilknyttede
virksomheder

Deposita

8 Eventualforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgaeld

1. juli 2020 30. juni 2021 naste ar efter 5 ar
33.553.265  33.533.129 20.000  33.433.129
740.319 726.376 0 726.376
2.100.287 1.876.276 234.089 595.666
1.109.212 1.106.119 0 1.106.119
37.503.083  37.241.900 254.089  35.861.290

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede ind-
komst m.v. Det samlede beleb fremgér af arsrapporten for KN Ejendomme Holding A/S, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 33.533, er der givet pant i investeringse-
jendomme, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 30/6 2021 udger t.kr. 60.500.

Selskabet har i ovenstdende investeringsejendom udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 3.000 til
sikkerhed for bankgaeld samt pantebrev for i alt t.kr. 3.500 til sikkerhed for geld til koncern-

selskab.
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