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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023
for Ejendomsanpartsselskabet "Ved Lufthavnen A3".

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn V, den 7. marts 2024

Direktion

Bent Riis

Bestyrelse

Helge Terkel Beyerholm Pedersen Flemming Bak Engelhardt Henrik Hoff-Hansen

formand

Bent Riis
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Den uafhzengige revisors revisionspiategning

Til anpartshaverne i Ejendomsanpartsselskabet '"Ved Lufthavnen A3"

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsanpartsselskabet "Ved Lufthavnen A3" for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspiategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspiategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 7. marts 2024

Christensen Kjeerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Sven-Erik Vejlby
statsautoriseret revisor
mne25075
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsanpartsselskabet "Ved Lufthavnen A3"
c/o CEJ Ejendomsadministration A/S
Meldahlsgade 5, 1.
1613 Kegbenhavn V
CVR-nr.: 11160212
Stiftet: 15. december 1948
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsar: 1. januar 2023 - 31. december 2023
75. regnskabsér
Bestyrelse Helge Terkel Beyerholm Pedersen, formand
Flemming Beek Engelhardt
Henrik Hoff-Hansen
Bent Riis
Direktion Bent Riis
Revision Christensen Kjerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostbanegade 123
2100 Kgbenhavn @
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestiet af salg og udlejning af lejligheder. Salget af
lejligheder sker, nér en lejer opsiger sit lejemal.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets nettoomsztning udger 257.700 kr. mod 133.946 kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
1.576.827 kr. mod -85.568 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. kr.
1 Ejendommens driftsindtegter 257.700 133.946
Andre driftsindtegter 2.083.668 0
Ejendommens driftsomkostninger -130.603 -110.219
Andre eksterne omkostninger -71.350 -64.581
Bruttoresultat 2.139.415 -40.854
2 Personaleomkostninger -66.000 -60.000
Driftsresultat 2.073.415 -100.854
Andre finansielle indtaegter 1.408 1.003
3 Ovrige finansielle omkostninger -18.008 -10.152
Resultat for skat 2.056.815 -110.003
4  Skat af arets resultat -479.988 24.435
Arets resultat 1.576.827 -85.568
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 3.500.000 0
Disponeret fra overfort resultat -1.923.173 -85.568
Disponeret i alt 1.576.827 -85.568
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Balance 31. december

Aktiver

Note
Anlzgsaktiver

5 Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver i alt

Anlzgsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2023 2022

kr. kr.

0 2.793.000

0 2.793.000

0 2.793.000

0 200.064

0 200.064
4.671.255 0
4.671.255 200.064
4.671.255 2.993.064
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Balance 31. december

Note

O 0 3 N

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Foresléet udbytte for regnskabséret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat
Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser

Deposita
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til pengeinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede galdsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

2023 2022

kr. kr.
155.250 155.250
0 1.211.250

76.537 788.460
3.500.000 0
3.731.787 2.154.960
0 445.640

0 126.400

572.040

0 11.562

0 14.732

26.294

0 174.770

95.840 15.000
793.628 0
50.000 50.000
939.468 239.770
939.468 266.064
4.671.255 2.993.064
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Egenkapitalopgerelse

Foreslaet udbyt-
Virksomhedska- Reserve for op-  Overfort resul- te for regnskabs-
pital skrivninger tat aret I alt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1.
januar 2022 155.250 1.211.250 874.028 0 2.240.528
Arets overforte
overskud eller
underskud 0 0 -85.568 0 -85.568
Egenkapital 1.
januar 2023 155.250 1.211.250 788.460 0 2.154.960
Tilbageforsel af
opskrivning ved
salg 0 -1.211.250 0 0 -1.211.250
Arets overforte
overskud eller
underskud 0 0 -1.923.173 3.500.000 1.576.827
Tilbageforsel
opskrivning ved
salg 0 0 1.211.250 0 1.211.250
155.250 0 76.537 3.500.000 3.731.787

10
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Noter

1. Ejendommens driftsindtaegter

Husleje

Kabel TV

Udvendig vedligeholdelse § 18 b
Udvendig vedligeholdelse § 18
Modernisering

Diverse indtagter

2.  Personaleomkostninger

Lonninger og gager

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

3.  Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

4. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

2023 2022

kr. kr.
78.847 78.846
18.770 17.993
18.148 16.867
19.856 18.361
1.879 1.879
120.200 0
257.700 133.946
66.000 60.000
66.000 60.000

1 1

18.008 10.152
18.008 10.152
925.628 0
-445.640 -24.435
479.988 -24.435

11
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Noter

31/12 2023 31/12 2022

kr. kr.
5.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2023 539.823 539.823
Afgang i érets lob -539.823 0
Kostpris 31. december 2023 0 539.823
Opskrivninger 1. januar 2023 2.253.177 2.253.177
Korrektion af tidligere opskrivninger -2.253.177 0
Opskrivninger 31. december 2023 0 2.253.177
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 0 2.793.000
6.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2023 155.250 155.250
155.250 155.250
7.  Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 1. januar 2023 1.211.250 1.211.250
Tilbageforsel af opskrivning ved salg -1.211.250 0
0 1.211.250
8.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2023 788.460 874.028
Arets overforte overskud eller underskud -1.923.173 -85.568
Tilbageforsel opskrivning ved salg 1.211.250 0
76.537 788.460
9.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte for regnskabséret 3.500.000 0
3.500.000 0

12
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsanpartsselskabet "Ved Lufthavnen A3" er aflagt i overensstemmelse med 4rs-
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge
enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefors-
ler som folge af endrede regnskabsmassige skeon af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatop-
gorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter 1 forbindelse med salget.

Ejendommens driftsomkostninger

I ejendommens driftsomkostniger indregnes ejendomsskatter, andel af feellesudgifter til ejerforening samt
vedligeholdelsesudgfter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, administration og tab pa debitorer.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver omfatter grunde og bygninger vedrerende beboelseslejligheder. Materielle
anleegsaktiver maéles til nettorealisationsvaerdi med udgangspunkt i erfaringer fra de seneste ars salg af
lejligheder.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

14
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i veerdi som folge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmassige
veerdi og afskrivning pé grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven opleses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Hensatte forpligtelser
Gealdsforpligtelser

Ovrige galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Bent Riis

Navnet returneret af dansk MitID var:

Bent Riis

Direktar
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Underskrevet med MitID

Mitab

Flemming Baek Engelhardt

Navnet returneret af dansk MitID var:

Flemming Baek Engelhardt

Bestyrelsesmedlem

ID: 896€7914-2235-465f-bf3e-dac2c9148b26
Tidspunkt for underskrift: 07-03-2024 kl.: 16:48:48
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Mitab

Sven-Erik Vejby
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Sven-Erik Vejlby

Revisor
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Bent Riis
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Mitab

Helge Terkel Beyerholm Pedersen
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Helge Terkel Beyerholm Pedersen
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  "at_hash": "qqyPbUnaZ_RGYqm8yo274A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1709817601",
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  "signOrderIds": "251616595",

  "agreementId_2cdf89NHrjQ251616595": "2cdf89NHrjQ251616595 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
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