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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato afagt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar - 31 december 2019
for Ejendomsanpansselskabet "Ved Lufthavnen A3".

Arsrapporten er aflapl i overensstemmelse med drsregnskabsloven

Vi anser den valgie regnskabspraksis for hensigtsmassig. og efier vores opfattelse giver arsregnskabet el
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsarct 1. januar - 31. december 2019

Ledelsesberetningen indeholder efier vores opfatielse en retvisende redegorelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens podkendelse.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaverne i Ejendomsanpartsselskabet ""Ved Lufthavnen A3"

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsanpartsselskabet "Ved Lufthavnen A3" for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusi-
on. Hoj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfe-
res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i
Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformationer kan opstd som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa

grundlag af arsregnskabet.




Den uafhaengige revisors revisionspéitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hoejere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.




Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 5. maj 2020

Chris

?Zsen Kjzerulff

Statsautofsserét Revisionsaktieselskab
CVR-nf. 15641
.4
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Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Selskabets vzesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet af salg og udlejning af lejligheder. Salget af
lejligheder sker, nar en lejer opsiger sit lejemal.

Begivenheder efter regnskabsérets udlab
Udbruddet af Coronavirus/fCOVID-19 giver udfordringer og risici for virksomheden.

Virusudbruddet giver usikkerhed savel politisk/samfundsmassigt som for virksomheden. Nuvarende og
eventuelle fremtidige politiske og ekonomiske foranstaltninger, som mdtte blive sat i vaerk, vil kunne
afstedkomme finansielle risici knyttet til virksomhedens drift og eventuelt begranse virksomhedens

samhandelsmuligheder.

Virksomhedens nuverende og planlagte aktiviteter giver imidlertid ikke anledning til serlige finansielle
risici, og selskabets likviditetsberedskab forventes at vaere sikret i tilstrekkeligt omfang.




Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

1

Nettoomsatning

Andre driftsindtegter

Ombkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
Ovrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af érets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat

Disponeret i alt

2019 2018

kr. kr.
239.879 258.071
0 1.119.202
-221.816 -639.447
-73.893 -136.928
-55.830 600.898
-10.000 -50.000
-65.830 550.898
1.323 1.220
-3.541 -6.445
-68.048 545.673
168.069 -93.093
100.021 452.580
100.021 452.580
100.021 452.580




Balance 31. december

Aktiver

Note
Anlaegsaktiver

4 Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver i alt

Anlegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2019 2018

kr. kr.
5.246.500 5.246.500
5.246.500 5.246.500
5.246.500 5.246.500
1.210 0
284.000 25.278
284.493 302.196
569.703 327.474
0 85.430
569.703 412.904
5.816.203 5.659.404




Balance 31. december

Note

9
6
7

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat
Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Deposita
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Langfristede galdsforpligtelser i alt

Geld til pengeinstitutter

Leverandorer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld
Kortfristede galdsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

2019 2018

kr. kr.
155.250 155.250
3.015.756 3.015.756
1.255.307 1.155.286
4.426.313 4.326.292
817.583 985.652
175.610 185.175
993.193 1.170.827
29.751 25.059
14.719 14.664
44.470 39.723
326.658 0
15.569 15.000
10.000 107.562
352.227 122.562
396.697 162.285
5.816.203 5.659.404




Noter

2019 2018
kr. kr.
1. Nettoomsaetning
Husleje 93.558 111.097
Garageleje 79.713 76.943
Kabel TV 8.340 8.896
Udvendiig vedligeholdelse § 18 b 26.411 27.671
Udvendig vedligeholdelse § 18 28.812 30.224
Modernisering 3.045 3.240
239.879 258.071
2. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 10.000 50.000
10.000 50.000
3. Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 3.541 6.445
3.541 6.445
4.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2019 1.188.817 1.361.669
Afgang i arets lob 0 -172.852
Kostpris 31. december 2019 1.188.817 1.188.817
Opskrivninger 1. januar 2019 4.057.683 4.736.031
Korrektion af tidligere opskrivninger 0 -678.348
Opskrivninger 31. december 2019 4.057.683 4.057.683
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2019 5.246.500 5.246.500
5.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2019 155.250 155.250
155.250 155.250




Noter

6.  Reserve for opskrivninger

Reserve for opskrivninger 1. januar 2019
Tilbageforsel af opskrivning ved salg

T Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2019
Arets overforte overskud eller underskud
Tilbageforsel opskrivning ved salg

31/12 2019 31/12 2018
kr. kr.
3.015.756 3.694.104
0 -678.348
3.015756  3.015.756
1.155.286 24.358
100.021 452.580

0 678.348
1.255.307 1.155.286




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsanpartsselskabet "Ved Lufthavnen A3" er aflagt i overensstemmelse med érs
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge en-

kelte regler for klasse C-virksomheder.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. I resultatopgoerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som
folge af @ndrede regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga selska-

bet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfelgende til dags-
vaerdi. Positive og negative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter indgér i andre tilgodehavender

henholdsvis anden gaeld.

Andringer i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsverdien af et
indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen sammen med eventuelle &n-
dringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Andringer i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingel-
serne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gazld og i egen-

kapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfores belob, som tidlige-
re er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den frem-
tidige transaktion i indtegter eller omkostninger, overfares belgb, som labende er indregnet i egenkapitalen,
til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgerelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstrumen-
ter, indregnes @ndringer i dagsverdi lebende i resultatopgerelsen.




Anvendt regnskabspraksis

ZEndring i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, som anvendes til sikring af nettoinvesteringer i
selvstendige udenlandske tilknyttede virksomheder eller associerede virksomheder, indregnes direkte i

egenkapitalen.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted

inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pdlideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Ejendommens driftsomkostninger
I ejendommens driftsomkostniger indregnes ejendomsskatter, andel af fellesudgifter til ejerforening samt

vedligeholdelsesudgfter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager til bestyrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i

resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores

til posteringer direkte i egenkapitalen.
Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver omfatter grunde og bygninger vedrerende beboelseslejligheder og garager. Byg-
ninger males til dagsveerdi, der indregnes baseret pa erfaringer fra seneste salg, idet ledelsen vurderer, at en
afkastbaseret model ikke vil vare retvisende, da det primare sigte er atheendelse i takt med det muliggeres

ved fraflytning.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-

garelsen.




Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgores som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvardien med henblik pé& at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende ef

terfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i verdi som foelge af afskrivninger. Reduktio-
nen udger forskellen mellem afskrivning p& grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmassige vaer-
di og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven oplases helt eller delvis ved
salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i det
omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.




Anvendt regnskabspraksis

Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi eller til dagsvardi, hvor opfyldelse af forpligtelsen

forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Gzldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.




