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Erhvervs Leasing A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020
for Erhvervs Leasing A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Der traeffes pa generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar og fremover
ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ngrre Asmindrup, den 2. juli 2021

Direktion

Jgrgen Plass-Nielsen

Direktgr

Bestyrelse

Niels-Henrik Nukander Larsen Jgrgen Plass-Nielsen Karin Plass Scheel
Formand Medlem Medlem
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Erhvervs Leasing A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Erhvervs Leasing A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Erhvervs Leasing A/S for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Erhvervs Leasing A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning
*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Holbak, den 2. juli 2021

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33771177

Vicky Werfel
Statsautoriseret revisor
mne35454
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Erhvervs Leasing A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Telefon
CVR-nr.

Kontaktpersoner

Erhvervs Leasing A/S

Gl Nykgbingvej 167

4572 Ngrre Asmindrup

11158803

1. januar 2020 - 31. december 2020

Niels-Henrik Nukander Larsen
Jgrgen Plass-Nielsen, Direktgr
Karin Plass Scheel

Jgrgen Plass-Nielsen, Direktgr

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerselskab
Smedelundsgade 16, 2. sal.

4300 Holbaek

72301310

33771177

Vicky Werfel, Statsautoriseret revisor
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Erhvervs Leasing A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af driftsmidler og ejendomme samt anden hermed beslaegtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi ud fra et forretningskrav pa 6,00 % - 9,00 %, hvilket
er vurderet ud fra budget samt ejendommenes beliggenhed, stand og anvendelse jf. note 2. Det vil dog altid veere
en konkret vurdering, og der er derfor usikkerhed forbundet med malingen heraf. Det er ledelsens vurdering, at de
indregnede veerdier er korrekte og retvisende.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 udviser et resultat pa kr.
2.025.555, og selskabets balance pr. 31. december 2020 udviser en balancesum pa kr. 21.626.565, og en
egenkapital pa kr. 7.860.894.

Arets resultat er positivt pavirket af vaerdiregulering pa selskabets investeringsejendomme der udggr TDKK 2.037
f@r regulering af udskudt skat.

Arets udvikling og resultat anses for at vaere tilfredsstillende.
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Erhvervs Leasing A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Erhvervs Leasing A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, seendring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter drift af eiendommene samt omkostninger som kan henfgres direkte til periodens
indtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens vaesentlige
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Dagsveaerdiregulering af investeringsaktiver og -geeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsveerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.
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Erhvervs Leasing A/S

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved @&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
2&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Produktionsanlzeg og maskiner 2-5ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopggrelsen under posterne '‘Andre driftsindtaegter' og 'Andre driftsomkostninger'.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indikation af
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfgres en nedskrivningstest
til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til den
lavere genindvindingsveerdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangvaerende udviklingsprojekter,
uanset om der er indikationer for veerdifald.

Genindvindingsvaerdien for aktivitet opggres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er det
ikke muligt at fastsaette en genindvindingsveaerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste
gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsaettes en palidelig genindvindingsveerdi.
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Erhvervs Leasing A/S

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdien. Ejendommens dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdianszettelsesmodel.

Dagsveerdien er opgjort som et afkastkrav pa ca. 6,00-9,00%, afhaengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv.
Afkast omggres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for lejekontraktens Igbetid, lejens stgrrelse, lejers soliditet,
forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Geelden i ejendommene indregnes til amortiseret
kostpris.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Veerdiregulering af
investeringsejendomme’.

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Varebeholdninger

Aktiver bestemt for salg indregnes som omsaetningsaktiver under varebeholdninger nar anvendelsen af aktivet er
ophgrt. Der afskrives ikke pa aktiver bestemt for salg. Aktiver bestemt for salg testes Igbende for
nedskrivningsbehov til en eventuelt lavere nettorealisationsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af zendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Erhvervs Leasing A/S

Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

11
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Erhvervs Leasing A/S

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Nedskrivning af omsaetningsaktiver, som overstiger
normale nedskrivninger

Andre driftsomkostninger
Dagsveerdireguleringer af investeringsejendomme
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtzaegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

12

Note

2020 2019

kr. kr.
894.036 957.511
-37.096 -105.076

0 -94.042

-849 0
2.036.999 670.000
2.893.090 1.428.393
86.955 61.285
8.851 9.624
-406.133 -460.460
2.582.763 1.038.842
-557.208 -206.407
2.025.555 832.435
2.025.555 832.435
2.025.555 832.435
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Balance 31. december 2020

Aktiver

Produktionsanlaeg og maskiner

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Aktiver bestemt for salg
Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver
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Note

2,3

2020 2019

kr. kr.
0 48.004

52.218 6.829
19.355.000 17.045.000
19.407.218 17.099.833
19.407.218 17.099.833
0 565.000

0 565.000

107.125 228.231
2.080.166 1.599.355
0 119.166

30.547 551.926
2.217.838 2.498.678
1.509 36.988
2.219.347 3.100.666
21.626.565 20.200.499
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Balance 31. december 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gzaldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter, der
ikke er indregnet i balancen
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2020 2019
Note kr. kr.
500.000 500.000
4 153.455 153.455
7.207.439 5.181.885
7.860.894 5.835.340
366.956 0
366.956 0
77.810 199.651
9.721.175 10.157.770
5 9.798.985 10.357.421
558.095 540.460
1.221.024 1.847.329
537.731 469.594
108.192 106.038
46.229 0
71.086 28.066
1.057.373 1.015.801
0 450
3.599.730 4.007.738
13.398.715 14.365.159
21.626.565 20.200.499
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Noter

2020 2019
1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 71.086 28.066
Udskudt skat af arets resultat 486.122 178.341
557.208 206.407
2. Investeringsejendomme
Kostpris primo 15.293.675 16.599.448
Tilgang i arets Igb, herunder forbedringer 273.001 0
Afgang i arets lgb 0 -1.305.773
Kostpris ultimo 15.566.676 15.293.675
Dagsveerdireguleringer primo 1.751.325 875.552
Arets reguleringer 2.036.999 265.000
Tilbagefgrsel af dagsveerdireguleringer pa afhaendede aktiver 0 610.773
Dagsvardireguleringer ultimo 3.788.324 1.751.325
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 19.355.000 17.045.000

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsveerdien er opgjort som et afkastkrav pa ca. 6,00-9,00% afhaengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv.
Afkast opggres til et forventet normal-ar, hvor der tages hgjde for lejekontraktens Igbetid, lejens stgrrelse, lejers
soliditet,

forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand jf. nedenstaende.

Modellen indeholder skgn over den arlige lejeindtaegt baseret pa senest varslet huslejestigning, korrigeret for
tomgang og tab pa udlejning, som er skgnnet ud fra tidligere ars realiseret tal.

Driftsomkostninger, skatter og afgifter, forsikringer, serviceabonnementer, renholdelse og ejendomsadministration
er skgnnet ud fra tidligere ars realiseret tal samt eventuelle varslet stigninger. Indvendig og udvendig vedligeholdelse
er fastsat ud fra henholdsvis den skgnnede vedligeholdelsesplan.

Fglsomhed ved opggrelse af dagsveerdi:

Dagsvardien af ejendommen udggr TDKK 19.355 pr. 31. december 2020. Den opgjorte dagsveerdi er et skpn
foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forventninger til fremtiden. Fglsomheden af den
vaesentligste forudsaetning er illustreret nedenfor.

Ved en stigning i afkastkravet pa 0,50%-point vil eiendommenes dagsvaerdi falde med TDKK 1.287, saledes at
markedsvaerdien bliver TDKK 18.068 og egenkapitalen bliver TDKK 6.857.

Ved et fald i afkastkravet pa 0,50%-point vil egendommenes dagsvaerdi stige med TDKK 1.485, saledes at
markedsvaerdien bliver TDKK 20.840, og egenkapitalen bliver TDKK 9.019.
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Noter

3. Aktiver indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38

Veerdi ultimo

2020

Arets urealise-
rede gevinst
indreg-

2019

Arets urealise-

rede tab
indregn-

indregnet i regnet i resultat- net i resultat-
balancen opggrelsen opggrelsen
Investeringsejendomme, beboelse 7.365.000 465.000 45.000
Investeringsejendomme, beboelse/butik 4.,140.000 221.071 85.000
Investeringsejendomme, butik 700.000 150.000 0
Investeringsejendomme, kontor 7.150.000 1.330.928 0
4. Reserve for opskrivninger
Saldo primo 153.455 153.455
Saldo ultimo 153.455 153.455
5. Langfristede galdsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 77.810 121.500 0
Geeld til realkreditinstitutter 9.721.175 436.595 8.108.269
9.798.985 558.095 8.108.269

Ud over ovenstaende geeld til realkreditinstitutter henstar der 1an pa i alt TDKK 260, som Staten garanterer og betaler

for, og som er ydet i forbindelse med byfornyelse.

6. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrgrer

sambeskatningen. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Nordic Capital Invest ApS, der er

administrationsselskab i sambeskatningen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter TDKK 10.418, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi udggr TDKK 19.355 pr. 31. december 2020.

Endvidere har selskabets kreditinstitutter pant i selskabets investeringsejendomme med nom. TDKK 1.260 samt

underpant pa nom. 6.250.

8. Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter, der ikke er indregnet i balancen
Selskabet har pr. 31. december 2020 indgdet leasingaftale med en samlet forpligtelse i restperioden pd TDKK 144,

Restperioden udggr 12 maneder.
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020
for Erhvervs Leasing A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Der traeffes pa generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar og fremover
ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ngrre Asmindrup, den 2. juli 2021

Direktion

Jgrgen Plass-Nielsen

Direktgr

Bestyrelse

Niels-Henrik Nukander Larsen Jgrgen Plass-Nielsen Karin Plass Scheel
Formand Medlem Medlem
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Erhvervs Leasing A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Erhvervs Leasing A/S for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning
*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Holbak, den 2. juli 2021

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33771177

Vicky Werfel
Statsautoriseret revisor
mne35454
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Erhvervs Leasing A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Telefon
CVR-nr.

Kontaktpersoner

Erhvervs Leasing A/S

Gl Nykgbingvej 167

4572 Ngrre Asmindrup

11158803

1. januar 2020 - 31. december 2020

Niels-Henrik Nukander Larsen
Jgrgen Plass-Nielsen, Direktgr
Karin Plass Scheel

Jgrgen Plass-Nielsen, Direktgr

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerselskab
Smedelundsgade 16, 2. sal.

4300 Holbaek

72301310

33771177

Vicky Werfel, Statsautoriseret revisor
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Erhvervs Leasing A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af driftsmidler og ejendomme samt anden hermed beslaegtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi ud fra et forretningskrav pa 6,00 % - 9,00 %, hvilket
er vurderet ud fra budget samt ejendommenes beliggenhed, stand og anvendelse jf. note 2. Det vil dog altid veere
en konkret vurdering, og der er derfor usikkerhed forbundet med malingen heraf. Det er ledelsens vurdering, at de
indregnede veerdier er korrekte og retvisende.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 udviser et resultat pa kr.
2.025.555, og selskabets balance pr. 31. december 2020 udviser en balancesum pa kr. 21.626.565, og en
egenkapital pa kr. 7.860.894.

Arets resultat er positivt pavirket af vaerdiregulering pa selskabets investeringsejendomme der udggr TDKK 2.037
f@r regulering af udskudt skat.

Arets udvikling og resultat anses for at vaere tilfredsstillende.
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Erhvervs Leasing A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Erhvervs Leasing A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, seendring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter drift af eiendommene samt omkostninger som kan henfgres direkte til periodens
indtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens vaesentlige
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Dagsveaerdiregulering af investeringsaktiver og -geeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsveerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved @&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
2&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Produktionsanlzeg og maskiner 2-5ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopggrelsen under posterne '‘Andre driftsindtaegter' og 'Andre driftsomkostninger'.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indikation af
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfgres en nedskrivningstest
til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til den
lavere genindvindingsveerdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangvaerende udviklingsprojekter,
uanset om der er indikationer for veerdifald.

Genindvindingsvaerdien for aktivitet opggres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er det
ikke muligt at fastsaette en genindvindingsveaerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste
gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsaettes en palidelig genindvindingsveerdi.

GRUPPEN

This document has esignatur Agreement-1D: 27b57ec9qm;j242650250







Erhvervs Leasing A/S

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdien. Ejendommens dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdianszettelsesmodel.

Dagsveerdien er opgjort som et afkastkrav pa ca. 6,00-9,00%, afhaengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv.
Afkast omggres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for lejekontraktens Igbetid, lejens stgrrelse, lejers soliditet,
forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Geelden i ejendommene indregnes til amortiseret
kostpris.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Veerdiregulering af
investeringsejendomme’.

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Varebeholdninger

Aktiver bestemt for salg indregnes som omsaetningsaktiver under varebeholdninger nar anvendelsen af aktivet er
ophgrt. Der afskrives ikke pa aktiver bestemt for salg. Aktiver bestemt for salg testes Igbende for
nedskrivningsbehov til en eventuelt lavere nettorealisationsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af zendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Erhvervs Leasing A/S

Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

11
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Erhvervs Leasing A/S

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Nedskrivning af omsaetningsaktiver, som overstiger
normale nedskrivninger

Andre driftsomkostninger
Dagsveerdireguleringer af investeringsejendomme
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtzaegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

12

Note

2020 2019

kr. kr.
894.036 957.511
-37.096 -105.076

0 -94.042

-849 0
2.036.999 670.000
2.893.090 1.428.393
86.955 61.285
8.851 9.624
-406.133 -460.460
2.582.763 1.038.842
-557.208 -206.407
2.025.555 832.435
2.025.555 832.435
2.025.555 832.435

GRUPPEN

This document has esignatur Agreement-1D: 27b57ec9qm;j242650250
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Balance 31. december 2020

Aktiver

Produktionsanlaeg og maskiner

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Aktiver bestemt for salg
Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver
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Note

2,3

2020 2019

kr. kr.
0 48.004

52.218 6.829
19.355.000 17.045.000
19.407.218 17.099.833
19.407.218 17.099.833
0 565.000

0 565.000

107.125 228.231
2.080.166 1.599.355
0 119.166

30.547 551.926
2.217.838 2.498.678
1.509 36.988
2.219.347 3.100.666
21.626.565 20.200.499
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Erhvervs Leasing A/S

Balance 31. december 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gzaldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter, der
ikke er indregnet i balancen

14

2020 2019
Note kr. kr.
500.000 500.000
4 153.455 153.455
7.207.439 5.181.885
7.860.894 5.835.340
366.956 0
366.956 0
77.810 199.651
9.721.175 10.157.770
5 9.798.985 10.357.421
558.095 540.460
1.221.024 1.847.329
537.731 469.594
108.192 106.038
46.229 0
71.086 28.066
1.057.373 1.015.801
0 450
3.599.730 4.007.738
13.398.715 14.365.159
21.626.565 20.200.499
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Noter

2020 2019
1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 71.086 28.066
Udskudt skat af arets resultat 486.122 178.341
557.208 206.407
2. Investeringsejendomme
Kostpris primo 15.293.675 16.599.448
Tilgang i arets Igb, herunder forbedringer 273.001 0
Afgang i arets lgb 0 -1.305.773
Kostpris ultimo 15.566.676 15.293.675
Dagsveerdireguleringer primo 1.751.325 875.552
Arets reguleringer 2.036.999 265.000
Tilbagefgrsel af dagsveerdireguleringer pa afhaendede aktiver 0 610.773
Dagsvardireguleringer ultimo 3.788.324 1.751.325
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 19.355.000 17.045.000

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsveerdien er opgjort som et afkastkrav pa ca. 6,00-9,00% afhaengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv.
Afkast opggres til et forventet normal-ar, hvor der tages hgjde for lejekontraktens Igbetid, lejens stgrrelse, lejers
soliditet,

forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand jf. nedenstaende.

Modellen indeholder skgn over den arlige lejeindtaegt baseret pa senest varslet huslejestigning, korrigeret for
tomgang og tab pa udlejning, som er skgnnet ud fra tidligere ars realiseret tal.

Driftsomkostninger, skatter og afgifter, forsikringer, serviceabonnementer, renholdelse og ejendomsadministration
er skgnnet ud fra tidligere ars realiseret tal samt eventuelle varslet stigninger. Indvendig og udvendig vedligeholdelse
er fastsat ud fra henholdsvis den skgnnede vedligeholdelsesplan.

Fglsomhed ved opggrelse af dagsveerdi:

Dagsvardien af ejendommen udggr TDKK 19.355 pr. 31. december 2020. Den opgjorte dagsveerdi er et skpn
foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forventninger til fremtiden. Fglsomheden af den
vaesentligste forudsaetning er illustreret nedenfor.

Ved en stigning i afkastkravet pa 0,50%-point vil eiendommenes dagsvaerdi falde med TDKK 1.287, saledes at
markedsvaerdien bliver TDKK 18.068 og egenkapitalen bliver TDKK 6.857.

Ved et fald i afkastkravet pa 0,50%-point vil egendommenes dagsvaerdi stige med TDKK 1.485, saledes at
markedsvaerdien bliver TDKK 20.840, og egenkapitalen bliver TDKK 9.019.
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Noter

3. Aktiver indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38

Veerdi ultimo

2020

Arets urealise-
rede gevinst
indreg-

2019

Arets urealise-

rede tab
indregn-

indregnet i regnet i resultat- net i resultat-
balancen opggrelsen opggrelsen
Investeringsejendomme, beboelse 7.365.000 465.000 45.000
Investeringsejendomme, beboelse/butik 4.,140.000 221.071 85.000
Investeringsejendomme, butik 700.000 150.000 0
Investeringsejendomme, kontor 7.150.000 1.330.928 0
4. Reserve for opskrivninger
Saldo primo 153.455 153.455
Saldo ultimo 153.455 153.455
5. Langfristede galdsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 77.810 121.500 0
Geeld til realkreditinstitutter 9.721.175 436.595 8.108.269
9.798.985 558.095 8.108.269

Ud over ovenstaende geeld til realkreditinstitutter henstar der 1an pa i alt TDKK 260, som Staten garanterer og betaler

for, og som er ydet i forbindelse med byfornyelse.

6. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrgrer

sambeskatningen. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Nordic Capital Invest ApS, der er

administrationsselskab i sambeskatningen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter TDKK 10.418, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi udggr TDKK 19.355 pr. 31. december 2020.

Endvidere har selskabets kreditinstitutter pant i selskabets investeringsejendomme med nom. TDKK 1.260 samt

underpant pa nom. 6.250.

8. Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter, der ikke er indregnet i balancen
Selskabet har pr. 31. december 2020 indgdet leasingaftale med en samlet forpligtelse i restperioden pd TDKK 144,

Restperioden udggr 12 maneder.
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gKZuTXtr3HvLhzhHEc8tM05njcltxmmceWNqyqzNne9tf1sP8aG5osf71SfuhgOyTVNUNYpEdOwB
lYZgK5A7upOcfMd1BRp5nI5QQRlf9ZlxtDV1oiF5wl8gjxEU4PD1cVNREYpjKIJo3ugHvUe6dnTx
4RTTKv95brZdWI60KJY3E+BNmwAIRqR62bslNw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 4569402376693438522
  hashsumB 27b57ec9qmj242650250/SHA512/2CB6DA9FEB15AFD9ADC6E6099C824A08A711D15F0A434BAC3CB81B40DB6B16EA395F029400381A8419FC6323E8DE9BD83CAEC38F4547C9005EAF059D4A63E64B
  hashsumC a6fd9475Ykk242650250/SHA512/059F5E450ABEBC90BFEE7DD57BC3A83C0B3FB606FBA92EF6EDA13103F85D10B03A0C1B1AE5BF81B6E405780F581868225756D13A7FB62423D4A29A1A6908C416
  hashsumD ffeb202dUhU242650250/SHA512/FC5867C09542DE0E56BADECE670EDB05B60479B03B8D6EA45160776117AC2D908666DC983B6A8B7EDFA1D834C78AE732F08436714EB1E929B83E66976C8BCA7E
  hashsumE 687763ebZKj242650250/SHA512/86D9C0CCF5CAEF2F9C060B50CD7708E5FC6674614F02D9F1A1D8908D3E0FA9CCD5B0E30027331A05FA57D45C5B9AF1960122D70AC842DA1954AE8A7EA385946B
  TimeStamp MjAyMS0wNy0wMyAxNjo1Njo0NCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 91bIdlrbyPm0uC/5X/QXk0JbBH2mX23WwOtXF+PZW+E=


 
eQOS9wcArFTBnHh12xu1pqKzsjQXz2+utn5XGFDMFsNz4PlU2/bvZDjKHjMa5WbeDnl17qfWa1lp
YC586lj9u36efEhMSD0TR1DCOvdpf1PIjnvfSV4k45E+G/OSly0n/xBftqUbpYRaMhbDjByRKKUb
MlBwielIVx/g5qsE6FmfcQirACy3JqNijlXNv88HwUDKX5KBR7ZHdmyFKB508w/gUB93OlFUqMWu
FLf+ZlHWh1+SV/0/NgzFN0ktgIuQmW1xLJi8sveD46Xj2BTb1e/C7h3EHGGgckkba2SYRY3uDOm3
Bz3SxlfFmlGtWCjWmnFlV5uabc/4JqbTD5dsqg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -640426826383393936
  hashsumB 27b57ec9qmj242650250/SHA512/2CB6DA9FEB15AFD9ADC6E6099C824A08A711D15F0A434BAC3CB81B40DB6B16EA395F029400381A8419FC6323E8DE9BD83CAEC38F4547C9005EAF059D4A63E64B
  hashsumC 1bc48725SNt242650250/SHA512/23CC09F16D6845EC558D63A69A13D9EE2098AB7A3F15F9F9D7CD768E9922B344D607CCCBAD8CF4590A1F10CAF94ABF35C933D2E20243FBAB0B2796BDCE7CBC58
  TimeStamp MjAyMS0wNy0wNiAyMDowMjo1MSswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 IoeGcmLfLLXhMHPSIyeWm7laBJAh0r3GOiYSYiUh/FI=


 
x2HqGjRUCnZrWvkQn2M/xe5ebw4OUgQ/v+dQtBAzOHb6RTEYnC5oGnVDNseqFk7dRqthJ0rnt0iI
QAsbvH3CKHqI4NmZXjECINk9AtOm+rws+nmiS80ynRR6Wt8P+4L/l2y8VZS8Y/bD4fRdFKEoZK0O
aOEfxyMLh1YpnsazpAPFTlz4A7cucjnlZcFe5YinU4D371PPD9dALgw+Jd8ty8obSTDWyz1387q3
pMuTYatN4lQryqFfr7UK15ScAypp+3vHE7aiULmOB9scwDb9aRwiFJxuNpHRR6aTwK8K2qkCAMEc
bjjHmzLQg9gi4dSK7N6wsig2CJmTnjtXgQNC2g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF82IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4xLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 4706799360403859900
  hashsumB 27b57ec9qmj242650250/SHA512/2CB6DA9FEB15AFD9ADC6E6099C824A08A711D15F0A434BAC3CB81B40DB6B16EA395F029400381A8419FC6323E8DE9BD83CAEC38F4547C9005EAF059D4A63E64B
  hashsumC ffeb202dUhU242650250/SHA512/FC5867C09542DE0E56BADECE670EDB05B60479B03B8D6EA45160776117AC2D908666DC983B6A8B7EDFA1D834C78AE732F08436714EB1E929B83E66976C8BCA7E
  TimeStamp MjAyMS0wNy0wNiAxODoxODozMiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 FzuLLEE+xPPlTeO5qHcx9N1/s8aREUzzlCPF5iYhsMo=


 
kwGFZ3OmK19BR+WUZD/FlBF6Ymsn70dwYKENKrE1hnuHeCRqxbTnJwU07MJeTopvvFrgCF+8Xp20
pMiiiv8bqluDW7azDPPGcNzobvcP1j1akxQ5sHJdLGiMACWmWDBi+iVO3TRR0XQBw2jigkRWHTky
zXto482noIq7KG/f87qnndBC8lktjYEHsb054V2oNMemyU2Yhw6uPdTl1RnK1YTU6PZTYHZhTd0J
JykLXGfqIb8u7Cop1l5mIIh7oykq5sTppVhzfLnuPBuzWZ9hbqahWApurl3JslOlfxb26ms0D9Bx
CIThVU8FsxmbI/HEBLecU0WjgmXXCPxIe66KNQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgSW5mb1BhdGguMzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge -4994617764352780360
  hashsumB 27b57ec9qmj242650250/SHA512/2CB6DA9FEB15AFD9ADC6E6099C824A08A711D15F0A434BAC3CB81B40DB6B16EA395F029400381A8419FC6323E8DE9BD83CAEC38F4547C9005EAF059D4A63E64B
  hashsumC ffeb202dUhU242650250/SHA512/FC5867C09542DE0E56BADECE670EDB05B60479B03B8D6EA45160776117AC2D908666DC983B6A8B7EDFA1D834C78AE732F08436714EB1E929B83E66976C8BCA7E
  TimeStamp MjAyMS0wNy0wNSAxMjoyMTo1MCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 RdLEYkf6LNpzt9iOvuekU3vY68WuaNM/WlxRYVhExng=


 
PBlXGBAPkD/UIyVncakmcW6knWkF9lNsgQq1iiBcVx6Eyss2bBeiMmcxcnLmke+UFePlxzkDmmXz
bHZ+fBJMHMNlGne0DMdNI8MAhtDTaavh+z0X4jp3oadSRzeNA1N+ugUc3FwTuDCbFaNktwUu6csh
Qz8bgdybHFKlzlC9kBj+ske7X0t9ycUpAlZ5w9YdsW2CtYh5CpJi8/z44m2DJ/+MqsdRu0iUrVNI
OhE0DpJlxmCJzGY+176A6YfG+S1/vF9tBUOsazSOH4keY9oJuFg21viTCEvG0bz04MpiYNnzPu4g
OguIGwJp5UaT31E6nUOhU1rRIysrHPzxsVNaOg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTYyNjIwMDk3MTA4MzA3NjMwNzA=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD ZmZlYjIwMmRVaFUyNDI2NTAyNTAvU0hBNTEyL0ZDNTg2N0MwOTU0MkRFMEU1NkJBREVDRTY3MEVEQjA1QjYwNDc5QjAzQjhENkVBNDUxNjA3NzYxMTdBQzJEOTA4NjY2REM5ODNCNkE4QjdFREZBMUQ4MzRDNzhBRTczMkYwODQzNjcxNEVCMUU5MjlCODNFNjY5NzZDOEJDQTdF
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEp1bCAwNiAxODoyMDozNCBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumC YTZmZDk0NzVZa2syNDI2NTAyNTAvU0hBNTEyLzA1OUY1RTQ1MEFCRUJDOTBCRkVFN0RENTdCQzNBODNDMEIzRkI2MDZGQkE5MkVGNkVEQTEzMTAzRjg1RDEwQjAzQTBDMUIxQUU1QkY4MUI2RTQwNTc4MEY1ODE4NjgyMjU3NTZEMTNBN0ZCNjI0MjNENEEyOUExQTY5MDhDNDE2
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MjdiNTdlYzlxbWoyNDI2NTAyNTAvU0hBNTEyLzJDQjZEQTlGRUIxNUFGRDlBREM2RTYwOTlDODI0QTA4QTcxMUQxNUYwQTQzNEJBQzNDQjgxQjQwREI2QjE2RUEzOTVGMDI5NDAwMzgxQTg0MTlGQzYzMjNFOERFOUJEODNDQUVDMzhGNDU0N0M5MDA1RUFGMDU5RDRBNjNFNjRC
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