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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. december 2018 
for Erhvervs Leasing A/S.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. 
december 2018.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Nørre Asmindrup, den 24. juni 2019

Direktion

Jørgen Plass-Nielsen

Direktør

Bestyrelse

Niels-Henrik Nukander Larsen Josephine Plass-Nielsen Jørgen Plass-Nielsen

Formand

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
9
e
1
5
0
7
3
u
h
R

k
2
3
5
4

5
4

0
9



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Erhvervs Leasing A/S

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

4

Til kapitalejerne i Erhvervs Leasing A/S
 
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Erhvervs Leasing A/S for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. december 2018, der 
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter 
årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2018, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. 
december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, 
der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i 
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er 
gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er 
vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for 
at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at 
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille 
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af 
sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse 
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække 
væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan 
betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de 
økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under 
revisionen. Herudover:
 

* Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår 
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at 
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation 
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, 
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 
* Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion 
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 
* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
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regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
 
* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 

drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet 
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis 
vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på 
oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores 
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores 
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan 
fortsætte driften.

 
* Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en 
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af 
revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern 
kontrol, som vi identificerer under revisionen.
 
Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 
med sikkerhed om ledelsesberetningen.
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse 
overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved 
revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven.
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 
fejlinformation i ledelsesberetningen.
 

Holbæk, den 24. juni 2019

Revision & Rådgivningsgruppen

Registreret revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33771177

Vicky Werfel

Statsautoriseret revisor

mne35454
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Virksomheden Erhvervs Leasing A/S

Gl Nykøbingvej 167 

4572 Nørre Asmindrup

CVR-nr. 11158803

Regnskabsår 1. januar 2018 - 31. december 2018

Bestyrelse Niels-Henrik Nukander Larsen

Josephine Plass-Nielsen

Jørgen Plass-Nielsen

Direktion Jørgen Plass-Nielsen, Direktør

Revisor Revision & Rådgivningsgruppen

Registreret revisionspartnerselskab

Gl. Ringstedvej 61

4300 Holbæk

CVR-nr.: 33771177

Kontaktpersoner Vicky Werfel
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i udlejning af driftsmidler og ejendomme samt anden hermed beslægtet 
virksomhed.
 
Rettelse af væsentlige fejl vedrørende foregående år
I forbindelse med udarbejdelsen af årsregnskabet for 2018 er der konstateret væsentlige fejl i årsregnskabet
for 2017 vedrørende præsentation af andre driftsindtægter, omsætningsaktiver og gældsforpligtelser, idet disse 
poster ikke har været præsenteret i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser.
 
Ændringen af ovenstående har for 2017 ingen effekt på resultat og egenkapital, men balancesummen er ændret 
med TDKK 72. Der er foretaget tilpasning af sammenligningstal.
 
Væsentlige ændringer i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Årets resultat udgør TDKK 412 før skat, hvilket anses som 
værende tilfredsstillende.
 
Selskabets domicilejendom har frem til 31. december 2018 været indregnet under "grunde og bygninger" i henhold 
til anvendt regnskabspraksis. I 2018 har selskabet ændret i brugen af ejendommen, således at denne i det 
væsentligste udlejes og dermed anser ledelsen ejendommen som værende en investeringsejendom i lighed med 
selskabets øvrige ejendomsportefølje. Som følge heraf er ejendommen overført til posten 
"investeringsejendomme". Ved overførsel er ejendommen opskrevet til vurderet dagsværdi. Opskrivningen udgør 
TDKK 153 og er indregnet direkte på egenkapitalen under "reserve for opskrivninger" i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser.
 
Der har herudover ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det 
kræver omtale i ledelsesberetningen.
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Generelt
Årsrapporten for Erhvervs Leasing A/S for 2018 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rettelse af væsentlige fejl vedrørende foregående år
I forbindelse med udarbejdelsen af årsregnskabet for 2018 er der konstateret væsentlige fejl i årsregnskabet
for 2017 vedrørende præsentation af andre driftsindtægter, omsætningsaktiver og gældsforpligtelser, idet disse 
poster ikke har været præsenteret i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser.
 
Ændringen af ovenstående har for 2017 ingen effekt på resultat og egenkapital, men balancesummen er ændret 
med TDKK 72. Der er foretaget tilpasning af sammenligningstal.
 
Ændring i sammensætningen af virksomhedens aktiver
Selskabets domicilejendom har frem til 31. december 2018 været indregnet under "grunde og bygninger" i henhold 
til anvendt regnskabspraksis. I 2018 har selskabet ændret i brugen af ejendommen, således at denne i det 
væsentligste udlejes og dermed anser ledelsen ejendommen som værende en investeringsejendom i lighed med 
selskabets øvrige ejendomsportefølje. Som følge heraf er ejendommen overført til posten 
"investeringsejendomme". Ved overførsel er ejendommen opskrevet til vurderet dagsværdi. Opskrivningen udgør 
TDKK 153 og er indregnet direkte på egenkapitalen under "reserve for opskrivninger" i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 

Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Nettoomsætningen fratrukket direkte omkostninger, andre eksterne omkostninger samt andre driftsindtægter er 
sammendraget i posten "Bruttofortjeneste/-tab ".
 
Nettoomsætning
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 
inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med 
salget.
 
Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter omfatter regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter, 
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver..
 
Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter drift af ejendommene samt omkostninger som kan henføres direkte til periodens 
indtægter.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, leasingomkostninger mv.
 
Dagsværdiregulering af investeringsaktiver og -gæld
Reguleringer af investeringsaktiver målt til dagsværdi indregnes som selvstændig post i resultatopgørelsen.
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Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed 
valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse vedrørende 
acontoskatteordningen m.v.
 
Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske 
dattervirksomheder. 
 
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med 
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 
fordeling).
 

Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter 
afsluttet brugstid og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved 
ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives 
hver for sig, hvis brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig.
 
Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes 
brugstider:

Brugstid  Scrapværdi
Bygninger: 50 år 75 %
Produktionsanlæg og maskiner: 2-5 år 0 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar: 5 år 0 %
 
Der afskrives ikke på grunde.
 
Grunde og bygninger omfatter selskabets domicilejendom.
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg 
indregnes i resultatopgørelsen under posterne 'Andre driftsindtægter' og 'Andre driftsomkostninger'.
 
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud 
over det som udtrykkes ved afskrivning. Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages 
nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til 
genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi. Genindvindingsværdi er den 
højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede 
nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af 
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aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den 
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme 
indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien. Ejendommens dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel.
 
Dagsværdien er opgjort som et afkastkrav på ca. 6,00-7,25%, afhængig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. 
Afkast omgøres til et normal-år, hvor der tages højde for lejekontraktens løbetid, lejens størrelse, lejers soliditet, 
forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Gælden i ejendommene indregnes til amortiseret 
kostpris.
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten 'Dagsværdiregulering af 
investeringsejendomme'.
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivninger på investeringsejendomme.
 
Varebeholdninger
Aktiver bestemt for salg omfatter langfristede aktiver som er bestemt for salg. Aktiver klassificeres som ”aktiver 
bestemt for salg”, når deres regnskabsmæssige værdi primært vil blive genindvundet gennem salg inden for 12 
måneder i henhold til en formel plan frem for gennem fortsat anvendelse. Aktiver bestemt for salg måles til den 
laveste værdi af den regnskabsmæssige værdi eller dagsværdien med fradrag af salgsomkostninger. Der afskrives 
ikke på aktiver fra det tidspunkt, hvor de klassificeres som ”aktiver bestemt for salg”. Gevinst og tab ved salg af 
aktiver bestemt for salg præsenteres under henholdsvis andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.
 
Andre værdipapirer og kapitalandele, omsætningsaktiver
Værdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter værdipapirer optaget til handel på et 
reguleret marked, der måles til dagsværdien på balancedagen. Dagsværdien opgøres på grundlag af den senest 
noterede salgskurs. Årets ændring i aktiernes samlede kursværdi indregnes med ét beløb i resultatopgørelsens 
finansielle poster.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
 
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og 
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som 
aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
9
e
1
5
0
7
3
u
h
R

k
2
3
5
4

5
4

0
9



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Erhvervs Leasing A/S

Anvendt regnskabspraksis

11

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den 
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig 
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I de efterfølgende perioder måles finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld måles til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer 
amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet 
reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Note
2018

kr. 
2017

kr. 

Bruttofortjeneste/-tab 712.716 718.387

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -170.194 -278.462

Dagsværdireguleringer af investeringsejendomme 287.125 166.549

Driftsresultat 829.647 606.474

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede 
virksomheder 56.454 0

Andre finansielle indtægter 29.654 263.706

Finansielle omkostninger -503.469 -488.917

Resultat før skat 412.286 381.263

Skat af årets resultat 1 -113.601 -38.105

Årets resultat 298.685 343.158

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte 0 250.000

Overført resultat 298.685 93.158

Resultatdisponering 298.685 343.158
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Note
2018

kr. 
2017

kr. 

Aktiver

Grunde og bygninger 2 0 5.475.071

Produktionsanlæg og maskiner 148.113 259.275

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 11.796 27.401

Investeringsejendomme 3 17.475.000 11.017.914

Materielle anlægsaktiver 17.634.909 16.779.661

Anlægsaktiver 17.634.909 16.779.661

Aktiver bestemt for salg 670.543 848.731

Varebeholdninger 670.543 848.731

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 270.916 315.875

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.489.363 1.011.363

Udskudte skatteaktiver 329.317 442.918

Andre tilgodehavender 402.437 179.355

Periodeafgrænsningsposter 0 1.487

Tilgodehavender 2.492.033 1.950.998

Andre værdipapirer og kapitalandele 0 732.900

Værdipapirer og kapitalandele 0 732.900

Likvide beholdninger 4.057 55.979

Omsætningsaktiver 3.166.633 3.588.608

Aktiver 20.801.542 20.368.269
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Note
2018

kr. 
2017

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500.000

Reserve for opskrivninger 4 153.455 0

Overført resultat 4.349.452 3.800.767

Udbytte for regnskabsåret 0 250.000

Egenkapital 5.002.907 4.550.767

Gæld til realkreditinstitutter 10.923.691 11.433.267

Gæld til kreditinstitutter 319.375 419.479

Langfristede gældsforpligtelser 5 11.243.066 11.852.746

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 531.996 442.843

Gæld til kreditinstitutter 1.979.618 1.905.790

Modtagne forudbetalinger fra kunder 448.234 369.098

Leverandører af varer og tjenesteydelser 170.725 172.848

Selskabsskat 0 15.906

Anden gæld 1.424.996 1.058.271

Kortfristede gældsforpligtelser 4.555.569 3.964.756

Gældsforpligtelser 15.798.635 15.817.502

Passiver 20.801.542 20.368.269

Eventualforpligtelser 6

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 7

Kontraktlige forpligtelser 8 T
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1. Skat af årets resultat
Skat af årets resultat 0 15.906

Udskudt skat af årets resultat 113.601 22.199

113.601 38.105

2. Grunde og bygninger
Kostpris primo 6.516.238 6.516.238

Kostpris ultimo 6.516.238 6.516.238

Af- og nedskrivninger primo -1.041.167 -1.012.641

Årets afskrivninger -28.526 -28.526

Af- og nedskrivninger ultimo -1.069.693 -1.041.167

Årets opskrivninger til dagsværdi 153.455 0

Opskrivninger til dagsværdi i alt 153.455 0

Regnskabsmæssig værdi 5.600.000 5.475.071

Overført til andre poster (investeringsejendomme) -5.600.000 0

Regnskabsmæssig værdi ultimo 0 5.475.071

3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 10.407.212 9.156.736

Tilgang i årets løb, herunder forbedringer 569.961 1.250.476

Overførsler i året fra andre poster 5.600.000 0

Kostpris ultimo 16.577.173 10.407.212

Dagsværdireguleringer primo 610.702 444.153

Årets reguleringer 287.125 166.549

Dagsværdireguleringer ultimo 897.827 610.702

Regnskabsmæssig værdi ultimo 17.475.000 11.017.914

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien. Ejendommens dagsværdi revurderes årligt på
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel.

Dagsværdien er opgjort som et afkastkrav på ca. 6,00-7,25% afhængig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. 
Afkast opgøres til et normal-år, hvor der tages højde for lejekontraktens løbetid, lejens størrelse, lejers soliditet, 
forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Gælden i ejendommene indregnes til amortiseret 
kostpris.
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4. Reserve for opskrivninger
Årets tilgang  153.455 0

Saldo ultimo 153.455 0

5. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 10.923.691 431.996 9.221.355

Gæld til kreditinstitutter 319.375 100.000 0

11.243.066 531.996 9.221.355

Ud over ovenstående gæld til realkreditinstitutter henstår der lån på i alt TDKK 289, som Staten garanterer og betaler
for, og som er ydet i forbindelse med byfornyelse.

6. Eventualforpligtelser
Selskabet hæfter solidarisk med de øvrige selskaber i koncernen for selskabsskatten af koncernens sambeskattede 
indkomst og for eventuelle kildeskatter på renter, royalties og udbytter. Den samlede selskabsskat fremgår af 
årsrapporten for Nordic Capital Invest ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter TDKK 11.645, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi udgør TDKK 17.475 pr. 31. december 2018.

Endvidere har selskabets kreditinstitutter pant i selskabets investeringsejendomme med nom. TDKK 2.410 samt 
underpant på nom. 6.250.

8. Kontraktlige forpligtelser
Selskabet har indgået operationelle leje- og leasingaftaler for følgende beløb:
Restløbetid i 36 mdr. med en gennemsnitlig ydelse på 3,7 TDKK, ialt 133 TDKK.
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  hashsumC d33a3d9dpyhW23545409/SHA512/8ADA114B2235CD81373EC16EA453AB92A615CB648F5AAF84082171C9182ADE769FC166B626BB8575EE4F85233F3FCB0B0D2970723824A3E4AEAE484A9955AC2B
  hashsumD 5ed40342MUgz23545409/SHA512/4690E3142FBAAEDF1529A48B0B9EF343756FF222116D7CB86AB98335D6CCA558CA6BAA281939FE37CD9CC391A33AEEB23ECCD53BADFFC113ACF2C6DCAE86E18F
  TimeStamp MjAxOS0wNi0yNCAyMDozMzozOSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 UnskxV6g8Rmqz75BfsiqXXhSHCqfiD6whZMuPR0gVWk=


 
joSnVgr3l90MdVIru+1K6X1VBN3EXWgz4llOuOrVd+/ZxCp9M+qz/cR7kb558TlyihacpPRfz2fN
x+FowMymQwimEnkLp6dNziVU1xP/oNamAixr3Ot7LzYTXYTilyQeaOQ4zbu0QrwdoffTMh9dzr5Q
NHDZjEoPIBVIjukwpXpMY/1P+JP3XcQoC1BRnJ27kRtPX2i1l0puv1OG+56JaNdJJNv7aoMeZHCh
1p4k1lOoxSbCRocJZryUPu6z4OgitS+jmBWlPke61ti6qKEETHRtW7fOnkuHLECfuLy24Mr1q3Td
MtzgEtGV2YC6ON1Z/Iljec1XeiLaE4fZcdgkqw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 1204814985183509664
  hashsumB 99e15073uhRk23545409/SHA512/7DA1066510B8BA4E36B8850831FDE680DF877E546EE1AC8EC5802787CA5DB5D06DB789490249D35C021C09766A357299986A36CA294CAD1C95509537E77DAA16
  hashsumC df2972b0ZgjR23545409/SHA512/A48AE25363302908DC84D6BE8C5C31908AF32CB7E8611DEAEDE33EEA3073AC035D574CD858BD3DEC0846F2813A072642DB4E2317D90B5235A067F6BF58154D2E
  hashsumD d33a3d9dpyhW23545409/SHA512/8ADA114B2235CD81373EC16EA453AB92A615CB648F5AAF84082171C9182ADE769FC166B626BB8575EE4F85233F3FCB0B0D2970723824A3E4AEAE484A9955AC2B
  hashsumE 5ed40342MUgz23545409/SHA512/4690E3142FBAAEDF1529A48B0B9EF343756FF222116D7CB86AB98335D6CCA558CA6BAA281939FE37CD9CC391A33AEEB23ECCD53BADFFC113ACF2C6DCAE86E18F
  hashsumF 585ae501zXss23545409/SHA512/2DF7DFA7358DA344F07C4C6A7E0BFEE7D0B04185A07FC6B93892A1D30D7453DCE1FE0DEB0178E5428A2FABEB9D7BFAE8C86FC3B0D4D4C42B583131680D97E7DC
  TimeStamp MjAxOS0wNi0yNCAxNzo0MDo1NSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 FA5nEqX4x+uJ53ScY9UvOKm/1G/jm3TrAmwS+QNqTY0=


 
hUoHFwAJt+sHE1ZELLq+3qQzZGHzu+vXEEoRGtICzITSg3mi7PV3HzYcyfq+GrhQCTZlBbcNMP4C
uP/nG95vDo76OZm3BrPa1MhAAMxuKyRgY26uUlC1A4ivj2En4Zf1EfxNQjrGiLVKeo+NaOPPqGeu
zTPXmXSL397z86bw2QpKKtQsFEuHLb1mWJ1OOpyovbufeSK+amS7l6us8GJWz2/0OsPfjm0xoouG
S5EIcRJ2oOcSFiPPYe9tTa3tNECVImNWLwJQq/5sVMdrxwP0kaV4Jeg4xEElSvgfA0Im0CL7opc4
9u1FFI4MviB77ieIxVEuFdEnsMbQ+7pVv1vp1A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge -2084310710820234031
  hashsumB 99e15073uhRk23545409/SHA512/7DA1066510B8BA4E36B8850831FDE680DF877E546EE1AC8EC5802787CA5DB5D06DB789490249D35C021C09766A357299986A36CA294CAD1C95509537E77DAA16
  hashsumC c8b2dc73XZzx23545409/SHA512/DDCAB343F89CA9800F5D9D5C48716D3463448C96614CBA1B48860A900C85AAE947034395FE7EBDF253943A0F74247D45A8D5032FB765A01C61A61FAC9C7D59EF
  TimeStamp MjAxOS0wNi0yNCAyMTo0MDo1NSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 68BvzPEvUdS70qmpFGrY6prEfveIQzzg4yGdeoKuR9M=


 
VZ/DiP+rRlUHba3crM4qmmBS3lZlH+VEtGeDkuIc8rlCSu6l6JGR85K5O6CXZdp/M+V/b6C+qjni
FYDW2GUEn16rKuZ0QEuIVY1D/ucvE6XeKNUrfk+OhTryXDjnFntxdsr12cgijb6u7DleIFIlCLiG
rwOx5mzdTBjpjgraXySc2AuXJajaRCP6TkdRF97CWM8ngdxZCfQjRCktzA5s6CY+Lvwnhii9HPeF
ptQy628k2PNgDnPahGPO25ZlamYoF0+O2jdR5RcqiLFfixWHVXPwec3XmDvwkigdqYAqr6P0Z+mn
jDE/Ez6AHmTMYidCCyGhHzYDg5EzmHBVjDRjOg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgSW5mb1BhdGguMzsgLk5FVDQuMEU7IEJSSS8yOyBydjoxMS4wKSBsaWtlIEdlY2tv
  challenge 7338069147783862038
  hashsumB 99e15073uhRk23545409/SHA512/7DA1066510B8BA4E36B8850831FDE680DF877E546EE1AC8EC5802787CA5DB5D06DB789490249D35C021C09766A357299986A36CA294CAD1C95509537E77DAA16
  hashsumC d33a3d9dpyhW23545409/SHA512/8ADA114B2235CD81373EC16EA453AB92A615CB648F5AAF84082171C9182ADE769FC166B626BB8575EE4F85233F3FCB0B0D2970723824A3E4AEAE484A9955AC2B
  hashsumD 5ed40342MUgz23545409/SHA512/4690E3142FBAAEDF1529A48B0B9EF343756FF222116D7CB86AB98335D6CCA558CA6BAA281939FE37CD9CC391A33AEEB23ECCD53BADFFC113ACF2C6DCAE86E18F
  TimeStamp MjAxOS0wNi0yNCAxOTowOToyOSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 +ULEuoYjh4BQhLi8HNFygBDhC+S39TXdMD5Jflkc16o=


 
ksp0pNBbApcK5YZqWadeaun+ExM9AjPY5CERdRSoM++iCYAIxADFKJjKUx4kWD8DQyCFUwKyYFmf
L/KCAm7lEw9o/9Adtzfdlu7DiVWsw+REWnYl3stFf+Q209eRolPc6D8wd2tTopjFk8gih4D1PRfd
OwiosqcTCQbZt25PygA5cOhD0058pgva649JDLmpSPghK9bZhxUpM8zRKXCyk0o9OAvlic3Fmkw4
o3TK3eX/lOpo28pC9Qfz/fCTku0fJbzURwjWWo7qvH+ON7HX7/baAIrMcD8QM45Dpj1KIcvYchau
84/xtv4j0cTrp8/ornrdjCO7nW0Hm9RDqmPo7A==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzE5
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTAzNA==
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1biAyNCAyMTowMDozNCBDRVNUIDIwMTk=
  hashsumE NWVkNDAzNDJNVWd6MjM1NDU0MDkvU0hBNTEyLzQ2OTBFMzE0MkZCQUFFREYxNTI5QTQ4QjBCOUVGMzQzNzU2RkYyMjIxMTZEN0NCODZBQjk4MzM1RDZDQ0E1NThDQTZCQUEyODE5MzlGRTM3Q0Q5Q0MzOTFBMzNBRUVCMjNFQ0NENTNCQURGRkMxMTNBQ0YyQzZEQ0FFODZFMThG
  hashsumD ZDMzYTNkOWRweWhXMjM1NDU0MDkvU0hBNTEyLzhBREExMTRCMjIzNUNEODEzNzNFQzE2RUE0NTNBQjkyQTYxNUNCNjQ4RjVBQUY4NDA4MjE3MUM5MTgyQURFNzY5RkMxNjZCNjI2QkI4NTc1RUU0Rjg1MjMzRjNGQ0IwQjBEMjk3MDcyMzgyNEEzRTRBRUFFNDg0QTk5NTVBQzJC
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC ZGYyOTcyYjBaZ2pSMjM1NDU0MDkvU0hBNTEyL0E0OEFFMjUzNjMzMDI5MDhEQzg0RDZCRThDNUMzMTkwOEFGMzJDQjdFODYxMURFQUVERTMzRUVBMzA3M0FDMDM1RDU3NENEODU4QkQzREVDMDg0NkYyODEzQTA3MjY0MkRCNEUyMzE3RDkwQjUyMzVBMDY3RjZCRjU4MTU0RDJF
  challenge LTY2NzU4NDIwNDM3MTQzNjE0MDg=
  hashsumB OTllMTUwNzN1aFJrMjM1NDU0MDkvU0hBNTEyLzdEQTEwNjY1MTBCOEJBNEUzNkI4ODUwODMxRkRFNjgwREY4NzdFNTQ2RUUxQUM4RUM1ODAyNzg3Q0E1REI1RDA2REI3ODk0OTAyNDlEMzVDMDIxQzA5NzY2QTM1NzI5OTk4NkEzNkNBMjk0Q0FEMUM5NTUwOTUzN0U3N0RBQTE2
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