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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsiret 1.
januar - 31. december 2016 for Hanssen Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

;\rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Daugard, den 3. marts 2017

ichael Andersen
adm. direktgr

Bestyrels / %
%&1—\ ichael Andersen thhild Groa Hanssen

formand



Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Hanssen Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hanssen Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.
Vi er uafthengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sa&tte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbe;j-
de arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne tr&ffer pa grundlag af arsregnskabet.



Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Ristkoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af in-
tern kontrol.

* Opndr vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er ve-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspé-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke l&ngere
kan forts®tte driften.

® Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pad anden made synes at indeholde vasentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 3. marts 2017

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspgitnerselskab
CV

Thomas Rosquist Andersen
Statsautoriseret Revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i handel, udlejning og opferelse af ejendomme.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2016 udviser et overskud pa kr. 10.293.054 fgr skat, og
selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 134.504.821.

Selskabet har i Igbet af aret haft tilgang af ejendomme for i alt kr. 103.150.836, primart ved
opkgb af 3 stgrre ejendomme, der sammenholdt med optimering af eksisterende portefglje har
varet baggrunden for at resultatet er vokset med 57 % i forhold til sidste ar.

Resultatet anses som tilfredsstillende og i trAd med selskabets forventninger.

Forventninger til fremtiden

Selskabet forventer en yderligere markant forbedring af resultatet samt de frie positive
pengestrgmme i 2017 primart drevet af heldrseffekten af ejendomskgb foretaget i 2016,
driftsoptimeringer samt mulige nye opkgb og udvikling af samme.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hanssen Ejendomme A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregn-
skab.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsrapporten aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede p4 balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets oms&tning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, ®ndring i lagre af ferdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjzlpema-
terialer og andre eksterne omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsatning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, hvis risikoovergang,
normalt ved levering til kgber, har fundet sted.

Nettoomsztningen méles til dagsvardien af det aftalte vederlag eksl. moms og afgifter opkrevet
pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsatningen.

Personaleomkostninger

Personalecomkostninger omfatter 1gn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsveerdien af investe-
ringsejendomme og tilhgrende geld.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipa-
pirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inven-
tar mdles til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pé grunde.



Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Bygninger 30 ar med scrapvardi
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-8 ar

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under an-
dre driftsindtzgter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens
kegbspris tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvardi, der svarer til det belgb, som den
enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhengig kgber.
Dagsvardien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede
kapitalverdi af de forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa
den budgetterede nettoindtjening for det kommende é&r tilpasset en normalindtjening og ved
anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende
ejendomme. Veardien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen,
eksempelvis faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder o.1.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males til den forholdsmassige
andel af virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag el-
ler tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende
vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmassig negativ
indre verdi males til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i
det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at dekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som
reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode under egenkapitalen, i det omfang
den regnskabsmassige vardi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forven-
tes vedtaget inden godkendelsen af &rsrapporten for Hanssen Ejendomme A/S, bindes ikke pa op-
skrivningsreserven.



Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under oms&tningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel
skat. ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen
bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-

ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter gld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geld, males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2016

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Veardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indtzgter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtzgter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode

Overfart resultat

2016 2015
kr. kr.

8.654.099 6.532.841
-131.583 -79.174
-660.954 -1.107.641
0 9.304.750
7.861.562 14.650.776
1.239.839 -6.676.972
623.185 -1.001.525
1.692.318 154.146
-1.123.850 -569.083
10.293.054 6.557.342
-1.854.606 -3.153.672
8.438.448 3.403.670
305.954 0
8.132.494 3.403.670
8.438.448 3.403.670
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Balance pr. 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger
Investeringsejendomme
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Finansielle anleegsaktiver

Anl=zgsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgrensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaxtningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2016 2015

kr. kr.
5 31.040.302  31.623.204
5 178.861.836 87.511.000
5 171.114 180.186
210.073.252 119.314.390
6 45.601.289  44.361.450
7 0 0
11.800.000 0
57.401.289 44.361.450
267.474.541 163.675.840
19.190 1.760
13.308.109 3.144.701
0 3.300.497
3.901914 3.676
8 963.545 897.794
146.370 3.094
18.339.128 7.351.522
812.401 88.394
19.151.529 7.439.916
286.626.070 171.115.756
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Balance pr. 31. december 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Passiver
Selskabskapital 12.000.000  12.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 305.954 0
Overfgrt resultat 122.198.867 114.066.373
Egenkapital 9 134.504.821 126.066.373
Hensattelse vedrgrende kapitalandele i associerede
virksomheder 1.776.492 2.399.677
Hensatte forpligtelser i alt 1.776.492 2.399.677
Bank 31.133.649 0
Geld til realkreditinstitutter 103.594.564  34.730.853
Geld til tilknyttede virksomheder 3.510.209 3.304.663
Langfristede gzeldsforpligtelser 10  138.238.422  38.035.516
Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser 10 7.593.891 2.566.347
Modtagne forudbetalinger fra kunder 92.068 337.470
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.208.681 283.888
Selskabsskat 3.180.812 1.260.455
Anden gzld 30.883 166.030
Kortfristede gaeldsforpligtelser 12.106.335 4.614.190
Galdsforpligtelser i alt 150.344.757  42.649.706
Passiver i alt 286.626.070 171.115.756
Eventualposter m.v. 11
Pants®tninger og sikkerhedsstillelser 12
Nertstaende parter og ejerforhold 13
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Noter til arsrapporten

1 Personaleomkostninger

Lgnninger
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal besk®ftigede medarbejdere

2 Finansielle indtaegter

Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtzgter

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

4 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar
Regulering af udskudt skat tidligere ar

2016 2015

kr. kr,
68.095 14.280
2.072 2.290
61.416 62.604
131.583 79.174
1 |
178.101 103.020
1.514.217 51.126
1.692.318 154.146
102.546 124.756
1.021.304 444,327
1.123.850 569.083
1.920.357 1.260.455
-65.751 1.897.894
0 -121.189
0 116.512
1.854.606 3.153.672
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5 Materielle anlegsaktiver

Kostpris 1. januar 2016
Tilgang i arets 1gb

Afgang i arets 1gb

Kostpris 31. december 2016

Verdiregulering 1. januar 2016
Arets vardiregulering

Verdiregulering 31. december 2016

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2016

Regnskabsmassig vaerdi 31. december
2016

Andre anlzg,
Grunde og  Investeringsej driftsmateriel
bygninger endomme og inventar

38.467.980 101.506.250 3.042.957
0 103.150.836 68.980
0 -11.470.060 0
38.467.980 193.187.026 3.111.937
0 -13.995.250 0
0 -329.940 0
0 -14.325.190 0

6.844.776 0 2.862.771
582.902 0 78.052
7.427.678 0 2.940.823
31.040.302 178.861.836 171.114

Veardianszttelse af ejendomme 1 moderselskabet og tilknyttede selskaber beror pa
ejendommenes pengestrgmme underbygget af de nuvarende lejeaftaler sammenholdt med
ledelsens vurdering af markedslejen og aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme.

I ledelsens fastsettelse af afkastkrav indgar de forventede pengestrgmme, lejeaftalernes

Igbetid, beliggenhed, alternativ anvendelse og markedsrapporter.

Den faktiske afkast for selskabets ejendomme ligger i intervallet 6-16 % og en @ndring i
afkastkravet for selskabets samlede ejendomme pa 0,25 %-point vil regulere verdien af
ejendommene med 5.076 t.kr. Samtlige af selskabets ejendomme tilfgrer selskabet en positiv

fri pengestrgm.
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2016 2015
kr. kr.
6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2016 63.640.459  63.640.459
Tilgang i arets 1gb 1 0
Afgang i arets lgb -18.126.000 0
Kostpris 31. december 2016 45514460  63.640.459
Veardireguleringer 1. januar 2016 -19.279.009 -12.602.037
Arets afgang 17.555.434 0
Nettoeffekt ved fusion og virksomhedskgb -53.157 0
Arets resultat 1.863.561  -6.676.972
Veardireguleringer 31. december 2016 86.829 -19.279.009
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 45.601.289  44.361.450
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:

Stemme- og
Navn Hjemsted ejerandel
Hanssen Udvikling ApS Hedensted 100%
NBV 17 ApS Hedensted 100%
Buen I Vejle ApS Hedensted 100%
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2016 2015
kr. kr.
7 Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar 2016 6.448.818 6.448.818
Kostpris 31. december 2016 6.448 818 6.448.818
Verdireguleringer 1. januar 2016 -6.448.818 -6.448.818
Arets resultat 598.939  -1.001.525
Korrektion til tidligere ar 24.246 0
Kapitalandele med negativ indre vardi overfgrt til hensatte
forpligtelser -623.185 1.001.525
Vardireguleringer 31. december 2016 -6.448.818  -6.448.818
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 0 0
Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig saledes:

Stemme- og
Navn Hjemsted ejerandel
VST 1 A/S Vejle 30%
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8

10

2016 2015
kr. kr.
Udskudt skatteaktiv
Aktiveret udskudt skat 1. januar 2016 897.794 2.912.200
Hensat i aret 65.751 -2.014.406
Aktiveret udskudt skat 31. december 2016 963.545 897.794
Det aktiverede skatteaktiv vedrgrer regnskabsmassige merafskrivninger pd materielle
anlegsaktiver.
Egenkapital
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
Selskabs- indre vardis Overfort
kapital metode resultat Talt
Egenkapital 1. januar 2016 12.000.000 0 114.066.373 126.066.373
Arets resultat 0 305.954 8.132.494 8.438.448
Egenkapital 31. december
2016 12.000.000 305.954 122.198.867 134.504.821
Langfristede geldsforpligtelser
Geld
Gald 31. december Afdrag Restgald
1. januar 2016 2016 nzste ar efter 5 ar

Bank 0 34.542.320 3.408.671 11.377.318
Geld til realkreditinstitutter 37.297.200 107.779.784 4.185.220 80.484.067
Geld til tilknyttede
virksomheder 3.304.663 3.510.209 0 0

40.601.863 145.832.313 7.593.891 91.861.385

18



Noter til arsrapporten

11 Eventualposter m.v.

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Hanssen Forvaltning A/S som
administrationsselskab. Selskabet hafter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler
herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber
og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa
renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers
samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets
arsregnskab.

Operationel leasing
Selskabet har indgéet operationelle leje- og leasingaftaler for fplgende belgb

Restlgbetid i 14 mdr. med en gennemsnitlig ydelse pa t.kr. 20, i alt t.kr 280.

12 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 107.780, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31/12 2016 udggr t.kr. 209.902.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 21.225 i ovenstdende grunde og bygninger.

Selskabet har udstedt prioritetspantebreve for i alt t.kr. 6.600 i ovenstdende grunde og
bygninger.

Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser overfor tilknyttede og associerede selskaber

Selskabet har overfor tilknyttede virksomheders gald til realkreditinstitutter pataget sig
kautionsforpligtelser, hvor restgelden pr. 31/12-2016 udggr 16.774 t.kr.

Selskabet har overfor associerede virksomheders geld til realkreditinstitutter pataget sig
kautionsforpligtelser, hvor restgelden pr. 31/12-2016 udggr 22.697 t.kr. Dog begrenset til
30% af belgbet.

Selskabet har overfor tilknyttede virksomheder pétaget sig kautionsforpligtelser for i alt
20.000 t.kr.

Selskabet har afgivet ubegrznset selvskyldnerkaution overfor Hanssen Udvikling ApS~

mellemvarende med bank fsva. tabsgaranti stillet mod realkreditlan med en restgeld pa
2.502 t.kr.

19



Noter til arsrapporten

13 Nertstaende parter og ejerforhold

Bestemmende indflydelse
Hanssen Forvaltning A/S
Ejerforhold

Fplgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af selskabskapitalen:

Hanssen Forvaltning A/S, Storskovvej 8, 8721 Daugard
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