
 

Dansk Revision Søborg  
Statsautoriseret revisionsaktieselskab 
Generatorvej 8D 
2860 Søborg 
soeborg@danskrevision.dk 
www.danskrevision.dk/soeborg 
Telefon: +45 39 96 00 39 
Telefax: +45 39 96 00 30 
CVR: DK 14 64 99 05 
Bank: 5292 130177 

RAFA Ejendoms ApS 

Finsensvej 7 B, 1. th. 

2000 Frederiksberg 

 

CVR-nummer 11117570 

 

Årsrapport 

1. januar 2023 - 31. december 2023 

 

 

 

 

 

 

 

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling  

den 4. marts 2024 

 

 

 

Axel I. Rasmussen 

Dirigent 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 7
O

U
3D

-U
3M

CB
-0

TO
Y7

-J
E2

20
-O

BT
D

U
-G

F7
61



RAFA Ejendoms ApS 
 
 
 

Indholdsfortegnelse 

 
 

1 

Selskabsoplysninger 2 

 

Påtegninger 

Ledelsespåtegning 3 

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 4 

 

Ledelsesberetning 7 

 

Årsregnskab 

Resultatopgørelse 8 

Aktiver 9 

Passiver 10 

Egenkapitalopgørelse 11 

Noter 12 

Anvendt regnskabspraksis 14 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 7
O

U
3D

-U
3M

CB
-0

TO
Y7

-J
E2

20
-O

BT
D

U
-G

F7
61



RAFA Ejendoms ApS 
 
 
 

Selskabsoplysninger 

 
 

2 

 
Selskab 

RAFA Ejendoms ApS 

Finsensvej 7 B, 1. th. 

2000 Frederiksberg 

 

Hjemstedskommune: Frederiksberg 

CVR-nummer: 11117570 

Regnskabsperiode: 1. januar 2023 - 31. december 2023  

 

Bestyrelse 

Rasmus Sang Rasmussen 

Anders Young Novella Rasmussen 

Axel Ivan Rasmussen 

 

Direktion 

Axel I. Rasmussen 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Søborg 

Statsautoriseret revisionsaktieselskab 

Generatorvej 8D 

2860 Søborg 
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Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2023 - 31. december 2023 

for RAFA Ejendoms ApS. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. 

december 2023. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Frederiksberg, 4. marts 2024 

 

Direktionen: 

 

 

Axel I. Rasmussen   

 

Bestyrelsen: 

 

 

Rasmus Sang Rasmussen Anders Young Novella Rasmussen Axel Ivan Rasmussen 

Formand 
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Til kapitalejerne i RAFA Ejendoms ApS 

 

Konklusion 

Vi har revideret årsregnskabet for RAFA Ejendoms ApS for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. december 2023, 

der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnska-

bet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. 

december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, 

der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåteg-

ningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstem-

melse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers eti-
ske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores 

øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er 

tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.  

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød-

vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller 

fejl.  

 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 

at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grund-

lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
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Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, 

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af 

sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstem-

melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil 

afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformation kan opstå som følge af besvigelser eller fejl 

og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-

delse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.  

 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under 

revisionen. Herudover:  

 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 

besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisi-

onsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage 

væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af 

fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller 

tilsidesættelse af intern kontrol.  

 

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-

ger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten 

af selskabets interne kontrol.  

 

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-

mæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.  

 

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift 

er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med 

begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi 

konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplys-

ninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklu-

sion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspå-

tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte drif-

ten.  

 

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysnin-

gerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, 

at der gives et retvisende billede heraf. 

 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering 

af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern 

kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
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Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-

ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbin-

delse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået 

ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejl-

information i ledelsesberetningen. 

 

Søborg, 4. marts 2024 

 

Dansk Revision Søborg 

Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 14649905 

 

 

 

Thomas Ennistein 

Statsautoriseret revisor 

mne32161 
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været handel og investering i fast ejendom, 

udlejning af fast ejendom og andet efter bestyrelsens skøn beslægtet virksomhed. 

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 

forhold væsentligt. 

 

Forventet udvikling 

Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende år. 
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    2023  2022 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  2.368.667  1.721 

1  Personaleomkostninger  -606.199  -606 

  Resultat før finansielle poster  1.762.468  1.115 

  Finansielle indtægter  962  0 

  Finansielle omkostninger  -851.970  -214 

  Resultat før skat  911.460  901 

2  Skat af årets resultat  -200.521  -314 

  Årets resultat  710.939  587 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Foreslået udbytte  300.000  800 

  Overført resultat  410.939  -213 

  Resultatdisponering i alt  710.939  587 
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    2023  2022 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 31. december     

       

3  Investeringsejendomme  32.412.925  32.413 

  Materielle anlægsaktiver  32.412.925  32.413 

       

  Anlægsaktiver i alt  32.412.925  32.413 

       

  Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  0  767 

  Andre tilgodehavender  1.423.343  1.317 

  Periodeafgrænsningsposter  41.498  30 

  Tilgodehavender  1.464.841  2.114 

       

  Likvide beholdninger  8.341  56 

       

  Omsætningsaktiver i alt  1.473.182  2.170 

       

  Aktiver i alt  33.886.107  34.583 
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  Passiver pr. 31. december     

       

  Virksomhedskapital  2.580.000  2.580 

  Overført resultat  5.291.700  4.881 

  Foreslået udbytte  300.000  800 

  Egenkapital i alt  8.171.700  8.261 

       

  Hensættelser til udskudt skat  4.405.852  4.379 

  Andre hensatte forpligtelser  0  0 

  Hensatte forpligtelser  4.405.852  5.050 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  19.161.631  19.221 

4  Langfristede gældsforpligtelser  19.161.631  19.221 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  49.247  39 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  35.000  35 

  Gæld til tilknyttede virksomheder  489.064  166 

  Selskabsskat  173.342  175 

  Anden gæld  1.400.272  1.627 

  Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  0  10 

  Kortfristede gældsforpligtelser  2.146.925  2.051 

       

  Gældsforpligtelser i alt  21.308.555  21.272 

       

  Passiver i alt  33.886.107  34.583 

       

       

5  Eventualforpligtelser   

6  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

Foreslået 
udbytte 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 

Perioden 1. januar - 31. december         
Saldo primo  2.580  4.881  800  8.261 
Udbetalt udbytte  0  0  -800  -800 
Årets resultat  0  411  300  711 

Egenkapital ultimo  2.580  5.292  300  8.172 
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1 

 

Personaleomkostninger 

 

 

 

 
       

  Løn og gager  593.083  580 
  Andre omkostninger til social sikring  6.816  7 
  Øvrige personaleomkostninger  6.300  20 

  Personaleomkostninger i alt  606.199  606 
 

   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 2 beskæftigede (sidste år 2).   

  

 

2 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Skat af årets resultat  173.342  175 
  Regulering af udskudt skat  27.179  139 

  Skat af årets resultat i alt  200.521  314 
 

3 

 

Investeringsejendomme 

 

 

 

 
       

 

  Investeringsejendomme er målt til dagsværdi med udgangspunkt i normalindtjeningsmetoden 

(metode 3 i dagsværdihierarkiet), som er baseret på det kommende års budgetteret drift.  

Nettolejeindtægter er medtaget til markedsniveau.  

 

De væsentligste forudsætninger omfatter: 

To boligejendomme på Vesterbro, København:    
Normaliseret driftsresultat, T.DKK    1.326 

Afkastkrav      4,13% 

Resultateffekt af årets ændring i dagsværdi, T.DKK  -316,93 

Dagsværdi pr. balancedagen, T.DKK    32.096 

Følsomhed, værdifald ved 0,5%-point stigning i afkastkrav, T.DKK -3.467 

Værdi af ejendom uden opskrivning    15.106 
 

  

 

4 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  15.623.092  19.164 
 

5 

 

Eventualforpligtelser 
   

Selskabet hæfter solidarisk med moderselskabet Axel I. Rasmussen Holding ApS for danske selskabs-
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    2023  2022 

Noter  DKK  1.000 DKK 

 

13 

skatter og kildeskatter på udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabs-

skatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets årsregnskab. 

 

Der er herudover ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen. 
 

6 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 19.210 er der givet pant i grunde og bygninger, 
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør TDKK 32.096  
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Ændringer i regnskabsmæssige skøn 

Regnskabsmæssige skøn er ændret på følgende områder: 

 

Der er i regnskabsåret foretaget ændringer i regnskabsmæssig skøn i forbindelse med ændrede fortolkninger 

vedr. hensættelse til udvendig vedligeholdelse. 

Ændringen i det regnskabsmæssige skøn har medført en reduktion af den indregnede ”Andre hensatte forplig-
telser” og dermed balancesummen med DKK -671.673 og bruttofortjenesten samt årets resultat før skat forøges 

med DKK +671.673. Egenkapitalen forøges med DKK +523.905 

 

Da der er tale om en ændring i regnskabsmæssige skøn, er der ikke foretaget tilpasning af sammenligningstallene 

for 2023. 

 

 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
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indregnet i resultatopgørelsen. 
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Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Lejeindtægter indregnes som omsætning efter faktureringsprincippet. Lejeindtægter fratrækkes beløb til Grund-

ejernes Investerings fond i henhold til Boligreguleringslovens § 18 og § 18b 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten 

"Bruttofortjeneste". 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab 

vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og 

godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen m.v. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.  

 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 

fordeling). 

 
Balancen 

 

Investeringsejendomme 

Investeringsejensomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den inve-

sterede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes 

på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter 

og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme måles efterføl-

gende til dagsværdien ved at regulere regnskabsmæssig værdi ved op- eller nedregulering over resultatopgø-

relse. Ved beregning af dagsværdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af 

det forventede, fremtidige og løbende driftsafkast af ejendommen. I det omfang, der er tilgængelige aktuelle 
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markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgår disse som grundlag for vurdering af ejendommens dags-

værdi. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Grundejernes Investeringsfond består ligeledes af et bundet indestående på en særskilt konto hos Grundejernes 

Investeringsfond. Tilgodehavendet modsvares af et tilsvarende bundet beløb under egenkapitalens reserver. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Udbytte 

Udbytte, ledelsen foreslår udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte 

indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 

 

 

Finansielle gældsforpligtelser 

Fastforrentet lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelse til det modtagne pro-

venu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles lånene til amortiseret 

kostpris, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen som en 

renteomkostninger over låneperioden. 

 

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 7
O

U
3D

-U
3M

CB
-0

TO
Y7

-J
E2

20
-O

BT
D

U
-G

F7
61



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital 
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Anders Young Novella Rasmussen
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: 3be0152a-cbbc-419a-906b-037cf696becd
IP: 193.138.xxx.xxx
2024-03-04 13:53:09 UTC

Axel Ivan Rasmussen
Direktør
Serienummer: 978385ff-8b60-4d8b-9567-65d0d03ddd89
IP: 109.59.xxx.xxx
2024-03-05 09:45:40 UTC

Axel Ivan Rasmussen
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: 978385ff-8b60-4d8b-9567-65d0d03ddd89
IP: 109.59.xxx.xxx
2024-03-05 09:45:40 UTC

Axel Ivan Rasmussen
Dirigent
Serienummer: 978385ff-8b60-4d8b-9567-65d0d03ddd89
IP: 109.59.xxx.xxx
2024-03-05 09:45:40 UTC

Rasmus Sang Rasmussen
Bestyrelsesformand
Serienummer: 962fac30-b7b7-4325-b956-e33365713e9b
IP: 89.23.xxx.xxx
2024-03-06 19:43:07 UTC

Thomas Ennistein
Statsautoriseret revisor
Serienummer: a7897073-431a-47e9-a7fb-3203f517f74c
IP: 188.120.xxx.xxx
2024-03-06 20:42:56 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 7
O

U
3D

-U
3M

CB
-0

TO
Y7

-J
E2

20
-O

BT
D

U
-G

F7
61



Årsrapport 2023, Rafa Ejendoms ApS
            7OU3D-U3MCB-0TOY7-JE220-OBTDU-GF761
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            Specifikationshæfte 2023, Rafa Ejendoms ApS
            1O0C2-U8PLH-XC5CE-K6VY0-SKL2Q-A4OZ8
            SHA-256
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                                                                            direktør
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            BTS 2023, Rafa Ejendoms ApS
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            00ac86769377c0c440804d76bc39da80df634cd3971c1adc1bd55f604f9c17fb
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
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                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         rzCo/0Tbtboq7ICljJanfbIHcWiSU6/Gwq0kC8beFYA=   HDXVWSUDb2HNgy4PbRx9zXStARuGCiIU9Uj0EuRMess=      AQAB           2024-03-06T19:43:02.212Z     tLzuaVD/YIWagfMBS03JSec3RK1p2bB52zhDnXKSmZQ=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 800767378660789841443149721076794310973683450321        


Årsrapport 2023, Rafa Ejendoms ApS
            7OU3D-U3MCB-0TOY7-JE220-OBTDU-GF761
            SHA-256
            b8c360ab591219880717dd48b027b5e310693370aba9d48e8edeb8e955aa9f16
            
                                    
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
            
            Specifikationshæfte 2023, Rafa Ejendoms ApS
            1O0C2-U8PLH-XC5CE-K6VY0-SKL2Q-A4OZ8
            SHA-256
            4009bdbcb70ee4adcfa3ea4c5191eb66972bacd4c7d261a13b838a0baec92434
            
                                    
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
            
            Protokol 2023, Rafa Ejendoms koncernen.
            EADPU-OPZGC-SSUWB-J5HH3-VJSQJ-GVMKM
            SHA-256
            c09a031018c59a62a693b83e88e2041f182c641d699d9f0ac0f3825d998f1d86
            
                                    
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
            
            Regnskabserklæring 2023, Rafa Ejendoms koncernen
            N4YAC-K7NO2-O8TEX-C55Y1-FKN8N-BEJJ8
            SHA-256
            e4098a20a911063713133eef43fbc2cf9fd4d9d846421cde6fd58c610cde22d3
            
                                    
                                                                            bestyrelsesformand
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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  Time                      Name                             IP                Activity                                                                                                                                                                            
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  2024-03-04 12:25:51 UTC   Oliver Desezar Thomsen           188.120.xxx.xxx   The document was created                                                                                                                                                            
  2024-03-04 12:25:52 UTC   Oliver Desezar Thomsen           188.120.xxx.xxx   A signing link was activated for "Axel Ivan Rasmussen"                                                                                                                              
  2024-03-04 12:25:52 UTC   Oliver Desezar Thomsen           188.120.xxx.xxx   A signing link was activated for "Rasmus Sang Rasmussen"                                                                                                                            
  2024-03-04 12:25:52 UTC   Oliver Desezar Thomsen           188.120.xxx.xxx   A signing link was activated for "Anders Young Novella Rasmussen"                                                                                                                   
  2024-03-04 12:25:52 UTC   Oliver Desezar Thomsen           188.120.xxx.xxx   A signing link was activated for "Thomas Ennistein"                                                                                                                                 
  2024-03-04 12:25:53 UTC   Oliver Desezar Thomsen           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Axel Ivan Rasmussen" at "axel@tradedk.dk"                                                                                                      
  2024-03-04 12:25:53 UTC   Oliver Desezar Thomsen           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Rasmus Sang Rasmussen" at "rr@nakatomi.dk"                                                                                                     
  2024-03-04 12:25:53 UTC   Oliver Desezar Thomsen           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Anders Young Novella Rasmussen" at "andersyoung@gmail.com"                                                                                     
  2024-03-04 13:50:58 UTC   Anders Young Novella Rasmussen   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                  
  2024-03-04 13:51:01 UTC   Penneo system                    193.138.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                                                                             
  2024-03-04 13:51:01 UTC   Anders Young Novella Rasmussen   193.138.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                                                                               
  2024-03-04 13:52:58 UTC   Anders Young Novella Rasmussen   193.138.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                                                                               
  2024-03-04 13:52:59 UTC   Penneo system                    193.138.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                                                                             
  2024-03-04 13:53:00 UTC   Penneo system                    193.138.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                                                                             
  2024-03-04 13:53:09 UTC   Anders Young Novella Rasmussen   193.138.xxx.xxx   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                                                        
  2024-03-04 14:44:08 UTC   Oliver Desezar Thomsen           188.120.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                                                                             
  2024-03-04 14:44:24 UTC   Oliver Desezar Thomsen           188.120.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                                                                             
  2024-03-04 14:48:33 UTC   Oliver Desezar Thomsen           188.120.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                                                                             
  2024-03-05 09:34:47 UTC   Axel Ivan Rasmussen              66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                  
  2024-03-05 09:37:53 UTC   Axel Ivan Rasmussen              66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                  
  2024-03-05 09:38:01 UTC   Axel Ivan Rasmussen              109.59.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                                               
  2024-03-05 09:38:02 UTC   Penneo system                    109.59.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                                             
  2024-03-05 09:45:02 UTC   Axel Ivan Rasmussen              109.59.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                                               
  2024-03-05 09:45:03 UTC   Penneo system                    109.59.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                                             
  2024-03-05 09:45:04 UTC   Penneo system                    109.59.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                                             
  2024-03-05 09:45:40 UTC   Axel Ivan Rasmussen              109.59.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, bestyrelsesmedlem, dirigent, direktør, bestyrelsesmedlem, direktør, dirigent, direktør, bestyrelsesmedlem, direktør, bestyrelsesmedlem  
  2024-03-06 13:06:13 UTC   Penneo system                    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Rasmus Sang Rasmussen" at "rr@nakatomi.dk"                                                                                            
  2024-03-06 19:41:36 UTC   Penneo system                    89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                             
  2024-03-06 19:41:36 UTC   Rasmus Sang Rasmussen            89.23.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                                               
  2024-03-06 19:42:57 UTC   Rasmus Sang Rasmussen            89.23.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                                               
  2024-03-06 19:42:58 UTC   Penneo system                    89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                             
  2024-03-06 19:42:59 UTC   Penneo system                    89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                             
  2024-03-06 19:43:07 UTC   Rasmus Sang Rasmussen            89.23.xxx.xxx     The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesformand, bestyrelsesformand, bestyrelsesformand                                                                    
  2024-03-06 19:43:12 UTC   Oliver Desezar Thomsen           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Thomas Ennistein" at "te@danskrevision.dk"                                                                                                     
  2024-03-06 20:06:09 UTC   Thomas Ennistein                 77.241.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                  
  2024-03-06 20:06:09 UTC   Thomas Ennistein                 77.241.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                  
  2024-03-06 20:41:00 UTC   Thomas Ennistein                 188.120.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                  
  2024-03-06 20:41:05 UTC   Thomas Ennistein                 188.120.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                                                                               
  2024-03-06 20:41:06 UTC   Penneo system                    188.120.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                                                                             
  2024-03-06 20:41:34 UTC   Penneo system                    188.120.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                                                                             
  2024-03-06 20:41:34 UTC   Thomas Ennistein                 188.120.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                                                                               
  2024-03-06 20:41:35 UTC   Penneo system                    188.120.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                                                                             
  2024-03-06 20:42:15 UTC   Thomas Ennistein                 188.120.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                                                                               
  2024-03-06 20:42:16 UTC   Penneo system                    188.120.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                                                                             
  2024-03-06 20:42:48 UTC   Penneo system                    188.120.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                                                                             
  2024-03-06 20:42:48 UTC   Thomas Ennistein                 188.120.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                                                                               
  2024-03-06 20:42:49 UTC   Penneo system                    188.120.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                                                                             
  2024-03-06 20:42:57 UTC   Penneo system                    188.120.xxx.xxx   The document signing process was completed                                                                                                                                          
  2024-03-06 20:42:57 UTC   Thomas Ennistein                 188.120.xxx.xxx   The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                                            
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            Protokol 2023, Rafa Ejendoms koncernen.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         +MrivtWfMsXb+OEcorjom3D2/eh/g3LkOogbGEh9buQ=   128Nap6tRz3hs8/W5Gt58XJrEVEULu7pCz15R/+0cA4=      AQAB           2024-03-05T09:45:22.894Z     ar6PkyKkmqMKeQE8lSkPFbxMvap/t1XHfTfWC+GU6iU=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 70284355459953814492290415918013108440923446983        


Årsrapport 2023, Rafa Ejendoms ApS
            7OU3D-U3MCB-0TOY7-JE220-OBTDU-GF761
            SHA-256
            b8c360ab591219880717dd48b027b5e310693370aba9d48e8edeb8e955aa9f16
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            Specifikationshæfte 2023, Rafa Ejendoms ApS
            1O0C2-U8PLH-XC5CE-K6VY0-SKL2Q-A4OZ8
            SHA-256
            4009bdbcb70ee4adcfa3ea4c5191eb66972bacd4c7d261a13b838a0baec92434
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            BTS 2023, Rafa Ejendoms ApS
            KVVZX-XE06N-ZU0K1-HEHWG-E32IV-USLV6
            SHA-256
            00ac86769377c0c440804d76bc39da80df634cd3971c1adc1bd55f604f9c17fb
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Generalforsamlingsreferat
            6TZBO-PODFF-EI8X2-YKAQ2-T0FBO-IT6GE
            SHA-256
            ac8ec5f7127331f67a8c546bcec17b969d9e7feb2b800f0da520b795b1b0ddca
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            Protokol 2023, Rafa Ejendoms koncernen.
            EADPU-OPZGC-SSUWB-J5HH3-VJSQJ-GVMKM
            SHA-256
            c09a031018c59a62a693b83e88e2041f182c641d699d9f0ac0f3825d998f1d86
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            Regnskabserklæring 2023, Rafa Ejendoms koncernen
            N4YAC-K7NO2-O8TEX-C55Y1-FKN8N-BEJJ8
            SHA-256
            e4098a20a911063713133eef43fbc2cf9fd4d9d846421cde6fd58c610cde22d3
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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