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RAFA Ejendoms ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

RAFA Ejendoms ApS
Finsensvej 7 B, 1. th.
2000 Frederiksberg

Hjemstedskommune:
CVR-nummer:
Regnskabsperiode:

Bestyrelse
Rasmus Sang Rasmussen
Anders Young Novella Rasmussen

Axel lvan Rasmussen

Direktion

Axel |. Rasmussen

Tilknyttede virksomheder
RAR Ejendomme ApS
Finsensvej 7 B, 1. th.

2000 Frederiksberg

Axel | Rasmussen Holding ApS
Finsensvej 7 B, 1. th.
2000 Frederiksberg

Revisor

Dansk Revision Charlottenlund
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Hyldegardsvej 2, 1. sal

2920 Charlotteniund

Frederiksberg
11117570
1. januar 2015 - 31. december 2015
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RAFA Ejendoms ApS

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015
for RAFA Ejendoms ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, 11. marts 2016

irektionen:

Axel I. Rasmussen

Frederiksberg, 11. marts 2016

Bestyrelsen:

Rasmus Sang Rasmussen Anders Young Novella Rasmussen Axel lvan Rasmussen

Formand
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RAFA Ejendoms ApS

Den uafhzangige revisors erklzeringer

Til kapitalejeren i RAFA Ejendoms ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for RAFA Ejendoms ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter

arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af

sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vee-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Forméalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmees-

sige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnédede revisionshevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.

december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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RAFA Ejendoms ApS

Den uafhzengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tillaeg til den gennemfgrte revision af drsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplys-

ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.
Charlottenlund, 11. marts 2016

Dansk Revision Charlottenlund
Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 14649905
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RAFA Ejendoms ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar veeret handel og investering i fast ejendom, udlejning af

fast ejendom og andet efter bestyrelsens sk@n beslaegtet virksomhed.

Usikkerheder om indregning og maling

Investeringsejendomme males i arsrapporten til dagsveerdi baseret pa beregninger ud fra en afkastmodel og
sammenligning med aktuelle handelspriser. Opgarelsen af dagsvaerdi pd investeringsejendomme er i stort om-
fang baseret pa ledelsens forsigtige skgn af markedsvaerdien. Som grundlag herfor har ledelsen indhentet indi-
kationer af markedsmaessige afkast pa tilsvarende ejendomme i forbindelse med opggrelse af dagsvaerdien pa

balancedagen.

Arets vaerdiberegning af ejendommene er baseret pa et estimeret afkastkrav pa 3,58%. £ndring af afkastkravet
i opad- eller nedadgaende retning med 0,5% vil pavirke vaerdien med hhv. -3,9 mio. kr. og +5,2 mio. kr.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Avrets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Hzendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.

Forventet udvikling
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.
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RAFA Ejendoms ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfplgende méles aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleeg-
ges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopg@relsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopg@relsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter indregnes som omsaetning efter faktureringsprincippet. Lejeindtaegter fratraekkes belgb til Grund-
ejernes Investerings fond i henhold til Boligreguleringslovens § 18 og § 18b

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten

"Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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RAFA Ejendoms ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindteaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af realkreditlén samt tilleeg og godtg@relse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).
Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opnad afkast af den inve-
sterede kapital i form af Iebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes
pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter
og gvrige laineomkostninger i opfarelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males efterfol-
gende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig vaerdi ved op- eller nedregulering over resultatopggrel-
sen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af
det forventede, fremtidige Ipbende driftsafkast af ejendommen. | det omfang, der er tilgaengelige aktuelle mar-
kedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgér disse som grundlag for vurdering af ejendommens dags-

veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger samt let realisable vaerdipapirer med ubetydelig risiko for veerdisendringer.
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RAFA Ejendoms ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Udbytte, ledelsen foresldr udbetalt for &ret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentet 1an som realkreditlan og In hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelse til det modtagne pro-
venu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males l&nene til amortiseret
kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen som en

renteomkostninger over laneperioden.
Pvrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat méles i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmees-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udl@st som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrgrende ind-

teegter i de efterfglgende ar.
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RAFA Ejendoms ApS

2015 2014
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 844.888 573
1 Personaleomkostninger -767.443 0
Resultat fgr finansielle poster 77.445 573
2 Finansielle indtaegter 367.654 533
3 Finansielle omkostninger -436.118 -597
Resultat fgr skat 8.981 509
4 Skat af arets resultat -47.480 345
Arets resultat -38.499 854
Forslag til resultatdisponering:
Foresldet udbytte 0 14.000
Overfort resultat -38.499 -13.146
Resultatdisponering i alt -38.499 854
ansk 10 <D GGi
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RAFA Ejendoms ApS

2015 2014
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

5 Investeringsejendomme 31.726.001 31.366

Materielle anlzegsaktiver 31.726.001 31.366

Anlzegsaktiver i alt 31.726.001 31.366

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 13.763

Tilgodehavende skat 72.661 0

Andre tilgodehavender 569.028 469

Tilgodehavender 641.689 14.233

Likvide beholdninger 355.104 263

Omsatningsaktiver i alt 996.793 14.496

Aktiver i alt 32.722.794 45.862
<Dansk 11 <D GGi
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RAFA Ejendoms ApS

2015 2014
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 2.580.000 2.580
Overfort resultat 4.064.961 4.103
Foresldet udbytte 0 14.000
6 Egenkapital i alt 6.644.961 20.683
Hensattelser til udskudt skat 4.118.022 3.998
Andre hensatte forpligtelser 984.736 769
Hensatte forpligtelser 5.102.758 4.767
Gaeld til realkreditinstitutter 19.465.295 19.292
7 Langfristede geeldsforpligtelser 19.465.295 19.292
Geeld til realkreditinstitutter 28.316 23
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 63.156 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 179.666 68
Selskabsskat 0 170
Anden geeld 1.238.642 858
Kortfristede galdsforpligtelser 1.509.780 1.120
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 26.077.833 25.178
Passiver i alt 32.722.794 45,862
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
12 <D GG
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RAFA Ejendoms ApS

2015 2014

Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger

Len og gager 656.215 0

Andre omkostninger til social sikring og personaleomkostninger 111.228 0

Personaleomkostninger i alt 767.443
2 Finansielle indtaegter

Renteindteegter, tilknyttede virksomheder 0 533

Andre finansielle indteegter 367.654 0

Finansielle indtaegter i alt 367.654 533
3 Finansielle omkostninger

Renter tilknyttede virksomheder 1.779 0

Andre finansielle omkostninger 434.339 597

Finansielle omkostninger i alt 436.118 597
4 Skat af arets resultat

Skat af arets resultat -72.661 170

Regulering af udskudt skat 120.141 -515

Skat af drets resultat i alt 47.480 -345
5 Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 14.419.279 14.419

Kostpris 31. december 14.419.279 14.419

Dagsveerdiregulering 1. januar 16.946.760 17.319

Arets dagsveerdiregulering 359.962 -372

Dagsveerdireguleringer 31. december 17.306.722 16.947

Investeringsejendomme i alt 31.726.001 31.366

Dansk 13 <D GGi

Revision

INDEPENDENT MEMBER



RAFA Ejendoms ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
6 Egenkapital Virksom- Overfprt Foresldet lalt
hedskapi- resultat udbytte
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 2.580 4.103 14.000 20.683
Udbetalt udbytte 0 0 -14.000 -14.000
Arets resultat 0 -38 0 -38
Egenkapital ultimo 2.580 4.065 0 6.645
7 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af gaeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 19.355.002 19.200
8 Eventualforpligtelser
Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet Axel I. Rasmussen Holding ApS for danske sel-
skabsskatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige
selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets
arsregnskab.
Ud af den totale sikkerhedsstillelse TDKK 28.640, er der tinglyst pant TDKK 3.381 vedrgrende
14n, som Staten garanterer og betaler for og som er ydet i forbindelse med byfornyelse
Der er herudover ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.
9 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 28.640 er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udggr TDKK 31.726
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