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EJENDOMSSELSKABET O. W. ApS
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023
for EJENDOMSSELSKABET O. W. ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nyk. F., den 24. juni 2024

Direktion /




EJENDOMSSELSKABET O. W. ApS

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i EJENDOMSSELSKABET Q. W. ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for EIEENDOMSSELSKABET O. W. ApS for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023 pé grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzrd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere n@jagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt irsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Nastved, den 24. juni 2024

Revisions-Centret ApS
Godkendt revisionsvirksomhed
CVR-nr. 41578513

- )
( 4 r. r';

— Brian YAhlkvist
Regisg/eret revisor
mne30103



EJENDOMSSELSKABET O. W. ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EJENDOMSSELSKABET O. W. ApS
Ostrigsvej 20
4800 Nykebing F

CVR-nr. 11073085

Stiftelsesdato 20. august 1987

Hjemsted Guldborgsund

Regnskabsar 1. januar 2023 - 31. december 2023

Direktion Ole Wichmann

Revisor Revisions-Centret ApS

Godkendt revisionsvirksomhed
Erantisvej 53

4700 Nastved
CVR-nr.41578513

Pengeinstitut Lollands Bank



EJENDOMSSELSKABET O. W. ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vzesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i drift og administration af fast ejendom.

Udpviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 udviser et resultat pa kr. 404,844,
og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en balancesum pa kr. 13.933.595, og en egenkapital pa kr.

3.651.822.



EJENDOMSSELSKABET O. W. ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for ETENDOMSSELSKABET O. W. ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opn4 érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabsmassige skon af belab,
der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.



EJENDOMSSELSKABET O. W. ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsztning, ejendomsomkostninger samt
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Indtzgter ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen pa forfaldstidspunktet.
Erhvervslejeindtaegter er indregnet excl. moms.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter driftsomkostninger til udlejningsejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger pi materielle anlegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anl®gsaktiverne afskrives linewrt pd grundlag af kostprisen, baseret p& vurdering af brugstider og
restvardier.

Der afskrives ikke pa grunde og bygninger (investeringsejendomme).

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver og -gzld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gald malt til dagsvardi indregnes som selvstendig post i resultatopgerelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter kursavance med laneomlegning og renteomkostninger mv.

Skat af arets resultat
Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst.



EJENDOMSSELSKABET O. W. ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlzgsaktiver (installationer) méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet.
Installationer: Brugstid 10 &r Restvardi kr. 0.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg,

Investeringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opfarelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi ved at regulere den regnskabsmassige veerdi ved op- eller
nedregulering over resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af investeringsejendomme".

Ved beregning af dagsvardien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det
forvenede og fremtidige lobende driftsafkast af ejendommene.

I det omfang der er tilgangelige aktuelle markedsveardien for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som
grundlag for vurderingen af ejendommenes vardi.

Som felge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivninger p4 investeringsejendomme.

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser males til kostpris. I kostprisen indgar kebsvederlaget
opgjort til dagsveerdi med tilleg af direkte kebsomkostninger. I tilfzlde, hvor kostprisen overstiger
nettorealisationsvzerdien, nedskrives til denne lavere verdi.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre verdipapirer og kapitalandele omfatter galdsbrev incl. tilgodehavende rentetilskrivning mellem associeret
virksomhed og selskabet. Der er ikke foretaget rentetilskrivning i indevarende regnskabsér.

Den regnskabsmeassige vardi af finansielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse, og da
der foreligger objektive indikationer pa verdiforringelse, er dette aktiv nedskrevet il kr. 0.

Tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter, aktiver

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter bankindestiende.



EJENDOMSSELSKABET O. W. ApS

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes
som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for evt. skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Gzldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til 14nerestgzeld pa
balancedagen.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, mellemregninger samt anden geld, méles til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Anden gzeld
Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgrasningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtzgter i de

efierfolgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10-



EJENDOMSSELSKABET O. W. ApS

Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste

Af og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af drets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresléet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Resultatdisponering

-11-

2023 2022

kr. kr.
838.823 770977
-3.255 -2.736
835.568 768.241
59.091 0
-374 821 -237.930
519.838 530.311
-114.994 -116.820
404.844 413.491
122.000 117.800
282.844 295.691
404.844 413.491




EJENDOMSSELSKABET O. W. ApS

Balance 31. december 2023

Aktiver
Installationer
Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver

Aktiver

-12-

2023 2022

Note kr. kr.
17.710 15.765
13.200.000 13.200.000
13.217.710 13.215.765
1 1

1 1
13.217.711 13.215.766
716 568
716 568
715.168 250.495
715.884 251.063
13.933.595 13.466.829




EJENDOMSSELSKABET O. W. ApS

Balance 31. december 2023

2023 2022
Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 3.404.822 3.121.978
Udbytte for regnskabsaret 122,000 117.800
Egenkapital 3.651.822 3.364.778
Geld til realkreditinstitutter 7.815.049 7.555.799
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 625.000 625.000
Anden geld 1.193.861 1.296.137
Deposita 376.888 347.910
Langfristede geldsforpligtelser 10.010.798 9.824.846
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 29.000 41.248
Selskabsskat 72.994 74.820
Anden geld 82.754 78.848
Periodeafgraensningsposter 86.227 82.289
Kortfristede gzldsforpligtelser 270.975 277.205
Galdsforpligtelser 10.281.773 10.102.051
Passiver 13.933.595 13.466.829
Sikkerhedsstillelser og pantsetninger 1

-13 -



EJENDOMSSELSKABET O. W. ApS

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Foresléet udbytte

Betalt udbytte

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Udbytte for

Virksomheds Overfart regnskabs-
kapital resultat dret 1alt
125.000 3.121.978 117.800 3.364.778
0 0 122.000 122.000
0 0 -117.800 -117.800
0 282.844 0 282.844
125.000 3.404.822 122.000 3.651.822

-14-



EJENDOMSSELSKABET O. W. ApS

Noter

2023 2022

1. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 7.815, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 13.200.

Til sikkerhed for gaeld til DLR Kredit, t.kr. 5.318, er der afgivet garantier af Lollands Bank.
Til sikkerhed for alt mellemvarende mellem selskabet og Lollands Bank (indestiende pé tkr. 715) er der i

sikkerhedsdepot tilherende kapitalejer deponeret ejerpantebrev, nom. t.kr. 1.000, i matr.nr. 25 es, Nyk. F. Markjorder
(Dstrigsvej 20, Nyk. F.)

-15 -



