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Ejendomsselskabet O. W. ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018
for Ejendomsselskabet O. W. ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2018 - 31.

december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykebing F, den 4. april 2019

Direktion




Ejendomsselskabet O. W. ApS

Den uathzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet O. W. ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet O. W. ApS for regnskabséret 1. januar 2018 - 31. december
2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2018 - 31.
december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af 4rsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er gzeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortstte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde rsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af Arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfores i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de ydetligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdekke
vasentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de
ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne trffer p grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
kray, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p4 disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hejere end ved vesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

*  Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.




Ejendomsselskabet O. W. ApS

Den uafhzngige revisors revisionspitegning

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift

er passende, samt om der pd grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder cller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning geore opmearksom pé
oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan
fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin gen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved
revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nyréd, den 4. april 2019

TOTALREVISION VORDINGBORG ApS
Registreret revisionsanpartsselskab

Kim Christensen

Registreret revisor

mnel6181

medlem af FSR - danske revisorer
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Ejendomsselskabet O. W. ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr,
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Ejendomsselskabet O. W. ApS
Ostrigsvej 20

4800 Nykebing F

11073085

20. august 1987

Guldborgsund

1. januar 2018 - 31. december 2018

Ole Wichmann, Direktor

TOTALREVISION VORDINGBORG ApS
Registreret revisionsanpartsselskab

Nyrdd Hovedgade 62, 1.

4760 Vordingborg

CVR-nr.: 19261735

Nordea
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Ejendomsselskabet O. W. ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Drift og administration af fast ejendom, handel med og udlejning af kontor-, klinik- og laboratorieinventar, samt
igvrigt anden lignende virksomhed efter direktionens sken.

Vasentlige endringer i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Ingen vasentlige &ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold i indevarende regnskabsar.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.




Ejendomsselskabet O. W. ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Ejendomsselskabet O, W. ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C..

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere 4r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opn4 érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skeon af belab, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.




Ejendomsselskabet O. W. ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, drift af ejendomme og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til kaber har fundet sted inden
drets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Indtegter ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen pa forfaldstidspunktet. Erhvervselejeindtagter er indregnet
efter fradrag af moms.

Ejendomsudgifter
Ejendomsudgifter omfatter omkostninger til drift af udlejningsejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration samt gvrige ordinzre poster mv.

Af- og nedskrivninger pa materielle anlzegsaktiver

Af- og nedskrivninger pd materielle anlagsaktiver er foretaget ud fra en lobende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives linewrt pd grundlag af kostprisen, baseret p& vurdering af brugstider og
restvaerdier.

Der afskrives ikke pa grunde og bygninger (investeringsejendomme).

Materielle anlegsaktiver med anskaffelsesvardi under den skattemeessige smaaktivgrense udgiftsfores i
anskaffelseséaret.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pé salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgerelsen
under andre driftsindtagter eller -omkostninger.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -gzld
Reguleringer af investeringsaktiver og -g®ld mélt til dagsverdi indregnes som selvstendig post i resultatopgerelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.
Posterne indeholder renter myv.

Skat af drets resultat
Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af rets forventede skattepligtige indkomst.

.9 -



Ejendomsselskabet O. W. ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver (installationer) males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid:
Installationer: Brugstid: 10 & Restveerdi: kr. 0

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lobende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pd erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og evrige ldneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmassig veerdi ved op- eller
nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsverdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lobende driftsafkast af ejendommen. I det
omfang, der er tilgzengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.

Finansielle anlzegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder maéles til kostpris.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer og kapitalandele omfatter geldsbrev incl. tilgodehavende rentetilskrivning mellem associeret
virksomhed og selskabet. Der er ikke foretaget rentetilskrivning i indevarende regnskabsar.

Den regnskabsmeessige vardi af finansielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse, og da
der foreligger objektive indikationer p& vardiforringelse er dette aktiv nedskrevet til kr. 0.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vasentlighed til nominel verdi, reduceret med
nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Tilgodehavende hos associeret virksomhed
Tilgodehavende hos associeret virksomhed er nedskrevet til kr. 0,

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar,

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger,

-10 -



Ejendomsselskabet O. W. ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle gzeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter méles til dagsveerdi (kursveerdien pé balancedagen). Arets regulering til dagsvaerdi
indregnes i resultatopgerelsens post for regulering af ejendomme til dagsvaerdi.

Qvrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Periodeafgrzensningsposter, passiver
Periodeafgresningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrarende indtagter i de

efterfolgende regnskabsér.
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Ejendomsselskabet O. W. ApS

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver
Dagsverdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtagter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Ekstraordineert udbytte udbetalt i regnskabsaret 2017
Overfort resultat

Resultatdisponering

Note

2018 2017

kr. kr.
696.790 630.676
-2.295 -2.295
700.000 300.000
1.394.495 928.381
407 1.046
-301.933 -327.988
1.092.969 601.439
-83.776 -63.778
1.009.193 537.661
108.000 105.800
0 103.400

901.193 328.461
1.009.193 537.661
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Ejendomsselskabet O. W. ApS

Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger

Installationer

Materielle anleegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre vardipapirer og kapitalandele
Finansielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver

Aktiver

2018 2017

Note kr. kr.
4 11.200.000 10.500.000
5 20.828 13.682
11.220.828 10.513.682

6 1 1
7 0 0
1 1
11.220.829 10.513.683
1.768 7.874
8 0 0
1.686 11.202
3.454 19.076

1.001.963 1.023.693

1.005.417 1.042.769

12.226.246 11.556.452
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Ejendomsselskabet O. W. ApS

Balance 31. december 2018

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Udbytte for regnskabséret
Egenkapital

Geld til kreditinstitutter
Geld til kreditinstitutter i pvrigt
Langfristede gzeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gald

Periodeafgraensningsposter
Kortfristede geeldsforpligtelser
Gazldsforpligtelser

Passiver

Sikkerhedsstillelser og pantsetninger

2018 2017

Note kr. kr.
9 125.000 125.000
10 2.636.490 1.735.297
11 108.000 105.800
2.869.490 1.966.097

8.307.554 8.630.022

505.587 506.850

12 8.813.141 9.136.872
84.003 46.495

398.133 351.325

61.479 55.663

543.615 453.483

9.356.756 9.590.355

12.226.246 11.556.452

13
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_Ejendomsselskabet O. W. ApS

Noter

1. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtegter

2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat

4. Grunde og bygninger
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivninger
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

S. Installationer
Kostpris primo
Tilgang i arets lob
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmzessig veerdi ultimo

2018 2017

407 1.046

407 1.046
301.933 327.988
301.933 327.988
83.776 63.778
83.776 63.778
6.742.184 6.742.184
6.742.184 6.742.184
3.757.816 3.457.816
700.000 300.000
4.457.816 3.757.816
11.200.000 10.500.000
48.230 38.176
9.441 10.054
57.671 48.230
-34.548 -32.253
-2.295 -2.295
-36.843 -34.548
20.828 13.682
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Ejendomsselskabet O. W. ApS

Noter

2018 2017
6. Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris primo | |
Kostpris ultimo 1 1
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 1 1
7. Andre vzerdipapirer og kapitalandele
Kostpris primo 1.995.409 1.995.409
Kostpris ultimo 1.995.409 1.995.409
Af- og nedskrivninger primo -1.995.409 -1.995.409
Af- og nedskrivninger ultimo -1.995.409 -1.995.409
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 0 0
8. Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Mellemregning forrest&bob aps 4.612.848 4.612.848
Henszttelse til nedskr mellemrg -4.612.848 -4.612.848

0 0

9. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000
Saldo ultimo 125.000 125.000
10. Overfert resultat
Saldo primo 1.735.297 1.406.836
Overfort resultat fra resultatdisponering 901.193 328.461
Saldo ultimo 2.636.490 1.735.297
11. Udbytte for regnskabsaret
Saldo primo 105.800 0
Betalt udbytte -105.800 0
Foreslaet udbytte 108.000 105.800
Ekstraordinaert udbytte 0 103.400
Udbytte 0 -103.400
Saldo ultimo 108.000 105.800
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Ejendomsselskabet O. W, ApS

Noter

12. Langfristede gzeldsforpligtelser

Af de langfristede gzldsforpligtelser forfalder ca. t.kr. 325 inden for 1 &r og restgzeld vil efter 5 ar ca. udgere t.kr.
6.600.

13. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, t.kr. 8.308 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2018 udger t.kr. 11.200.

Til sikkerhed for selskabets bankmellemveerender er der deponeret ejerpantebrev t.kr. 650,
samt selvskyldnerkaution for max pa driftskonto.
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