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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015 for Ejendomsselskabet O.W. ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling
pr. 31/12 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2015,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nyk. F., den 31. maj 2016

Direktionen:

Ole Wichmann



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejer i Ejendomsselskabet O.W. ApS.

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet O.W. ApS for regnskabséret 1. januar — 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette
kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger atheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for veesentlig
fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor
intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31/12 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.



UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tilleg til den udforte revision af &rsregnskabet. Det er p4 denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Nyréad, den 31. maj 2016

TOTALREVISION VORDINGBORG APS

Registreret revisionsanpartsselskab
(CVR-nr. 19261735)

Kim Christensen
Registreret revisor
medlem af FSR — danske revisorer



LEDELSESBERETNING

Vaesentlige aktiviteter
Drift og administration af fast ejendom, hande! med og udlejning af kontor-, klinik- og laboratorieinventar samt i gvrigt
anden lignende virksomhed efter direktionens sken.

Vasentlige endringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Ingen &ndringer i aktiviteter i indevaerende regnskabsar.

Selskabet har i indevarende regnskabsdr oparbejdet en mellemregning pé tkr. 4.513 med associeret virksomhed, og der
er foretaget hensttelse til tab pé dette tilgodehavende, som har pavirket resultatopgerelsen negativt med tkr. 4.513.
Ejendommene i selskabet er i indevarende &r opskrevet i henhold til skennet dagsvardi baseret pd afkastbaseret
cashflow-model med ialt tkr. 1.640, hvorefter regnskabsmassig vardi af ejendomme udger tkr. 10.400.

Ledelsen har i indeverende &r &ndret regnskabspraksis vedrerende indregning af ejendomme, som fremover

indregnes som investeringsejendomme.

Betydningsfulde hzendelser efter regnskabsiret afslutning

Der er ingen betydningsfulde haendelser efter regnskabsérets afslutning, som har indvirkning pa selskabets finansielle
situation,

For &r 2016 forventes almindeligt driftsresultat for udlejningsejendommene.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med internationale standarder og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Rapporten er udarbejdet efter &rsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
bestemmelser fra regnskabsklasse C. Arsrapporten er aflagt i danske kroner. Den anvendte regnskabspraksis og de
regnskabsmassige skon er ndrede i forhold til tidligere ar med hensyn til optagelse af ejendomme til dagsveerdi
baseret pa cashflow-model og ejendommene indregnes fremover som investeringsejendomme. Der er ikke foretaget
tilretning af sammenligningstal i forbindelse med @ndring af regnskabspraksis.

Generelt vedrerende indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de tjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. [ resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nédr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser, som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til begivenheder, der fremkommer mellem balancedagen og tidspunktet for
afleggelsen af arsrapporten, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
fortsat

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning
Indtagter ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen pé forfaldstidspunktet.
Erhvervslejeindtegter er indregnet efter fradrag af moms.

Eksterne omkostninger

Andre omkostninger

Andre omkostninger omfatter omkostninger til drift af udlejningsejendomme, administration og @vrige ordin&re poster
mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden.

Der afskrives ikke pa grunde og bygninger (investeringsejendomme).

Finansielle poster
Andre finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabséret,
Posterne indeholder renter og kursreguleringer mv.

Skat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst. Ved beregningen er anvendt en
skatteprocent pd 22%.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
fortsat

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Erhvervede anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Kostpris omfatter
anskaffelsespris og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet ibrugtages.
Der foretages linewre afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers brugstid. Aktivernes skennede
restveerdi (scrapvardi) efter afsluttet brugstid indgér ikke i afskrivningsgrundlaget.

BRUGSTID SCRAPVZARDI
INSEAllAtIONET .....vvivieeiceicceeeeee e et es e eee s 10 ar kr. 0

Materielle anlegsaktiver med anskaffelsesveerdi under den skattemessige smaaktivgraense udgiftsfores i
anskaffelseséret.

Evt. avance/tab ved athandelse eller skrotning af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen som gvrige
ordinare poster.

Grunde og bygninger

Grunde og bygninger (investeringsejendomme, ARL §38) males til dagsverdi baseret pd anvendelse af en afkastbaseret
cashflow-model.

Tidligere blev grunde og bygninger mélt til dagsveerdier med opskrivninger (ARL §41

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder indregnes og méles til kostprisen for anparterne i associeret
virksomhed.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre vardipapirer og kapitalandele omfatter geeldsbrev incl. tilgodehavende rentetilskrivning mellem associeret
virksomhed og selskabet.

Der er ikke foretaget rentetilskrivning i indeverende regnskabsar.

Den regnskabsmassige vardi af finansielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer p& veerdiforringelse, og da der
foreligger objektive indikationer pa verdiforringelse af andre veerdipapirer og kapitalandele vedrerende associeret
virksomhed er dette aktiv nedskrevet til kr. 0.

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males til nominel vaerdi med fradrag af evt. nedskrivninger til
imodeglelse af forventede tab efter vurdering af de enkelte debitorer.

Tilgodehavende hos associeret virksomhed er i indevarende ar nedskrevet til kr. 0.

Andre tilgodehavender omfatter tilgodehavende selskabsskat.

Likvider
Likvider omfatter bankindestiende.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
fortsat

Egenkapital/udbytte

Udbyttet indregnes som en forpligtelse i regnskabet pé tidspunktet, hvor generalforsamlingen har vedtaget dette, og
selskabet dermed har pétaget sig en forpligtelse. Ledelsens forslag til udbytte for indevarende regnskabsar er sdledes en
del af egenkapitalen og oplyses i egenkapitalnoten.

Geald til realkreditinstitutter
Geelden méles til dagsveerdi (kursveerdien pa balancedagen). Arets regulering til dagsvardi indregnes i
resultatopgerelsens post for regulering af ejendomme til dagsveerdi.

Geldsforpligtelser generelt
Ovrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.



NOTE
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RESULTATOPGORELSE FOR PERIODEN
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiver...............

RESULTAT AF PRIMAR DRIFT ....ccoveeeeveennnriivnenns

Regulering ejendomme/geeld til dagsveerdi

Andre finansielle indtegter

Andre finansielle OMKOSIIINZEL..........ccoiriiiiieeiriiieiis s

ORDINART RESULTAT FOR SKAT...c.cccocnmimismnrermsmensssssasmmrmsssnsassessens

Forslag til resultatdisponering;:

Forslag til udbytte

Overfort andel af resultat

Til disposition ialt

-----------

2015 2014
—=3.931.512 ___ 543.479
+1.166.490 -113.088
—=2.765.022 430391
3.541.670 0
7.053 5.034
-213.204 -116.758
570.497 318.667
-57.810 -102.156
512.687 216.511
101.200 99.800
411.487 116.711

- 512,687 216,511
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER
NOTE 2015 2014
ANLAGSAKTIVER
Materielle anlzegsaktiver
4 Grunde 0g bYZNINGET......cceiiiiiciie it es e 10.400.000  8.690.734
5 Andre anlag, driftsmateriel 0g INVENTAT ............c.ovvvcuiviiviceciiciiec s 7.977 11.799
Materielle anlaegsaKtiver ialt ......uiiiciiiiinisissesnesiesenssesssesans —10.407.977 _ 8.702.533
Finansielle anlsegsaktiver
6 Kapitalandele i associerede virksomheder..........c.covermeeeeerircvineeecsieceene, I 1
7 Andre veerdpapirer og kapitalandele.............cooccvevveeiireinnciecesciee e 0 0
Finansielle anlaegsaktiver falt .......iuvererenrsrseseseneneresssnsarsesssrnssessessssnsiorons 1 1

ANLAGSAKTIVER IALT ...cccrvviiaranes s 10,407,978 8,702,534
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER
NOTE 2015 2014
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelSer.......oovvreievvivirieveeeeecsiecceerenee 22.664 23.071
8 Tilgodehavender hos associerede virksomheder ..........c.coocuvvviieeieeceeeerenens 0 43.000
Andre tilgodehavender ... s 25.190 0
Tilgodehavender ialt..........c...oeu.. 47.854 ___ 66.071
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger.........cccourverneiniiieireiicceeece et 1.432.521 738.942
Likvide beholdninger ialt.... 1.432.521 __ 738,942
OMSATNINGSAKTIVER TALT 1.480.375 ___ 805,013

AKTIVER IALT... 11.888.353 _ 9.507.547




NOTE
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13
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

EGENKAPITAL
Egenkapital s s e s e o e s oy s s e o’

EGENKAPITAL IALT....ccoccmnmenrnaninerennns

HENSATTE FORPLIGTELSER

UdSKudt SKat sssismsimsmsssivsumissis s s s s s r s e i i s

GALDSFORPLIGTELSER

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Gaeld til realkreditinStiUtOr. .. ..ovviecveccisissneve s v s
Geeld til kreditinStitutter IOVIIZE........ooveviiiiriiiiireseiiis s seers s s siete e
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER IALT ..c.cccecemmmensrcrsnonens
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Leverandprer af varer og tjenesteydelser..........cvvererriieceneereeinnececeeeeeeenens
SEISKADSSKAL.......oeirmeeriricmrriererer ettt
ANAEN GRI......oeieiiieereciri bbb
PeriodeatgransningSPOSIEr. ..o iiiiiisiiniiisie i ses s saseseens
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER IALT .........ccoereemreeeesns

GALDSFORPLIGTELSER IALT................

PASSIVER IALT ..........

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

2015 2014
1.692.209 _ 3.802.061
—1.692.209 _ 3.802.061
0 _ 774.959

0 __774.959

9.219.582  3.590.791
506.491 862.591
9.726.073 _ 4.453.382
86.779 23.682

0 15.608

338.015 378.513
45.277 59.342
470,071 477,145
10.196.144 4.930.527
11.888.353 _ 9.507.547




NOTE
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NOTER

ANDRE FINANSIELLE INDTAGTER

Renter pengeinstitil.........vrvereriiuieercreeee et
Renter lejere winamsivnaiaiisnismiaiamms i sia s

ANDRE FINANSIELLE INDTAGTER TALT..

ANDRE FINANSIELLE OMKOSTNINGER

Renter pengeinstitul.........cocoveevveieiininrennneccsis et
GarantiproviSion s s S e v
Tillaeg SKA svavuinissssssssvsm st v i e R s e
Kursregulering (geld til dagsvaerdi).........coeecevereeiceieveciinnieenecierinenns
PrIOrTECtSTENICE i vumusssvnimassmmm s s R e G e T

ANDRE FINANSIELLE OMKOSTNINGER IALT ......cccocnnininnnans

SKAT AF ARETS RESULTAT

SKAT AF ARETS RESULTAT IALT

2015 2014
5.868 3.615
1.185 1.419
7053 5.034
-38.688 -61.302
-4.555 0

0 -806

0 39.884
-169.961 -94,534
-213.204 __ -116.758
-57.810  -102.802
0 646
-57.810 __ -102.156
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NOTER

NOTE 2015 2014

4 GRUNDE OG BYGNINGER
KOSEPITS Pr. 1. JANUAT c.vivictiiiiiiiice e e eesr s st e e e see e st seenene e ene 6.563.344  6.563.344
Arets tlgang wuss i S s S R R 178.840 0
Arets afgang wusississssssssissisi o ooy B R RS 0 0
KOSTPRIS PR, 31. DECEMBER......cccccoevnmrnreeersessasinssssesssessessesssssssesssssses 6,742,184 _ 6.563.344
OpsKrivninger pr. 1. JANUAL .......c.ccouvimvirenieiii it nsssse s enas 3.297.702  3.297.702
Arets OPSKITVIHIEET .vvvvvoveoiceciecv sttt er e r e 360.114 0
OPSKRIVNINGER PR. 31. DECEMBER........ctereerirerenreereressresercseres _ 3.657.816 _ 3.297,702
ATSKriviinger pr. 1. JANUAT ..o e s -1.170.312  -1.061.046
Arets afSKIIVNINGET ...1..v.. ... cvsississosmsms s s S S SIS 0 -109.266
Tilbageforte afskrivninger (€jd ARL §38)......ccvvivevreeeereereeeeeeresereeeresnanns 1.170.312 0
AFSKRIVNINGER PR, 31. DECEMBER......ccccovvvermntrrnrsrersnesssssessanssanes -0 _-1170312
GRUNDE OG BYGNINGER TALT ....cccverueereensersseesersrersersnesssssssessesssssasses __10.400.000 _ 8.690.734

5 ANDRE ANLAG, DRIFTSMATERIEL OG INVENTAR

KOSEPIiS PI. 1. JANUAL .o.veevvierieeieierieieiesecestce ettt er ettt srsere e evs st sreere e 38.176 38.176
ATELS HIGANG 1..voiieiicsiir et see st ssees et es b er e er et ees e seses 0 0
ATEtS AfZANE ..ottt 0 0
KOSTPRIS PR. 31. DECEMBER......ociciciicricciireierinieieresaesiersssssenseseens 38.176 38.176
ATSKEIVIINGEL Pr. 1. JANUAT «..oviviiiciiciirciisie e eas s s en s -26.377 -22.555
Af- og nedskrivninger pé solgte aktiver .........ocouiiiciicicisieisneesieseseressnana. 0 0
ATets @TSKITVIINEET 1..vovecveceeeev sttt er s eren e -3.822 -3.822
AFSKRIVNINGER PR. 31. DECEMBER . -30.199 -26.377

ANDRE ANLAG, DRIFTSMATERIEL OG INVENTAR IALT........... 79717 11.799
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NOTER

NOTE 2015 2014

6 KAPITALANDELE I ASSOCIEREDE VIRKSOMHEDER

KoStpris pr. L: JANUAT ....cusmsesmmmiais s s il e s 1 1
ATEES TIGANG 1ottt et esee s eseeet e es s e sees s seeeseneae 0 0
KOSTPRIS PR. 31. DECEMBER......cciocuiminienieinsciaereriovassesassesserassessssenss 1 1
KAPITALANDELE I ASSOCIEREDE VIRKSOMHEDER IALT........ 1 1
7 ANDRE VARDIPAPIRER OG KAPITALANDELE
Galdsbreve my pr. 1. JANUAT.......c.coeirivirereeeeeecee et 1.995.409 1.567.056
ATEtS HIZANG 1. cssieis sttt 0 428.353
Nedskrivning af finansielt anleegsaktiv tidligere ar ......ccovvvevciiccivvincninns -1.995.409 _-1.995.409
ANDRE VARDIPAPIRER OG KAPITALANDELE IALT ....cooveveeirnnnn 0 0
8 TILGODEHAVENDER HOS ASSOCIEREDE VIRKSOMHEDER
Tilgodehavende pr. 1. JANUAL ............c.ceieiiviiiccecceseccece e eer e 43.000 0
ATELS tIZANG ..ot sttt 4.469.848 43.000
Henszttelse til nedskrivning af tilgodehavender hos assoc. virksomheder. ... -4.512.848 0

TILGODEHAVENDER HOS ASSOC. VIRKSOMHEDER I ALT........ 0 43.000




NOTE
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NOTER

2015 2014
EGENKAPITAL
Egenkapital primo s mmsssasimistiimaini G s st 3.802.061 3.650.963
ATtS TESUMAL. ..ot e ees e ee s 512.687 216.511
AtuUndingSdifference. ..ottt en 4 9
Tilbagefort opskrivning af ejendomme til dagsvaerdi..........ccooevereviriviveriannes -2.522.743 0
Regulering udskudt skat af opskriviing .......c.ociiciiiiiiiiisiiieis s 0 32.978
UdbyYte vursmsmssmimsiminnssnimims st s s i i ma s -99.800 -98.400
EGENKAPITAL IALT rerrensersasert et sn et s e e sensssshe st sene —1.692.209 _ 3,802,061
Egenkapitalen specificeres siledes:
ANPATTSKAPIAD iusssesmssnicspersmassssssnssmsmsosis simssims sosis i s s 125.000 125.000
ANPArtSRAPIAl Jalt.....uouiiiviiniioriniriennernenenineirnresssaesesssssansrsssssssssssssaens 125,000 ___ 125.000
Overfart resultat Primo ..o e 1.054.518 937.798
ATTUNAINGSAITTEIENCE. . ..c.ceeievvriiiiiiiii it es s ee s i 4 9
Overfort resultat fra resultatdiSponering............ccccociveeioreveiriieseesescsieenns 411.487 116.711
OVerfart reSultat ialt ..........coiesnnrencniessi it ssseasnss 1.466.009 _ 1.054.518
Reserve for opskrivning primo........ccocoviie e siessieie s eseressseesasserens 2.522.7743  2.489.765
Tilbagefort opskrivning af materielle anlagsaktiver .........ccoiviisivieiiirinns -2.522.743 0
Regulering udskudt skat af OpsKriviing .........cccoeviiounicreiiieciiissssessesiserens 0 32.978
Reserve for opskrivning i alfu.....ciceeccnnenniensnnnneresssinceesenens 0 _ 2,522,743
Foreslaet udbytte Primo .....ccvvicrreeiiieniiee e 99.800 98.400
Udbetalt UADYIE .......c.coieirinrirerieeeiiiciee st -99.800 -98.400
Overfort fra resultatdiSPONETING ,.....cvvviviiiiciiisiisisiiesrieseseessserreesssessesesnies 101.200 99.800
Foreslaet udbytte i alt.............. rereeressres e tesbtestn e s st s enesenaane 101.200 99,800

EGENKAPITAL TALT .....coiiieminrierrentrsiesessesssssssassssesssnsssssasssasyesssessnes — 1,692,209 _ 3,802,061
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NOTER

10 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Af de langfristede galdsforpligtelser forfalder inden for 1 &r ca. tkr. 275
og restgeeld efter 5 &r vil ca. udgere tkr. 6.775.

11 PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, tkr. 9.220 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2015 udger tkr. 10.400.

Til sikkerhed for selskabets bankmellemvzarender er der deponeret ejerpantebrev tkr. 650 samt
selvskyldnerkaution.



