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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019
for JTWP Holding A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiclle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019,

Bestyrelse og dircktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg C, den 12. maj 2020
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Grant Thorton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til aktionzeren i JWP Holding A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for JWP Holding A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere drsregnskabet
1 overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet cr udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 12. maj 2020

statsautoris
mne34491
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet JWP Holding A/S
Dr. Abildgaards Alle 6
1955 Frederiksberg C
Telefon: 20664666
CVR-nr.: 11037046
Stiftet: 16. juni 1987
Hjemsted: Frederiksberg
Regnskabsir: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Jette Petersen, Dr. Abildgaards Alle 6, 1955 Frederiksberg C
Finn Krogh Rants, Sgbakken 17A, 2920 Charlottenlund, Direktor
John Wemer Petersen, Dr. Abildgaards Alle 6, 1955 Frederiksberg C,
Direktar

Direktion John Werner Petersen, Dr. Abildgaards Alle 6, 1955 Frederiksberg C,
Direktar

Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @&

Bankforbindelse Danske Bank
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet i resultat af udlejningsejendomme samt investering
1 verdipapirer.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 508.678 kr. mod 421.640 kr. sidste r. Det ordinare resultat cfter skat ud-
gor 691.026 kr. mod 74.211 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Den forventede udvikling
Selskabets ledelse forventer stabile resultater de kommende &r, dog er udviklingen i selskabets resultat

for de kommende &r afhaengig af de foretagne investeringer.

Begivenheder efter regnskabséirets udlab

Selskabets ledelse kan ikke pd nuvarende tidspnkt vurdere effekten af udviklingen onkring Covid.19, der
er fundet sted efter regnskabséarets udlab.

Herudover er der efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stiling vaesentligt.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JWP Holding A/S er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-

somheder.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflagges i danske kroner,

Generelt om indregning og maling

I resultatopggarelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ®ndrede
regnskabsmassige sken af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vardi kan miles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, néar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-

ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder resultat af investeringsejendomme, andre driftsindtagter samt eksterne om-

kostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemvzarender med lejere.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved athandelse af ejendomme.

JWP Holding A/S - Arsrapport for 2019 5



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansiclle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der ved-

rorer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne vardianszttes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende dr sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte vardiansattelsesmodel er usendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer e¢jendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgarelsen under "omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsveardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedega forventede tab.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Vardipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omseatningsaktiver, males til dagsveerdi (berskurs)
pé balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i vaerdi som folge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmassige
vardi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven opleses helt eller delvis
ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sxrskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling (dekla-

rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes 1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin

svarer til lanets restgaeld.

Andre galdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2019 2018
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 508.678 421.640
Ve&rdiregulering af investeringsejendomme 0 -12.154
I Personaleomkostninger -288.855 -317.266
Resultat for finansielle poster 219.823 92.220
Andre finansielle indtegter 720.078 245.137
Jvrige finansielle omkostninger -56.776 -244.822
Resultat for skat 883.125 92.535
2 Skat af rets resultat -192.099 -18.324
Arets resultat 691.026 74.211
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 1.000.000 1.000.000
Disponeret fra overfert resultat -308.974 -925.789
Disponeret i alt 691.026 74.211
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2019 2018
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
3 Investeringsejendomme 22.425.000 22.400.000
Materielle anleegsaktiver i alt 22.425.000 22.400.000
Anlagsaktiver i alt 22.425.000 22.400.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 0 33.183
Andre tilgodehavender 74.070 46.939
Tilgodehavender i alt 74.070 80.122
Andre vardipapirer og kapitalandele 7.883.273 7.714.782
Verdipapirer 1 alt 7.883.273 7.714.782
Likvide beholdninger 344.469 411.451
Oms=tningsaktiver i alt 8.301.812 8.206.355
Aktiver i alt 30.726.812 30.606.355
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2019 2018
Note kr. kr.
Egenkapital
4  Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
5 Reserve for opskrivninger 12.111.184 12.111.184
6 Overfort resultat 5.115.195 5.424.169
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 1.000.000 1.000.000
Egenkapital i alt 19.226.379 19.535.353
Hensatte forpligtelser
Henszettelser til udskudt skat 3.560.270 3.551.376
Hensatte forpligtelser i alt 3.560.270  3.551.376
Galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 7.028.000 7.028.000
Langfristede galdsforpligtelser i alt 7.028.000 7.028.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 112.468 112.332
Selskabsskat 148.330 0
Anden geld 651.365 379.294
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 912.163 491.626
Gezldsforpligtelser i alt 7.940.163 7.51 9.626
Passiver i alt 30.726.812 30.606.355

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2019 2018
kr. kr

1.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 285.447 306.891
Andre omkostninger til social sikring 3.408 3.408
Personaleomkostninger i gvrigt 0 6.967
288.855 317.266
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1

2. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 183.238 11.682
Arets regulering af udskudt skat 8.894 6.642
Regulering af tidligere ars skat -33 0
192.099 18.324

3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2019 22.400.000 6.068.172
Tilgang i drets lob 25.000 1.012.154
Kostpris 31. december 2019 22.425.000 7.080.326
Regulering til dagsverdi 1. januar 2019 0 15.331.828
Arets regulering til dagsveerdi 0 -12.154
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2019 0 15.319.674
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2019 22.425.000 22.400.000

Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste &r.

Ved fastsattelsen af markedsvaerdien (bogfort vaerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Vegtet gennemsnitlig afkastprocent 3,5
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Falsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfare et &n-

dret krav til forrentningen af fast ¢jendom.

En forggelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at vardien af investeringsejendommene re-
duceres med 4.978 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvarende 19.226 tkr. til

15.356 t.kr.

4.  Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2019

5.  Reserve for opskrivninger

Reserve for opskrivninger 1. januar 2019

6. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2019
Arets overfarte overskud eller underskud

7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000
12.111.184 12.111.184
12.111.184 12.111.184
5.424.169 6.349.958
-308.974 -925.789
5.115.195 5.424.169

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 7.028 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2019 udger 22.425 t kr.
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