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Selskabsoplysninger

Selskabet JWP Holding A/S

Dr. Abildgaards Alle 6

1955 Frederiksberg C

Telefon: 20664666

CVR-nr.: 11 03 70 46

Stiftet: 16. juni 1987

Hjemsted: Frederiksberg

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Jette Petersen, Dr. Abildgaards Alle 6, 1955 Frederiksberg C

Finn Krogh Rants, Søbakken 17A, 2920 Charlottenlund, Direktør

John Werner Petersen, Dr. Abildgaards Alle 6, 1955 Frederiksberg C,

Direktør

Direktion John Werner Petersen, Dr. Abildgaards Alle 6, 1955 Frederiksberg C,

Direktør

Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45

2100 København Ø

Bankforbindelse Danske Bank
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået i resultat af udlejningsejendomme samt investering

i værdipapirer.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 421.640 kr. mod 225.832 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat ud

gør 74.211 kr. mod 538.226 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Den forventede udvikling

Selskabets ledelse forventer stabile resultater de kommende år, dog er udviklingen i selskabets resultat

for de kommende år afhængig af de foretagne investeringer.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stiling væsentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for JWP Holding A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser

for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-

somheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder resultat af investeringsejendomme, andre driftsindtægter samt eksterne om-

kostninger.

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-

ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne

godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og

kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteord-

ningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der ved-

rører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-

ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-

mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes

dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-

regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-

tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i

investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, måles til dagsværdi (børskurs)

på balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger på grunde og bygninger med fradrag af udskudt

skat. Reserven reduceres, når opskrevne bygninger reduceres i værdi som følge af afskrivninger. Reduk-

tionen udgør forskellen mellem afskrivning på grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmæssige

værdi og afskrivning på grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven opløses helt eller delvis

ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbyt-

te indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling (dekla-

rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2018 2017
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 421.640 225.832

Værdiregulering af investeringsejendomme -12.154 0

1 Personaleomkostninger -317.266 -312.712

Resultat før finansielle poster 92.220 -86.880

Andre finansielle indtægter 245.137 817.303

Øvrige finansielle omkostninger -244.822 -75.813

Resultat før skat 92.535 654.610

2 Skat af årets resultat -18.324 -116.384

Årets resultat 74.211 538.226

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 1.000.000 1.000.000

Disponeret fra overført resultat -925.789 -461.774

Disponeret i alt 74.211 538.226
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Balance 31. december

Aktiver

2018 2017
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

3 Investeringsejendomme 22.400.000 21.400.000

Materielle anlægsaktiver i alt 22.400.000 21.400.000

Anlægsaktiver i alt 22.400.000 21.400.000

Omsætningsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat 33.183 0

Andre tilgodehavender 46.939 82.110

Tilgodehavender i alt 80.122 82.110

Andre værdipapirer og kapitalandele 7.714.782 8.915.403

Værdipapirer i alt 7.714.782 8.915.403

Likvide beholdninger 411.451 1.413.907

Omsætningsaktiver i alt 8.206.355 10.411.420

Aktiver i alt 30.606.355 31.811.420
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Balance 31. december

Passiver

2018 2017
Note kr. kr.

Egenkapital

4 Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000

5 Reserve for opskrivninger 12.111.184 12.111.184

6 Overført resultat 5.424.169 6.349.958

Foreslået udbytte for regnskabsåret 1.000.000 1.000.000

Egenkapital i alt 19.535.353 20.461.142

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 3.551.376 3.544.734

Hensatte forpligtelser i alt 3.551.376 3.544.734

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 7.028.000 7.028.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt 7.028.000 7.028.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 112.332 76.114

Selskabsskat 0 25.538

Anden gæld 379.294 675.892

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 491.626 777.544

Gældsforpligtelser i alt 7.519.626 7.805.544

Passiver i alt 30.606.355 31.811.420

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2018 2017
kr. kr.

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 306.891 302.441

Andre omkostninger til social sikring 3.408 3.408

Personaleomkostninger i øvrigt 6.967 6.863

317.266 312.712

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 11.682 100.364

Årets regulering af udskudt skat 6.642 0

Regulering af tidligere års skat 0 16.020

18.324 116.384

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2018 6.068.172 6.068.172

Tilgang i årets løb 1.012.154 0

Kostpris 31. december 2018 7.080.326 6.068.172

Regulering til dagsværdi 1. januar 2018 15.331.828 15.331.828

Årets regulering til dagsværdi -12.154 0

Regulering til dagsværdi 31. december 2018 15.319.674 15.331.828

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 22.400.000 21.400.000

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 3,3
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)

Følsomhedsanalyse:

Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En

stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et æn-

dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forøgelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at værdien af investeringsejendommene re-

duceres med 4.244 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuværende 19.535 t.kr. til

16.225 t.kr.

4. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2018 1.000.000 1.000.000

1.000.000 1.000.000

5. Reserve for opskrivninger

Reserve for opskrivninger 1. januar 2018 12.111.184 12.111.184

12.111.184 12.111.184

6. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2018 6.349.958 6.811.732

Årets overførte overskud eller underskud -925.789 -461.774

5.424.169 6.349.958

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 7.028 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2018 udgør 22.400 t.kr.
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