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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklzring om opstilling af drsregnskab

Til aktionzeren i JWP Holding A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for JWP Holding A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Kobenhavn, den 6. marts 2018

rant Thornton
m:'i;crct Revisionspartnerselskab

-ht, 34 20 99 36

Serén PGXEI\

statsautoriseret revisor
MNE-nr. 10728
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet JWP Holding A/S
Dr. Abildgaards Alle 6
1955 Frederiksberg C
Telefon: 20664666
CVR-nr. 11037046
Stiftet: 16. juni 1987
Hjemsted: Frederiksberg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Jette Petersen, Dr. Abildgaards Alle 6, 1955 Frederiksberg C
Finn Krogh Rants, Sabakken 17A, 2920 Charlottenlund, Direkter
John Werner Petersen, Dr. Abildgaards Alle 6, 1955 Frederiksberg C,
Direktor

Direktion John Werner Petersen, Dr. Abildgaards Alle 6, 1955 Frederiksberg C,
Direkter

Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @

Bankforbindelse Danske Bank
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet i resultat af udlejningsejendomme samt investering

1 veerdipapirer.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 225.832 kr. mod -133.772 kr. sidste &r. Det ordinare resultat efter skat ud
gor 538.226 kr. mod -260.513 kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Den forventede udvikling
Selskabets ledelse forventer stabile resultater de kommende ar, dog er udviklingen i selskabets resultat

for de kommende ar athengig af de foretagne investeringer.

Begivenheder efter regnskabsirets udlab
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke sclskabets
finansielle stiling vasentligt.
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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JWP Holding A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt cfter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansiclle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af sendrede
regnskabsmassige sken af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og mdling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder resultat af investeringsejendomme, andre driftsindtzgter samt eksterne om-
kostninger.

Lejeindtzegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtagter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvearender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
Omkostninger vedregrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

TWP Holding A/S - Arsrapport for 2017 5



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Veardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi

samt gevinst/tab ved ath@ndelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive fericpenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansiclle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urcaliserede kursgevinster og
kurstab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der ved-

rorer regnskabsaret.

Skat af Arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme miles efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne vaerdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsverdi. Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.

Ombkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrorende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger aver investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “veardireguleringer af ejendomme”.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Verdipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsveerdi (berskurs)
pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i vaerdi som folge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pd grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmassige
veerdi og afskrivning pé grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven opleses helt eller delvis
ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinere generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af 4rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemeessig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn
svarer til lanets restgzld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restg®ld beregnet som l4-
nets underliggende kontantveardi pa ldncoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2017 2016
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 225.832 -133.772
Veardiregulering af investeringsejendomme 0 -52.500
1 Personaleomkostninger -312.712 -366.842
Resultat far finansielle poster -86.880 -553.114
Andre finansielle indtagter 811.067 471.243
@vrige finansielle omkostninger -69.577 -213.506
Resultat for skat 654.610 -295.377
2 Skat af arets resultat -116.384 34.864
Arets resultat 538.226 -260.513
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 1.000.000 1.000.000
Disponeret fra overfart resultat -461.774 -1.260.513
Disponeret i alt 538.226 -260.513
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2017 2016
Note kr. kr.
Anl=gsaktiver
3 Investeringsejendomme 21.400.000 21.400.000
Materielle anlegsaktiver i alt 21.400.000 21.400.000
Anlzegsaktiver i alt 21.400.000 21.400.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 0 108.317
Andre tilgodehavender 82.110 82.110
Tilgodehavender i alt 82.110 190.427
Andre verdipapirer og kapitalandele 8.915.403 7.753.549
Veardipapirer i alt 8.915.403 7.753.549
Likvide beholdninger 1.413.907 2.647.282
Omsztningsaktiver i alt 10.411.420 10.591.258
Aktiver i alt 31.811.420 31.991.258
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2017 2016
kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Reserve for opskrivninger 12.111.184 12.111.184
Overfort resultat 6.349.958 6.811.732
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 1.000.000 1.000.000
Egenkapital i alt 20.461.142 20.922.916
Hensatte forpligtelser
Henszttelser til udskudt skat 3.544.734 3.561.550
Hensatte forpligtelser i alt 3.544.734 3.561.550
Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 7.028.000 7.028.000
Langfristede gldsforpligtelser i alt 7.028.000 7.028.000
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 76.114 151.406
Selskabsskat 25.538 0
Anden geld 675.892 327.386
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 777.544 478.792
Gzldsforpligtelser i alt 7.805.544 7.506.792
Passiver i alt 31.811.420 31.991.258
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2017 2016
kr. kr.

1.  Personaleomkostninger
Lanninger og gager 302.441 357.652
Andre omkostninger til social sikring 3.408 3.407
Personaleomkostninger i gvrigt 6.863 5.783
312.712 366.842
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 1 1

2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 100.364 -32.164
Arets regulering af udskudt skat 0 -3.050
Regulering af tidligere &rs skat 16.020 350
116.384 -34.864
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2017 6.068.172 6.015.672
Tilgang i arets lob 0 52.500
Kostpris 31. december 2017 6.068.172 6.068.172
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2017 15.331.828 15.384.328
Arets regulering til dagsvardi 0 -52.500
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2017 15.331.828 15.331.828
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2017 21.400.000 21.400.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratreekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt Ieje tillegges.

Den anvendte vardians&ttelsesmetode er uzndret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsvardien (bogfert vaerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Vazgtet gennemsnitlig afkastprocent 3,2

Folsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forpgelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at veerdien af investeringsejendommene re-
duceres med 5.100 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende 20.461 tkr. til
15.361 tkr.

4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2017 1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000

Aktiekapitalen bestdr af aktier a 25 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser og har
varet uendret i de seneste 5 ar.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

5.  Reserve for opskrivninger

Reserve for opskrivninger 1. januar 2017

6. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2017
Arets overferte overskud eller underskud

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2017 31/12 2016
kr. kr.
12.111.184 12.111.184
12.111.184 12.111.184
6.811.732 8.072.245
-461.774 -1.260.513
6.349.958 6.811.732

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 7.028 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2017 udger 21.400 t.kr.
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