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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2018 - 31.
december 2018 for GKOFLEX A/S.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

Thisted, den 16/05/2019

Direktion

Susanne Mark Ladefoged Hove

Bestyrelse

Barge Hove Susanne Mark Ladefoged Hove
Jakob Ladefoged Hove Marianne Ladefoged Hove
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten for @koflex A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for en
klasse B-virksomhed.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som falge af aandrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaaet indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sanssynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagning indregnes i resultatopgarel sen, safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet sted
inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsagningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ggendommens drift og administration m.v.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
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-tab omfatter renteindtaggter og —omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab vedrarende
finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser, samt tillagy og
godtgerel ser under acontoskatteordningen m.v. Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesii
resultatopgerel sen med de bel gb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatni ngsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme mal es efterf gl gende gjendom for gjendom til en skennet dagsvaardi. Ejendomme
vagdiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for jendommenes dagsvaadi.
Den anvendte vaardiansadtel sesmodel er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet og som derved forbedrer ggendommens fremtidige afkast, tillaggges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrerede egenskaber,
indregnesi resultatopgerel sen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

I nvesteringse endomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted efterhanden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesii
investeringsejendommens | gbende maling til dagsveardi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringseendommens brugstid.

Veaadireguleringer indregnesi resultatopgaerel sen under posten "vaadireguleringer af g endomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel veardi. Der
nedskrives il nettorealisationsvaardien med henblik pa at imgdega forventede tab.
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Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det bel @b, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Skattetilgodehavender og -forpligtel ser praesenteres modregnet i det omfang, der er legal
modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtel sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer
til 1anets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som lanets
underliggende kontantvaadi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
nedskrivning af |anets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

Andre gaddforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018
kr.
Bruttor @SUITal .......cooeeiieeeee e 3.611.935
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver -67.889
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........cccccceeeenen. 0
Indteegter af andre kapitalandele, vaardipapirer og 196.781
tilgodehavender, der er anlaggsaktiver ........cccecvvceveccevieeceeee, '
Andrefinansielleindtaagter ..o i 449.385
@vrige finansielle omKOStNINGEr ......c.oooeveeieeeeee e -418.033
Ordinaert resultat far skat .......ccccceeceeeevienenereee e 3.702.179
SKat af AretSTESUITAL .....c.ccvevevcrererciercecretereieae e -791.462
= E= T = V1L - OO 2.910.717
Fordlag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode .............. 0
OVErfart reSUltal .......ccccoeeeieereeeree e e 2.910.717
= O 2.910.717
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2017
kr.

3.414.791

-50.667
5.000.000
149.340

405.522
-469.034

8.449.952
-1.833.771
6.616.181

-154.371
6.770.552

6.616.181

CVR-nr. 11000630



Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger ...
Andre anla, driftsmateriel og inventar ............ccccocvevienenenennns

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccoovveviiiiiiiee e

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ...........cccocovvieeiiennee,

Finansielle anlaagsaktiver i alt .......ccocooeiiiiiiineceee

ANlaegsaktiver I alt ..o

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............cccoeveeeee.
Andre tilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt ......ccccecevieiicce e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccccoeviieiii i

Aktiver i alt

Note

2018

Kr.
42.807.650
343.444

43.151.094
335.000
335.000

43.486.094

15.614.261
3.981

15.618.242

15.618.242

59.104.336
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2017

kr.
42.407.650
101.333

42.508.983
335.000
335.000

42.843.983

14.009.946
0

14.009.946

14.009.946

56.853.929
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gedd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til realkreditinstitutter
Gadd til banker ....cccovvvevee.

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKIHNG ..oooceeveceeiiecies

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Oplysning om forudsagninger for dagsvaardiberegninger af aktiver
00 TOrPHOLEISEr ..o

Note 2018
Kr.

750.000

19.792.011

20.542.011
2.510.103
2.510.103

31.267.181

31.267.181

1.327.000
511
826.869

2.630.661

4.785.041

36.052.222

59.104.336

Note
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2017

kr.
750.000
16.881.294

17.631.294
2.261.794
2.261.794

32.593.277

32.593.277

1.883.000
153
578.299

1.906.112

4.367.564

36.960.841

56.853.929
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Noter

1. Oplysning om forudsaetninger for dagsveer diberegninger af aktiver og
forpligtelser

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte g endomme tages udgangspunkt i de forventede
lgjeindtaegter ved fuld udlgning af egendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligehol del sesomkostninger fratraskkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet
tomgangslgje for en passende periode.

Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne maagleres bedemmelser af markedesniveauet.
Den anvendte vaadiansadtel sesmedtode er uaandret i forhold til sidste ar.

Ved fastsadtel sen af markedsvaadien (bogfert vaardi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:
V agytet gennemsnitlig afkastprocent 8,25 %

2. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cceeceveeeieeienieee e 0
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