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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for TIKA INVEST A/S.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Aalborg, den 09/06/2020

Direktion

Juttine Nielsen

Bestyrelse

TinaNowak Terkelsen Juttine Nielsen

Katja Nowak Nielsen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei TIKA INVEST A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for TIKA INVEST A/S for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december
2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2019 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

CVR-nr. 10997844



Side 6 af 16

revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Aalborg, 09/06/2020

Per Ngrgaard Laursen , mne9954 Jens Palsgard Nergaard , mne34289
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor

REDMARK STATSAUTORISERET REDMARK STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR: 29442789 CVR: 29442789
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L edelsesberetning

Selskabets aktiviteter
Selskabet har i regnskabsaret haft aktivitet vedrarende udvikling af fast jendom.

Vaesentlige begivenheder i regnskabsar et
Der er ikke indtruffet vassentlige begivenheder i regnskabsaret.

Aretsresultat og resultatdisponering
Arets resultat udger 1.691 t.kr. og foresl&s overfert til nasste &r.

CVR-nr. 10997844
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget enkelte tilvalg fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt i DKK og den anvendte regnskabspraksis er usandret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veardi af immaterielle og materielle anlaggsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfad det, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og méles efter-falgende til
dagsvaadi.

AEndring i dagsveardien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfyl-der kriterierne fo
sikring af dagsvaadien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnesi resultatopgerel sen
sammen med aandringer | dagsvaadien af det sikrede aktiv el-ler den sikrede forpligtelse.

Andring i dagsveardien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfyl-der betingel serne
for sikring af fremtidige aktiver og forpligtelser, indregnesi andre tilgode-havender eller anden gadd samt i
egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i ind-regning af aktiver eller forpligtelser, overfares
belgb, som tidligere er indregnet under egen-kapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller
forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, indregnes belgb, som
tidligere er indregnet i egenkapitalen, i resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatet.

Bruttotab
Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder arets afhol dte omkostninger af primaa karakter i forhold til
hovedformalet.

CVR-nr. 10997844
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Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders resultat efter skat
efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa
koncerngoodwill.

Skat af ordinaert resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med det danske modersdl skab. Skatten fordeles mellem de danske virksomheder i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Virksomheder, hvori der besiddes mellem 20% og 50% af stemmerettigheder og udeves betydelig men ikke
bestemmende indflydelse, betragtes som associerede virksomheder.

Kapitalandele i associerede virksomheder males i modersel skabets balance efter den indre vaardis metode
(equity metoden), til den forholdsmaessigt gjede andel af virksomhedernes egenkapital, med fradrag af
urealiseret koncernintern fortjeneste og med tillagg af eventuel merpris, betalt ved erhvervelse af de
pagad dende kapitalandele.

Nettoopskrivning af kapitalandele overfares under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den
indre vaardis metode i det omfang den regnskabbsmaessige vaardi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Egenkapital - Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordi-naare
generaforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt
post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtigel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede ged dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemaessigt under-skud, males il
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed, udskudte
skatteaktiver ved tab pa handel med aktier indregnes ikke, da der ikke vurderes at vagre tilstrakkelig
sikkerhed for udnyttel se heraf.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-givning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

CVR-nr. 10997844
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Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopge-rel sen over |aneperioden.

Gaddi gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

CVR-nr. 10997844



Resultatopgerelse 1. jan. 2019 -

Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccvevveiiieiiie s

Resultat af ordinaar primaer drift .......cccooevenininiiieeeeee,

Indtaggter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og
tilgodehavender, der er anlaggsaktiver ........ccccvvecvvceevecceseesieenn,

Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder ............
@vrige finansielle OMKOStNINGEr .......cccooereririneeeeee e

Ordinaart resultat far sKat ...oooovveeeeeeeee
SKat af BretSTESUITAL .vveveeeeeeeeeeee e et e e e eeee e e e e eeeeseeeeeeeeeseereesreeans

ATEESTESUITAL  cevveeeeeee e e e er e ereen e

Fordlag til resultatdisponering

Fored et udbytte indregnet under egenkapitalen ............cccccu.......
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode ..............
OVErf@Art reSUItal ........coeoeeieriee e e
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31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

-11.000 -10.800

-11.000 -10.800

2.255.812 4.426.364

88.860 474.790
0 -3.083

2.333.672 4.887.271
1 -643.087  -1.446.497
1.690.585 3.440.774

0  10.000.000
0 -24.604.096
1.690.585 18.044.870

1.690.585 3.440.774
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder .........cccoceevvceeiieecinne,

Finansielle anlaagsaktiver i alt ........ccoceoeiiiiiin e

ANlaegsaktiver I alt ..o

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............cceeueeee.

Tilgodehavender T alt ...

Likvide beholdninger ........coooiiieiicie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccocoevieeiii e

Aktiver i alt

Note

2019
kr.
52.385.380

52.385.380

52.385.380
0

0

2.540
2.540

52.387.920
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2018
kr.
49.541.262

49.541.262

49.541.262
9.718.800
9.718.800

3.540
9.722.340

59.263.602
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e
Forslag til udbytte ...

Egenkapital i @lt ......coveeeieeeeeee e

Hensadtalse til UdSKUAL SKaE ...coovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Hensatteforpligtelser i alt ...

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...
Skyldig SElSKaSSKat ........cccoveviiiiiicieece e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooevvevvnceniecece

Gaddsforpligtelser i alt ....ooovieeiic

Passiver i alt

2019

Kr.
25.000.000
21.933.423
0

46.933.423
2.326.558
2.326.558

2.787.933
330.006

10.000

3.127.939

3.127.939

52.387.920
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2018

kr.
25.000.000
19.783.959
10.000.000

54.783.959
1.884.050
1.884.050

0
2.585.593

10.000

2.595.593

2.595.593

59.263.602
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Noter

1. Skat af aretsresultat

AEndring af udskudt skat
Sambeskatningsbidrag
Regulering af skat tidligere ar

2. Finansielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang - korrektion
Kostprisultimo

Nettoopskrivninger primo
Udloddet udbytte

Andel af drets resultat

Regulering af sikringsinstrumenter
Nettoopskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

2019
kr.
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2018
kr.

442.508
200.579

0
643.087

-027.722
2.374.219
0
1.446.497

Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted
Mellem Broerne I/S, 50%, Aaborg
Lille Manhatten I/S, 50%, Aalborg

Kapitalandele
i associerede
virksomheder
kr.

75.550.000
0
0
75.550.000

-26.008.738
0

2.255.812
588.306
-23.164.620

52.385.380

CVR-nr. 10997844
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3. Oplysning om eventualfor pligtelser
Sambeskatning

Selskabet indgar i den national e sambeskatning med administrationssel skabet IN-PKN Holding
A/S og hadter derved forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hadfter forholdsmaessigt for eventuelle forpligtel ser til at indeholde kildeskat pa renter
og udbytter for de sambeskattede sel skaber.

Hadtel sen udger maksimalt et belagb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der gjes
direkte eller indirekte af det ultimative modersel skab.

Eventuelle senere korrektioner af sal skabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfare, at
sel skabets hadftel se udger et andet bel gb.

Der pahviler ikke selskabet yderligere eventual forpligtelser.

4. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

| den associerede virksomhed Mellem Broerne I/S er der falgende pantsagninger og
sikkerhedsstillel ser:

Til sikkerhed for gadd til reakreditingtitutter, 38.697 t.kr. er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2019 udger 80.000 t.kr.

| nteressentskabet har udstedt ejerpantebrev pai alt 32.435 t.kr. der giver pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december udger 80.000 t.kr.
Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgadd i pengeinstitut, der pr. 31. december
2019 udger O t.kr.

Afledte finansielle instrumenter
Selskabet har til sikring af fremtidige pengestramme indgaet renteswap for 24.178 t.kr.
Renteswappen sikrer en fast rente i niveauet 4,06% p.a. frem til perioden 2027.

| den associerede virksomhed Lille Manhattan I/S er der f@l gende pantsagninger og
sikkerhedsstillel ser:

Af likvide beholdninger pr. 31. december 2019, i alt 3.233 t.kr. hidr@rer 3.194 t.kr. fra
sikringskonto.

Afledte finansielle instrumenter
I nteressentskabet har til sikring af fremtidige pengestramme indgaet renteswaps for 42.840 t.kr.
Renteswappen sikrer en fast rente pa 4,33% p.a. frem til 2028.
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