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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. janu-
ar - 31. december 2015 for Ejendomsselskabet EST A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar-31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Axsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 24. maj 2016

%

Ebbe Rye Petersen
Bestyrels Ve
Ebbe Rye Petersen Henning irp-Hansen

Wi Lan

Nina Barfoed Rye Petersen
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 2
DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet EST A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet EST A/S for regnskabsiret 1. januar — 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter Arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedven-
dig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert re-
visionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk revi-
sorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opné
hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurde-
ringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter om-
steendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede praesentation af rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udfarte revision af &rsregnskabet. Det er p4 denne baggrund vores opfattelse, at op-
lysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.

Hellerup, den 24. maj 2016
BHA Statsautoriseret Revision A/S

Henrik Bojer
statsautoriseret revigor

LH/Arsrapport 2015
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 3

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet EST A/S
CVR nr. 1097 26 98
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Hjemstedskommune: Kebenhavn

Bestyrelse Ebbe Rye Petersen
Henning Arp-Hansen
Jens Anker Hansen
Nina Barfoed Rye Petersen

Direktion Ebbe Rye Petersen

Ejendomme Matr. nr. 5568 Udenby Kledebo Kvarter
Hans Knudsens Plads 2 og 6-10 samt
Abelpgade 24-46, @

Matr. ar. 71 @ster Kvarter
Dag Hammarskjolds Alle 3 og
Olof Palmesgade 1, @

Matr. nr. 139 H Udenbys Klaedebo Kvarter
Halskovsgade 2-4, @

Administrator Qvortrup Ejendomsadministration A/S
Sortedam Dossering 43
2200 Kebenhavn N
Telefon: 353543 00

Revision BHA Statsautoriseret Revision A/S

Tuborgvej 32
DK-2900 Hellerup
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 4

LEDELSESBERETNING
Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestfet i drift og salg af fast ejendom.

Selskabet er som ejer af ejerlejligheder medlem af ejendommenes ejerlejlighedsforeninger, der fore-

stér driften af ejendommene.

Selskabets andel i ejerlejlighedsforeningernes drift er indarbejdet i resultatopgerelsen.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabets resultat og gkonomiske udvikling anses for tilfredsstillende. Resultatet har veeret pavir-
ket af nettogevinst pa kursreguleringer og salg af vardipapirer pd t.kr. 2.928 samt avance ved salg
af lejligheder pa t.kr. 795.

Begivenheder efter regnskabséarets udleb
Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtradt betydningsfulde hzendelser efter regnskabsarets

udleb, som vaesentligt vil kunne pévirke selskabets finansielle situation.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 5

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet EST A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for en mindre klasse B virksomhed. Resultatopgerelsen er tilpasset selskabets speciel-
le aktivitet for at give et mere retvisende billede.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og
nedskrivninger 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivets veerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen ndr det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og for-
pligtelsen kan maéles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

RESULTATOPGYRELSEN

Huslejeindtzegter
Lejeindtegter indregnes i den periode, som de vedrerer uanset forfaldstidspunktet.

Driftsomkostninger
Omkostningerne indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.

Finansielle poster

Finansielle indtzegter og -omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer og geld samt amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pé egenkapitalen.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 6

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

BALANCEN

Investeringsejendomme

Selskabets andele i investeringsejendomme verdiansattes til skennet markedsveerdi, der foretages
pé baggrund af den offentlige ejendomsveerdi med tilleeg af arets tilgang til kostpris. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Ved vardiansattelse af investeringsejendommene til skennet markedsveerdi fores veerdiregulerin-
gen af ejendommene over resultatopgerelsen. Arets resultatopgerelse er derfor udtryk for den veer-
diforegelse eller vaerdiforringelse, der kan henfores til aret.

Fortjeneste og tab ved athendelse af anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes 1 resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til palydende veerdi med fradrag

af nedskrivning til imedegielse af tab. Nedskrivninger opgeres pé grundlag af en individuel vurde-
ring af de enkelte tilgodehavender.

Verdipapirer
Obligationer , aktier og investeringsbeviser males til dagsveerdi ( berskurs ) pa balancedagen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt
skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er an-
vendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser i avrigt

@vrige geldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.
Efterfolgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geeldsforpligtelser
samt for variabelt forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle veerdi.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 7

RESULTATOPGORELSE 1. januar - 31. december 2015

2015 2014

Note kr. kr.

Resultat af investeringsejendomme .........ccovveveenrenene 1 250.504 279.194
INDTAEGTERTALT ...ooiiierrieeeecereeeee e 250.504 279.194
Andre eksterne omkOStNINGEr ...vvvvvverereerireeienirreennee 281.811 259.154
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ........... - 31.307 20.040
Avance ved salg af gjerlejligheder ........coceeieevecnnnn. ‘ 2 795.066 737.251
Verdiregulering af kapitalandele i ejendomme ........ 6 - 51.666 - 205.000
Finansielle indtegter ......ccovvvvvereinencinieneceee e 3 3.515.768 3.138.461
Finansielle omkqstninger .......................................... 4 43 7.225
RESULTAT FOR SKAT ...cocvviireireiecrereenieneens 4.227.819 3.683.527
Skat af arets resultat .......ccoocveerreeireeniineenre e 5 880.887 270.420
ARETS RESULTAT ..ot 3.346.931 3.413.107
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
UADYLS ©eeeeeeereeiereecrreeer e, 0 0
Overfort TeSUlAL ....occvvviereerriecee e 3.346.931 3.413.107

3.346.931 3.413.107
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 8

BALANCE pr. 31. december 2015

31/12 2015 31/12 2014

AKTIVER Note kr. kr.

Kapitalandele i investeringsejendomme ................... 6 6.342.982 7.986.746
FINANSIELLE ANLAEGSAKTIVERITALT ........... 6.342.982 7.986.746
ANLAEGSAKTIVERTALT ..ot 6.342.982 7.986.746
Andre tilgodehavender .........coevvvvviecveciiiicene, 39.222 39.222
PeriodeafgreensingSposter ......vvvvveeervarveevereveeerecrennn. 29.063 25.008
TILGODEHAVENDER .....ccoovvevicriicinecieierierinene 68.285 64.230
VAERDIPAPIRER ....cocooiiiiririecreeseeeee e 7 13.470.825 7.748.331
LIKVIDE BEHOLDNINGER .....cccocovvinerieveenienens 12.591.977 14.410.523
OMSATNINGSAKTIVERTALT ...coovvvvercvveiciee 26.131.087  22.223.084
AKTIVER T ALT ....oooiiiiiiiiiniieeeee e 32.474.069 30.209.830
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 9

BALANCE pr. 31. december 2015

31/12 2015 31712 2014
PASSIVER Note kr. kr.
Aktiekapital ....occeeevvveeeniire e, 8.000.000 8.000.000
Overfort resultat .....oeeceeeevieeceiecceeeeee e, 23.409.226 20.062.295
EGENKAPITALTALT ..coovvviiiieeee e, 8 31.409.226  28.062.295
Henseettelse til udskudt skat .......cccoveevveivvieveveirenne, 918.228 1.060.327
HENSATTE FORPLIGTELSERTALT ....ccoosvvereeee. 918.228  1.060.327
BANKEELIA ..o 0 319.943
Leveranderer af varer og tjenesteydelser .................. 87.500 104.000
Selskabsskat ....ccccveverveireciieiieree e 59.115 663.265
KORTFRISTEDE GAELDSFORPLIGTELSER ....... 146.615 1.087.208
GALDSFORPLIGTELSERTALT ..o 146.615  1.087.208
PASSIVERTALT ..ot _ 32.474.069 30.209.830
EventualforpligtelSe .....oovvvvvevieiiciiceecveecieiene 10
Neertstdende Parter ......ovcveeeveieieeeiceeceeieeeseen -1
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 10
NOTER
2015 2014
Note 1 - Overskudsandele i investeringsejendomme kr. kr.
Dag Ham-
marskjolds- Halsskov-

INDTZAGTER Solkrogen alle gade 2
Lejeindtaegt ........o......... 895.679 278.705 19.681 1.194.065 1.297.937
- Henseaettelse 1 h.t.
Boligreguleringslovens
§1I8B i, 0 0 0 0 0
Andre indteegter ........... 55.862 0 0 55.862 80.632
INDTAGTERTIALT .. 951.541 278.705 19.681 1.249.927 1.378.569
UDGIFTER
Ejendomsskatter .......... 120.222 30.887 3.077 154.186 151.796
Forsikringer og afgifter 53.831 28.109 0 81.940 89.768
Vicevert og ren-
holdelse .ccovevvevevennaee. 67.154 37.235 0 104.389 113.706
El oo, 17.005 3.607 0 20.612 28.522
Administrationsomk. ... 93.501 31.344 11.885 136.730 144.815
Andre driftsudgifter ..... 16.611 2.013 72 18.696 63.208
Vedligeholdelse ........... 32.273 117.502 0 149.775 132.538
Ejerforeningsbidrag ..... 0 0 13.140 13.140 12.375
UDGIFTERTALT ...... 400.597 250.697 28.174 679.468 736.728
DRIFTSRESULTAT ... 550.944 28.008 - 8.493 570.459 641.841
Renteindteegter ............ 160 0 0 160 1.944
Renteomkostninger ..... - 47.823 - 20.735 - 5.825 - 74.383 - 89.515
RESULTAT ............... 503.281 7.273 - 14.318 496.236 554.270
Andel, 50% heraf ........ 251.641 3.637 255.277 283.312
Andel, 33,33% heraf ... - 4773 - 4773 - 4.118

251.641 3.637 - 4.773 250.504 279.194
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Side 11
NOTER - fortsat
2015 2014
Note 2 - Avance ved salg af ejerlejligheder kr. kr.
Dag Ham-
marskjolds-
Solkrogen alle
Antal solgte lejligheder ...........ccvuue.n. 2 0 2 0
Salgssummer ......cc.occovereeneeeenrennnn, 2.695.000 0 2.695.000 2.751.902
Salgsomkostninger .........cceevvreurunnnn - 134.869 0 - 134.869 - 207.401
Nettosalgssum ....coevevvcveveercceecnieeeenne, 2.560.131 0 2.560.131 2.544.501
- Bogfort veerdi primo .......ccceeverevrnnes - 970.000 0 - 970.000 - 1.070.000
AVANCE ..cvvviicieciieceeie et 1.590.131 0 1.590.131 1.474.501
Andel, 50% heraf ........ccceorvvmevirnnnnn 795.066 0 795.066 737.251
Note 3 - Finansielle indtegter
Renteindtaegter Dank .........cccceeeeeevieceeieeesece et 3.984 1.112
Renteindtaegter 0bligationer ........cceeeeiriireeiesiniceceeeseee e - 67.038 58.783
UADYET vttt sttt sttt sae et b s 516.750 307.872
Fortjeneste ved salg af veerdipapirer.......ccocvevevveiereeeecenseireeenaenn 2.299.601 2.313.289
Kursregulering af veerdipapirer .......ocoecvevvieeeieeiniceccesceeesesseceeens 628.395 457.405
3.515.768 3.138.461
Note 4 - Finansielle omkostninger
Renteomkostning bank .......ccccccevveienreeiiesriieee e 43 7.225
43 7.225
Note 5 - Selskabskat
Skat af rets 1eSUILAL ......eecvevveeiieiec e 1.022.866 725.042
Regulering af udskudt sKat .......cccceeviieiiiiiiicceceeieeeee e - 142.099 - 452.653
Regulering af skat tidligere &r.......ccceerievnerrercriveice e 121 - 1.969
880.887 270.420
I arets lob er der betalt netto i selskabsskat.........ccovveceeireieeieeviennns 18.422 18.422
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Side 12

NOTER - fortsat

Note 6 - Kapitalandele i investeringsejendomme

Dag Ham-
marskjolds-  Halskov-
Solkrogen alle gade 2

ANDELE 50% 50% 33,3% I alt

KOStPris, Primo ....cocceeceeveeeerereenenuens 2.376.839 1.349.442 303.354 4.029.635
Tilgang til kostpris ......ecceveeevenennennene 0 0 0 0
Afgang til KOStPris ..ocovevvrvvvercieceennens - 198.398 0 0 - 198.398
Kostpris, ultimo .......coocevvnrercerrernvennne 2.178.441 1.349.442 303.354 3.831.237
Veaerdiregulering primo ...................... 3.658.161 1.000.558 - 146.688 4.512.031
Arets veerdiregulering ...........ccoo..... - 45.000 0 - 6.666 - 51.666
Arets vaerdiregulering vedr. afgang ... - 286.602 0 0 - 286.602
Verdiregulering ultimo .........c.c........ 3.326.559 1.000.558 - 153.354 4.173.763
ANLAGSAKTIVERTALT .............. 5.505.000 2.350.000 150.000 8.005.000
Tilgodehavender .......cccccoccvvreecnnennene 57.083 24212 0 81.295
Likvide beholdninger ...........ccccveeueenee, 229.090 19.802 242 249.134
OMSATNINGSAKTIVERTALT .... 286.173 44.014 242 330.429
AKTIVERTALT ...ccviiiieeeene, 5.791.173 2.394.014 150.242 8.335.429
Lan medinteressent .......ccoccevvvereernennes 910.047 428.328 1.338.375
Medinteressents sterre kapitalandel .. 0 0 30.760 30.760
Anden geeld .....coccevveiiniiniinee, 434,687 153.887 34.738 623.312
GALDSFORPLIGTELSERTALT ... 1.344.734 582.215 65.498 1.992.447
KAPITALANDELE .........ccccccoueee. 4.446.439 1.811.799 84.744 6.342.982
Ejend.vaerdi 1/10 2014 (50/33,33%) . 5.505.000 2.350.000 150.000 8.005.000
Tinglyste ejerpantebreve i egen andel .  2.217.958 635.000 0 2.852.958

Vedligeholdelsesforpligtelser (50%) . 96.343 80.603 0 176.946
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2014
kr.

759.635
6.988.696

7.748.331

8.000.000

16.674.196
3.388.099

20.062.295

NOTER - fortsat

2015
Note 7 - Veerdipapirer kr.
ODLGALIONET 1.vviveeiieeieeieeiiene e ceere e es e b et saeersebeebesaeeseetssbensan 807.038
Aktier og investeringsforeninger .....ccocueeveereererreereerereseereeresseeeesessenns 12.663.787
BALANCEVERDI ..ottt st e eseseinesesesareeseanne 13.470.825
Note 8 - Egenkapital
AKHEKAPITAL c.eovveeereieeiseere e 8.000.000
Overfort resultat:
SaldO PIIMO .eveeeveevieienieetene s et e ecerestr e se et e e e e e sras e seeanesessesannens 20.062.295
Overfart af Arets TESULLAL ...covvveiiieeeeeee et eee s e seereeeseeeesrenenanas 3.346.931
OVErTBIt til NEESTE AT oeivvvviiiir et ereceetree e e e seseerreeessaereeeesssesensesens 23.409.226
EGENKAPITAL T ALT ..ottt ereeeseeen e 31.409.226

28.062.295
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NOTER - fortsat

Note 9 - Medarbejderforhold

Selskabet har ikke beskaeftiget medarbejdere, idet disse er ansat i ejerforeningerne.

Bestyrelsen og direktionen har ikke modtaget serskilt vederlag.

Note 10 - Eventualforpligtelse

Der péhviler selskabet forpligtelser vedrerende udvendig og indvendig vedligeholdelse.

Forpligtelse ved udvendig vedligeholdelse er afsat i arsrapporten.
Forpligtelse vedrerende indvendig vedligeholdelse udger kr. 180.440, jf. note 6.

Note 11 - Neertstaende parter

Bestemmende indflydelse

Ebbe Rye Petersen, Valeursvej 4, 2900 Hellerup, som hovedaktionzer

Transaktioner .
Qvortrup Advokatfirma har lebende ydet juridisk assistance og administration

af selskabets ejendomme. Assistancen er foreget pa markedsmeessige vilkar.

Ejerforhold
Aktierne ejes 100% af:

Ebbe Rye Petersen
Valeursvej 4, 2900 Hellerup
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