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Globex Ejendomsselskab ApS

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2022 - 31. december 2022
for Globex Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.
december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Albertslund, den 30. juni 2023

Direktion

Martin Kenneth Hansen
Direktor




Globex Ejendomsselskab ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Globex Ejendomsselskab ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Globex Ejendomsselskab ApS for regnskabséret 1. januar
2022 - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smé
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede bevis er tilstreekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kreever, at vi planlegger og udferer handlinger
med henblik pé at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om éarsregnskabet og derudover udferer specifikt
kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om éarsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.




Globex Ejendomsselskab ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med érsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erkleeringer i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Overtraedelse af momslovgivningen

Selskabet har ikke angivet moms rettidigt, hvilket kan vare ansvarspadragende for selskabets ledelse. Der er inden
datoen for afleeggelse af regnskabet foretaget angivelser af moms for alle perioder af regnskabsaret.

Vallensbak Strand, den 30. juni 2023

Senderup I/S
Statsautoriseret revisorer
CVR-nr. 31824559

Morten Rasmussen
Registreret revisor
mnel2275




Globex Ejendomsselskab ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Globex Ejendomsselskab ApS
Holsbjergvej 38
2620 Albertslund
CVR-nr. 10945410
Stiftelsesdato 26. juni 1970
Hjemsted Albertslund
Regnskabsér 1. januar 2022 - 31. december 2022
Direktion Martin Kenneth Hansen, Direktor
Revisor Senderup I/S

Statsautoriseret revisorer

Strandesplanaden 110, 2

2665 Vallensbak Strand
CVR-nr. 31824559

Pengeinstitut Sydbank




Globex Ejendomsselskab ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér i at eje ejendomme til udlejning.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 udviser et resultat pé kr. -78.785,
og selskabets balance pr. 31. december 2022 udviser en balancesum pa kr. 19.570.178, og en egenkapital pa kr.

4.108.999.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.




Globex Ejendomsselskab ApS

Resultatopgerelse
2022 2021

Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 682.783 1.370.378
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -465.456 -440.396
Driftsresultat 217.327 929.982
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 12.591
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder -16.060 -35.664
Andre finansielle omkostninger -297.037 -274.331
Resultat for skat -95.770 632.578
Skat af arets resultat 1 16.985 -139.961
Arets resultat -78.785 492.617
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -78.785 492.617
Resultatdisponering -78.785 492.617




Globex Ejendomsselskab ApS

Balance 31. december 2022

Aktiver
Grunde og bygninger

Indretning af lejede lokaler
Materielle anlegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

2022 2021

Note Kkr. Kr.
2 18.986.259 18.849.667
3 111.257 0
19.097.516 18.849.667
19.097.516 18.849.667

98.971 33.928
0 0
290.986 1.389.610
73.333 0
463.290 1.423.538
9.373 0
472.663 1.423.538
19.570.178 20.273.206




Globex Ejendomsselskab ApS

Balance 31. december 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til kreditinstitutter
Geld til banker

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder
Sambeskatningsbidrag

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pants@tninger
Ejerskab

Antal ansatte

Note

O 0 39 N

2022 2021

Kkr. Kr.
125.000 125.000
3.983.999 4.062.784
4.108.999 4.187.784
1.460.914 1.477.899
1.460.914 1.477.899
9.454.892 9.984.038
845.000 1.037.000
10.299.892 11.021.038
728.407 724.799
508.674 518.931
40.000 30.000
1.539.906 750.157
0 173.888

883.386 1.388.710
3.700.373 3.586.485
14.000.265 14.607.523
19.570.178 20.273.206

-10-



Globex Ejendomsselskab ApS

Egenkapitalopgerelsen

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat
Egenkapital 31. december 2022

Virksomhedskapitalen har vaeret uendret de seneste 5 ar.

Virksomheds Overfort
kapital resultat I alt
125.000 4.062.784 4.187.784
0 -78.785 -78.785
125.000 3.983.999 4.108.999

-11-



Globex Ejendomsselskab ApS

Noter
2022 2021

1. Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat -16.985 -33.927
Aktuelt skat 0 173.888

-16.985 139.961
2. Grunde og bygninger
Kostpris primo 21.639.791 21.628.165
Tilgang i arets lob 583.504 11.626
Kostpris ultimo 22.223.295 21.639.791
Af- og nedskrivninger primo -2.790.124 -2.349.728
Arets afskrivninger -446.913 -440.396
Af- og nedskrivninger ultimo -3.237.037 -2.790.124
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 18.986.258 18.849.667
3. Indretning af lejede lokaler
Tilgang i arets lob, herunder forbedringer 129.800 0
Kostpris ultimo 129.800 0
Arets afskrivninger -18.543 0
Af- og nedskrivninger ultimo -18.543 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 111.257 0
4. Henszettelser til udskudt skat, specificeret
Udskudt skat -1.477.899 -1.511.826
Arets ndring udskudt skat 16.985 33.927
Saldo ultimo -1.460.914 -1.477.899

- 12-



Globex Ejendomsselskab ApS

Noter

2022 2021

5. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 9.585.590 536.407 7.403.379
Geld til banker 845.000 192.000 77.000
Amortisering af laneomkostninger -130.698 7.261 -94.393
10.299.892 735.668 7.385.986

6. Eventualforpligtelser

Selskabet har indgéet en finansiel leasing kontrakt som er uopsigelige i leasingperioden. Restleasingforpligtelsen
udger pr. 31. december 2022 t.kr. 442. Lobende i 44 méneder.

Selskabet har indgéet en huslejekontrakt der er uopsigelig frem til den 1. oktober 2024 og herefter med 12 manedes
varsel opsigelsesvarsel. Huslejeforpligtelsen udger pa 31. december 2022 t.kr 340.

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattet indkomst, for de selskaber der
indgar i sambeskatningen. Det samlede beleb fremgér af arsrapporten for KH Holding 1997 ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Den solidariske haftelse omfatter desuden kildeskatter af udbytter, renter og royalties, som pahviler de sambeskattede
selskaber.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Der er udstedt realkredit- og ejerpantebreve i ejendomme for nom. t.kr. 13.200 til sikkerhed for selskabets og
koncernselskabers bank- og prioritetsgeld. Forpligtelsen for hele koncernen pr. 31. december 2022 udger t.kr. 12.069
Den bogferte vaerdi af grunde og bygninger pr. 31. december 2022 er t.kr. 18.986

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for Globex A/S's bankgaeld. Forpligtelsen er pr. 31. december 2022 pé t.kr.
533

8. Ejerskab

Folgende kapitalejer ejer minimum 5% af kapitalen eller repraesenterer minimum 5% af stemmerne:

Globex A/S, Holsbergsvej 38-40, 2620 Albertslund.

9. Antal ansatte
Gennemsnitligt antal beskaftigede 1 1

Der er ikke udbetalt lon til ansatte 1 2022.

-13-



Globex Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Globex Ejendomsselskab ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. Herudover er der tilvalgt enkelte regler fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.
Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af belab,
der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaeegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, andre driftsindtaegter,
omkostninger til ejendomsudlejning samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Huslejeindteegter indregnes som omsatning efter periodiseringsprincippet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

- 14-



Globex Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa materielle anlzegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa materielle anleegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives lineaert pad grundlag af kostprisen, baseret pa folgende vurdering af
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 15-75 ar 0%
Indretning af lejede lokaler 7 ar 0%

Der afskrives ikke pé grunde

Fortjeneste eller tab ved athendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
amortisering af realkreditlén samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pd anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmeessige verdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring i regnskabsmeessigt skeon.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indikation af
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfores en nedskrivningstest til
afgerelse af, om genindvindingsveardien er lavere end den regnskabsmassige vardi, og der nedskrives til den lavere

-15-



Globex Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis
genindvindingsverdi.

Genindvindingsverdien for aktivitet opgeres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien. Er det
ikke muligt at fastsette en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste
gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en pélidelig genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegéaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvider
Likvider omfatter bankindestaende.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke ovrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtegterne.

Udskudt skat

Udskudt skat og drets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes med
den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pad grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets wunderliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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