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L edel sespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019 for DAB INVEST A/S.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Hammershgj, den 27/02/2020

Direktion

Bjarne Lynge Hedegaard Nielsen

Bestyrelse

Jan Pedersen Michael Skousgaard
Formand

Klaus Moltesen Ravn
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei DAB INVEST A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for DAB INVEST A/S for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2019 - 31. december 2019 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsadte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pagrundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferesi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i enrevision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at

CVR-nr. 10938902



Side 6 af 15

opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evnetil at fortssdte driften.
Hvisvi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmagrksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at sel skabet ikke laangere kan
fortsedte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lasse |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéaet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fgjlinformation i ledel sesberetningen.

Kgbenhavn, 27/02/2020

Jens Ringbagk , mne27735 Jakob Lindberg , mne40824
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
Deloitte Statsautoriseret Deloitte Statsautoriseret
Revisionspartnersel skab Revisionspartnersel skab
CVR: 33963556 CVR: 33963556
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L edelsesberetning

Aktiviteter

Selskabets hovedformad og aktivitet er fortsat udlejning af ggendommetil formdl indenfor Danske
Andelskassers Bank's forretningsomrade.

Udviklingen i selskabets gkonomiske aktiviteter og forhold
Aretsresultat er 2.677.756 kr. mod 3.038.211 i 2018. Resultat foreslés overfart til egenkapitalen.

Selskabets balance udger 31. december 2019 kr. 50.653.851 mod 49.096.070 aret far. Egenkapitalen udger
efter overfarsel af arets resultat kr. 49.939.928.

Usikkerhed ved indregning og maling

Sel skabets investeringsejendomme malestil dagsvaardi og opgeres for de enkelte jendomme pa baggrund af
en raskke forudsagninger, herunder de enkelte g endommes forventede normalindtjening samt fastsatte
afkastkrav, jf. omfalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat sa de
vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav patilsvarende ejendomme. Der er vassentlig usikkerhed
forbundet med fastsadtel sen af afkastkravene, og en forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5
procentpoint vil reducere den samlede dagsvaardi med 2,1 mio. kr.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets udlgb

Der er ikke efter regnskabsarets udlgb indtruffet haendelser, der pavirker arets resultat og selskabets
gkonomiske stilling pa balanceti dspunktet.

CVR-nr. 10938902
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til foregaende &r.
Under hensyntagen til virksomhedens aktivitet er skemakravet for resultatopgarel sen fraveget.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes og herunder indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
af- og nedskrivninger.

| balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet
og nér aktivets vaadi kan males palideligt. Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at
fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og nar vaadien kan males palideligt. Ved farste
indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser, som
beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Indtaagter ved udlgjning af gendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedrerer.

Driftsomkostninger
Omkostninger relateret til udigjning af gendomme indregnesi resultatopgarelsen i den periode, de vedrerer.

Afskrivninger
Afskrivninger padriftsmidler tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over aktivernes forventede
brugstid. For selskabet er anvendt falgende brugstider og restvaadier:

Brugstid Restvaadi
Driftsmateriel og inventar: 5ar 0%

Nyanskaffelser af driftsmateriel og inventar med kostpris pa under DKK 13.800 pr. stk. udgiftsferesi
anskaffelsesaret.

Finansielle poster
Under finansielle poster indregnes renteindtaggter og renteomkostninger, kursregulering af anden valuta
samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veadipapirer.

Skatter

Arets aktuelle skatter og udskudte skatter indregnesi resultatopgerel sen som érets skatter med den del, der
kan henfarestil arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
foretaget direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de sambeskattede
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virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessige underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsadtelse af eget skattemaessigt overskud.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver

| nvesteringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af | gbende driftsafkast. Investeringsgjendomme indregnes pa

erhvervel sestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffel sen.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardien ved at regulere regnskabsmaessig vaardi ved op-
eller nedregulering over resultatopgerel sen. Ved beregning af dagsvaardien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige |abende driftsafkast af ejendommen.

Driftsmidler malesi balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger eller til
genindvindingsvaadien, hvor denne er lavere. Genindvindingsvaadien er aktivets vaadi ved fortsat brug
eller ved salg.

Finansielle anlaegsaktiver
Pante- og gad dsbreve mélesi balancen til kostpris med fradrag for eventuelle nedskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil nominel vaardi med fradrag for skennede tabsrisici efter en individuel vurdering.

Aktuelle og udskudte skatter
Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnesi balancen under tilgodehavende og skyldig
skat.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser og indregnesi balancen med den
gaddende skatteprocent. Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaardi, de efter vurdering forventes at
kunne realiseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig
indtjening.

Gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelsernetil finansiering af investeringsejendommene males til kostpris pa tidspunktet for
stiftelse af gaddsforholdet. Herefter males disse forpligtelser til dagsvaardi. Vaadireguleringen indregnesii
resultatopgerel sen.

Kortfristede gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gaddens paydende
vaadi.

CVR-nr. 10938902
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. kr.
[INTS: 100 0 015 51 0 1 o o RS 4.789.732 4.754.511
Eksterne OMKOSININGEN  .....covveeiieeie e 11.740 -210.082
EjendomsomKOSENINGEY .....cceeiveeieveerieeeseese e -1.390.727 -442.250
AdministrationsomMKOStNINGEr ......c.ccoeieeieeeceeee e -119.515 -115.683
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........cccceeeeueenee. 0 -145.000
BrULtOr @SUITAL ...coeeeeeeeeeeee e 3.291.230 3.841.496
Resultat af ordinaer primagr drift ......cccooveevveiiieceeeee, 3.291.230 3.841.496
Andrefinansielle iNdtaagter ........cocevviieveeieneree e 1.816 2.118
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......cccovevirenieieere e -14.649 -66
Ordinaat resultat f@r SKal ....coooeeeeeeeeeeee e 3.278.397 3.843.548
SKat af AretS TESUITAL .....ccveeeeeeee ettt ettt e e e -600.641 -805.337
AT EESTESUITAE ..ottt ee et e e e e e 2.677.756  3.038.211
Fordagtil resultatdisponering
OVEITAIT TESUITAL ..o 2.677.756 3.038.211
L AT e e ————— e e e e e ——————— e aaan——— 2.677.756 3.038.211
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccocvieiiiiiiii e

Andre vaadipapirer og kapitalandele ...........ccccoevevvievecceieee

Finansielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlEagSaktiver T alt ..o

Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ...........cccceveeee.
Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender 1 alt ...

Omsaaningsaktiver i alt ......ccoovvcececececeee e

Aktiver i alt

Note

2019
kr.
35.400.000

35.400.000
21.787
21.787

35.421.787

15.231.978
86

15.232.064

15.232.064

50.653.851
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2018
kr.
36.480.000

36.480.000
25.987
25.987

36.505.987

12.589.980
103

12.590.083

12.590.083

49.096.070
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfeartresultat .......ccccvevennn.
Egenkapital i alt .......c....c......

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o

Skyldig selskabsskat

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Note 2019
Kr.

72.900.000
-22.960.072

49.939.928

113.282
0
600.641

713.923

713.923

50.653.851
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2018

kr.
72.900.000
-25.637.828

47.262.172

590.877
437.684
805.337

1.833.898

1.833.898

49.096.070
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Registreret Overfort

kapital mv. resultat alt
kr. kr. kr.
Egenkapital, Primo .....ccoceevieececeee e 72.900.000 -25.637.828 47.262.172
ATEISTESUIAL ...t 2.677.756 2.677.756
Egenkapital, UItIMO .....ccooeeieicece e 72.900.000 -22.960.072 49.939.928

Sel skabskapitalen bestar af 81.000 aktier & nominelt DKK 900. Ingen kapitalandele er tillagt saalige
rettigheder.

Bevasgel ser pa sel skabskapitalen i regnskabsaret og de 4 foregaende regnskabsar:

Saldo pr. 31.12.14 81.000.000
Kapital nedsedtel se 20.04.15 -8.100.000
Saldo pr. 31.12.19 72.900.000

CVR-nr. 10938902
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grundeog

bygninger

kr.

Kostpris primo 113.197.358
Afgang -2.009.544
Kostprisultimo 111.187.814
Af- og nedskrivning primo -76.717.358
Arets af skrivning 0
Tilbagefersel ved afgang -020.544
Af- og nedskrivning ultimo -75.787.814
Regnskabsmaessig veer di ultimo 35.400.000
Salgssum for afhaandede aktiver 1.091.740
Regnskabsmaessig vaardi -1.080.000
Fortjeneste/ tab 11.740

| nvesteringsejendomme vaardiansadtes arligt til dagsvaardien, der beregnes ved en kapitalisering
af det fremtidige, |gbende driftsafkast af jendommen.

Ved opgarelsen af det fremtidige, |abende driftsafkast indregnes lgje i overenstemmel se med
indgaede kontrakter, og der fradrages skannede driftsomkostninger, herunder udgifter til
reparation og vedligeholdelse for at opretholde investeringsgendommen i den nuvaarende
vedligehol del sesstand.

Ved opgarelsen af faktor til kapitalisering skannes der et forrentningskrav hos en kaber under
hensyntagen til investeringsejendommens beliggenhed, vedligehol del sesstand, klausuler om
lgjeregulering og opsigelse i indgaede lejekontrakter samt det eksisterende renteniveau ved
regnskabsarets udlgb. Der er sdl edes vaesentlige regnskabsmasssige sken forbundet med
vaadiansadtel sen af g endommene.

| sealige tilfadde anvendes uafhaangig vurderingsmand til fastsadtel se af dagsvaardien.

Sel skabets investeringsejendomme bestar af kontorejendomme i Hammershgj og
Varde. Bygningen i Hammershgj bestar af i alt 6857 m2, og bygningeni Varde 889 m2.

Til vaardiansadtelsen er der anvendt afkastkrav pa 7 - 8 %.
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2. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet indgér i dansk sambeskatning med Danske Andelskassers Bank A/S som
administrationssel skab. Selskabet hadter derfor i henhold til sel skabsskattelovens regler herom
fraog med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og

med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalities og udbytter for de sambeskattede sel skaber.

3. Oplysning om g erskab
M oder selskab

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste
koncern:

Danske Andelskassers Bank A/S, Baneskellet 1, 8830 Tjele, Viborg Kommune, Danmark.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........ccceceveeevieeie s 0

Selskabet har ingen ansatte, og ledelsen i selskabet har ikke modtaget afl gnning.
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