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L edel sespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 for DAB Invest A/S.

Arsrapporten aflagggesi overenstemmel se med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Hammershgj, den 24/02/2016

Direktion

Brian Grgnnegaard
Direkter

Bestyrelse

Jan Pedersen Jens J. Hald
Formand

Tomas M. Jensen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei DAB INVEST A/S
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for DAB INVEST A/Sfor regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerel se og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering
Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, 24/02/2016

Anders O. Gjelstrup

Statsautoriseret revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR: 33963556
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L edelsesberetning

Aktiviteter

Selskabets hovedformad og aktivitet er fortsat udlejning af ggendommetil formdl indenfor Danske
Andelskassers Bank's forretningsomrade.

Udviklingen i selskabets gkonomiske aktiviteter og forhold

Selskabets aktiviteter har i 2015 omfattet vedligeholdelse, udlgjning og administration af
ejendomsportefaljen. Der er i arets|ab ikke foretaget kab eller salg af ejendomme.

Det gkonomiske resultat for 2015 viser et overskud pa kr. 3.788.956 mod et underskud i 2014 pakr.
14.250.551. Arets resultat er pavirket af en positiv vaardiregulering pa sel skabets sommerhuse pé kr. 887.264
som falge af et opdateret driftsafkast samt vurdering af det generelle markedsniveau. Resultatet foreslas
overfert til egenkapitalen.

Sel skabets balance udger 31. december 2015 kr. 43.017.562 mod kr. 42.124.619 aret far. Egenkapitalen
udger efter overfarsel af arets resultat kr. 40.284.653.

Der er i rets|gb foretaget en kapital nedsaetel se siledes, at selskabet ikke laangere er omfattet af
kapitaltabsbestemmel serne i selskabsloven.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets udlgb

Der er ikke efter regnskabsarets udlgb indtruffet haandel ser, der pavirker drets resultat og selskabets
gkonomiske stilling pa bal ancetidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B,
mikrovirksomhed.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til foregaende &r.

Under hensyntagen til virksomhedens aktivitet er skemakravet for resultatopgerel sen fraveget.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaagter i takt med, at de indtjenes og herunder indregnes vaadiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes ale omkostninger, herunder
af- og nedskrivninger.

| balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel skabet
og nédr aktivets vaadi kan males palideligt. Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at
fremtidige @konomiske fordele vil fraga virksomheden, og nér vaadien kan males palideligt. Ved farste
indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser, som
beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Indteegter ved udlgjning af ejendomme indregnesi resultatopgerel sen i den periode, de vedrerer.

Afskrivninger
Afskrivninger pa driftsmidler tilsigter, at der sker systematisk af skrivning over aktivernes forventede
brugstid. For selskabet er anvendt fglgende brugstider og restvaadier:

Brugstid Restvaadi
Driftsmateriel og inventar: 5ar 0%

Nyanskaffelser af driftsmateriel og inventar med kostpris pa under DKK 12.800 pr. stk. udgiftsfaresi
anskaffelsesaret.

Finansielle poster
Under finansielle poster indregnes renteindtaagter og renteomkostninger, kursregulering af anden valuta
samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veadipapirer.

Skatter

Arets aktuelle skatter og udskudte skatter indregnesi resultatopgerel sen som &rets skatter med den del, der
kan henfarestil arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfaerestil posteringer
foretaget direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sasmbeskattet med koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatni ngsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessige underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsadtel se af eget skattemaessigt overskud.
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Balance

Materielle anlaegsaktiver

| nvesteringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af |gbende driftsafkast. Investeringsejendomme indregnes pa

erhvervel sestidspunktet til kostpris med tillasg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffel sen.

| nvesteringsejendomme mal es efterf@lgende til dagsvaardien ved at regulere regnskabsmaessig vaadi ved op-
eller nedregulering over resultatopgaerel sen. Ved beregning af dagsvaadien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige |gbende driftsafkast af ejendommen.

Driftsmidler malesi balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger eller til
genindvindingsvaadien, hvor denne er lavere. Genindvindingsvaadien er aktivets vaardi ved fortsat brug
eller ved salg.

Finansielle anlaegsaktiver
Pante- og gad dsbreve méalesi balancen til kostpris med fradrag for eventuelle nedskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaardi med fradrag for skennede tabsrisici efter en individuel vurdering.

Aktuelle og udskudte skatter
Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnesi balancen under tilgodehavende og skyldig
skat.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser og indregnesi balancen med den
gaddende skatteprocent. Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaadi, de efter vurdering forventes at
kunne realiseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig
indtjening.

Gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelsernetil finansiering af investeringsejendommene males til kostpris pa tidspunktet for
stiftelse af gaddsforholdet. Herefter males disse forpligtel ser til dagsveardi. Veadireguleringen indregnesi
resultatopgerel sen.

Kortfristede geddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geddens palydende
vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015
Kr.
NEOOMSBENING  ..veeeieciiecee e s ere e 5.042.292
ANdre driftSINAtaaItEr ......oooieeeee e 0
EjendomSOmMKOSININGEY ......ccvvveereerieeieseesie e -1.093.707
AdministrationsomKOoStNINGEr .......c.coeeveeieieecece e -111.998
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........cccceeenee 887.264
Bruttor€SUltal .......ccccveeeeiee e 4.723.851
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver 0
Resultat af ordinaer primaer drift ..o 4.723.851
Andrefinansielle iINAtaagter ... 2913
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......cccovevirirenieeee e -226.509
Ordinaart resultat far skat ......cccooceverienienininnee e 4.500.255
SKat af ArEtSTESUIAE .....cevvceeeeeeeicececeeee et 1 -711.299
= Ec T €= U] - | U 3.788.956
Fordag til resultatdisponering
OVErfart reSUltal ........cooeeeeeereee e 3.788.956
LAl s 3.788.956
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2014

kr.
5.695.576
410.395
-1.061.285
-106.959
-17.852.259

-12.914.532

-6.101

-12.920.633

4.209
-670.136

-13.586.560
-663.991
-14.250.551

-14.250.551
-14.250.551
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger ...
Andre anla, driftsmateriel og inventar ............ccccocvevienenenennns

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccoovveviiiiiiiee e

Andre vaadipapirer og kapitalandele ..........cccoveveiieiin e,

Finansielle anlaagsaktiver i alt .......ccocooeiiiiiiineceee

ANlaegsaktiver I alt ..o

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............cccoeveeeee.
Andre tilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt ......ccccecevieiicce e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccccoeviieiii i

Aktiver i alt

Note

2015

kr.
42.925.000
0

42.925.000
36.865
36.865

42.961.865

55.551
146

55.697

55.697

43.017.562
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2014

kr.
42.037.736
0

42.037.736
39.985
39.985

42.077.721

46.740
158

158

46.898

42.124.619
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfeartresultat .......ccccvevennn.
Egenkapital i alt .......c....c......

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o

Skyldig selskabsskat

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Note 2015
Kr.

3 72.900.000
-32.615.347

40.284.653

332.724
1.688.886
711.299

2.732.909

2.732.909

43.017.562
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2014

kr.
81.000.000
-44.504.303

36.495.697

576.379
4.388.552
663.991

1.240.370

5.628.922

42.124.619
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar
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2015 2014
k. kr.
711.299 663.991
0 0

0 0
711.299 663.991
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2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- 0g nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
Salgssum for af haandede aktiver

Regnskabsmaessig vaadi
Fortjeneste/ tab

Grundeog e cnidler
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) | alt
bygninger

Kr. kr. Kr.

124.347.760 421.376 124.769.136

0 0 0

0 0 0

124.347.760 421.376 124.769.136

0 0 0

0 0 0

0 0 0

-82.310.024 -421.376  -82.731.400

887.264 0 887.264

0 0 0

-81.422.760 -421.376  81.844.136

42.925.000 0 42.925.000

0 0 0

0 0 0

0 0 0

| nvesteringsejendomme vaadiansates arligt til dagsvaardien, der beregnes ved en kapitalisering

af det fremtidige, |@bende driftsafkast af endommen.

Ved opgerelsen af det fremtidige, |abende driftsafkast indregneslejei overenstemmel se med

indgdede kontrakter, og der fradrages skennede driftsomkostninger, herunder udgifter til

reparation og vedligeholdelse for at opretholde investeringseendommen i den nuvaarende

vedligehol del sesstand.

Ved opgerelsen af faktor til kapitalisering skennes der et forrentningskrav hos en kaber under
hensyntagen til investeringsejendommens beliggenhed, vedligehol del sesstand, klausuler om
lejeregulering og opsigelse i indgaede |ejekontrakter samt det eksisterende renteniveau ved

regnskabsarets udlgb. Der er sl edes vaesentlige regnskabsmasssige sken forbundet med

vagdiansadtel sen af egendommene.

| saalige tilfadde anvendes uafhaangig vurderingsmand til fastsadtelse af dagsvaardien.
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3. Registreret kapital mv.

Sel skabskapitalen bestar af 81.000 aktier a nominelt 900 kr. Ingen kapitalandele er tillagt saalige
rettigheder.

Kr.
Andringer i aktiekapitalen de seneste fem regnskabsar:
Saldo pr. 31.12.10 80.000.000
Tilgang ved fusion 01.01.12 1.000.000
Kapitalnedsadtel se 20.04.15 -8.100.000
Aktiekapital ultimo 72.900.000

4. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Der er ingen sikkerhedsstillelser.

5. Oplysning om gjerskab

Falgende kapitalejere er optaget i selskabets gjerbog med en gjerandel pa mere end 5% af
sel skabskapitalen:

Danske Andelskassers Bank A/S
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