DAB INVEST A/S

Baneskellet 1
8830 Tjele

Arsrapport
1. januar 2016 - 31. december 2016

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaer e generalfor samling den

27/02/2017

Margit A. Nielsen

Dirigent

CVR-nr. 10938902



Side 2 af 16

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGED ....c.veeieeiecie ettt s et e e e s re et e e e e sse e seeaeeaseetesseesseenseeneesseensesneesseenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcveeeieietetieie ettt ettt ettt ettt e ettt se s et e b e s e e et et ebeseae s ss et ebese s et et et ebese s st ebenenn s etetens 4
Erkleeringer

Den uafhaangige revisors revisiONSPALEGNING .......cccuerererererererereeseeesesesesesesesesesesesesssese e sesesssesesssssesesesens 5
L edelsesberetning

IS0 S S SS o £ (o OSSPSR 8
Arsregnskab

ANVENAL FEONSKADSPIAKSIS ....eeveeiieiiesieeie ettt sttt be et e st esbe e be e st e sbeebesaeesbeebesneesbeentesneesseeneeens 9
RESUITBIOPGBIEISE ...ttt bbbt e e b e bt e bt e bt e b e ae e e e b et e et e ebenae e b e e ne e e enes 11
BalANCE .. bbb h e e A Ao ARt R R R e e Rt et et e b e benbenReen e e e nes 12
N[0 SR UT PR RRTPRPUPRPRPOR 14

CVR-nr. 10938902



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

Revisor

DAB INVEST A/S

Baneskellet 1

8830 Tjele

Telefonnummer: 87993100

CVR-nr: 10938902

Regnskabsar: 01/01/2016 - 31/12/2016
Danske Andelskassers Bank A/S
Baneskellet 1

8830 Tjele

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Weidekampsgade 6

2300 Kgbenhavn S

DK Danmark

CVR-nr: 33963556

P-enhed: 1017192430

Side3 af 16

CVR-nr. 10938902



Side 4 af 16

L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016 for DAB Invest A/S.

Arsrapporten aflagggesi overenstemmel se med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Hammershgj, den 27/02/2017

Direktion

Bjarne Lynge Hedegaard Nielsen
Direkter

Bestyrelse

Jan Pedersen Tomas Michael Jensen
Formand

Bent Andersen
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalejeren i DAB INVEST A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for DAB INVEST A/S for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter &rsregnskabsioven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2016 -
31.12.2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit " Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsoven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsate
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pagrundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Vores ma er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdagkke vassentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformation kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tradffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
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besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfalsk, bevidste udeladel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledel sens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

- Tager vi tilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen
L edelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke |edel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lasse |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overvele, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsl oven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmel se med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Kgbenhavn, 27/02/2017

Anders Oldau Gjelstrup Jakob Lindberg
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedformad og aktivitet er fortsat udlejning af ggendommetil formdl indenfor Danske
Andelskassers Bank's forretningsomrade.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets aktiviteter har i 2016 omfattet vedligeholdelse, udlgjning og administration af
gjendomsportef@ljen. Banken driver ikke laangere bankaktivitet fra egendommen i Oksbal, hvorfor
gendommen er sat til salg. Markedsvaadien er revurderet ultimo 2016, hvilket har resulteret i en
nedskrivning pa 325.000 kr.

Der er i drets |gb hverken foretaget keb eller salg af ejendomme.

Det gkonomiske resultat for 2016 viser et overskud efter skat pakr. 2.952.472 mod kr. 3.788.956 i 2015.
Resultatet foreslas overfart til egenkapitalen.

Selskabets balance udger 31. december 2016 kr. 44.360.094 mod 43.017.562 &ret far. Egenkapitalen udger
efter overfersel af arets resultat kr. 43.237.125.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males il dagsvaardi og opgeres for de enkelte gendomme pa baggrund af
en rakke forudsagninger, herunder de enkelte g endommes forventede normalindtjening samt fastsatte
afkastkrav, jf. omfalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat sa de
vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav patilsvarende ejendomme. Der er vassentlig usikkerhed
forbundet med fastsad-telsen af afkastkravene, og en forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5
procentpoint vil reducere den samlede dagsvaardi med 2,3 mio. kr.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets udlgb

Der er ikke efter regnskabsarets udlgb indtruffet haandel ser, der pavirker drets resultat og selskabets
gkonomiske stilling pa bal ancetidspunktet.

CVR-nr. 10938902
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til foregéende &r.

Under hensyntagen til virksomhedens aktivitet er skemakravet for resultatopgerel sen fraveget.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaagter i takt med, at de indtjenes og herunder indregnes vaadiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
af- og nedskrivninger.

| balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel skabet
og nér aktivets vaadi kan males palideligt. Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at
fremtidige @konomiske fordele vil fraga virksomheden, og nér vaadien kan males palideligt. Ved farste
indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser, som
beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Indtaggter ved udlgjning af egendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedrerer.

Afskrivninger
Afskrivninger padriftsmidler tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over aktivernes forventede
brugstid. For selskabet er anvendt falgende brugstider og restvaadier:

Brugstid Restvaadi
Driftsmateriel og inventar: 5ar 0%

Nyanskaffelser af driftsmateriel og inventar med kostpris pa under DKK 12.900 pr. stk. udgiftsfaresi
anskaffel sesdret.

Finansielle poster
Under finansielle poster indregnes renteindtaagter og renteomkostninger, kursregulering af anden valuta
samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veadipapirer.

Skatter

Arets aktuelle skatter og udskudte skatter indregnesi resultatopgerel sen som &rets skatter med den del, der
kan henfarestil drets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
foretaget direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne virksomheder.
Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatni ngsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med

skattemaessige underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsadtel se af eget skattemaessigt overskud.

Balance
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Materielle anlaegsaktiver

| nvesteringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af |gbende driftsafkast. Investeringsejendomme indregnes pa

erhvervel sestidspunktet til kostpris med tillagy af omkostninger direkte foranlediget af anskaffel sen.

| nvesteringsej endomme males efterfalgende til dagsvaardien ved at regulere regnskabsmaessig vaardi ved op-
eller nedregulering over resultatopgerel sen. VVed beregning af dagsvaardien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige |gbende driftsafkast af ejendommen.

Driftsmidler malesi balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger eller til
genindvindingsvaadien, hvor denne er lavere. Genindvindingsvaadien er aktivets vaardi ved fortsat brug
eller ved salg.

Finansielle anlasgsaktiver
Pante- og gad dsbreve malesi balancen til kostpris med fradrag for eventuelle nedskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil nominel vaardi med fradrag for skennede tabsrisici efter en individuel vurdering.

Aktuelle og udskudte skatter
Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnesi balancen under tilgodehavende og skyldig
skat.

Udskudte skatteforpligtel ser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser og indregnesi balancen med den
gaddende skatteprocent. Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaadi, de efter vurdering forventes at
kunne realiserestil ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig
indtjening.

Gaddsforpligtel ser

Gaddsforpligtelsernetil finansiering af investeringsejendommene males til kostpris pa tidspunktet for
stiftelse af gaddsforholdet. Herefter males disse forpligtelser til dagsveadi. Vaadireguleringen indregnesii
resultatopgerel sen.

Kortfristede geddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gaddens paydende
vaadi.

CVR-nr. 10938902



Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
kr.
[INTS: 100 0 015 51 0 1 o o RS 4.809.167
EjendomSOMKOSININGEr  .......coveieieiesieseeseee e -622.635
AdministrationSOMKOSININGEr .....ccvevveiiereeeceese e -112.266
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........cccceveeneee. -325.000
Bruttor @SUITal ......cooeeieeeieee e s 3.749.266
Resultat af ordinaer primagr drift .....cccooevieeieiereeeseee e 3.749.266
Andrefinansielle indtaagter ... 2.659
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......cceveiirerieeee e -39.344
Ordinaert resultat far skat .......ccccceveeiivcesee e 3.712.581
SKat af ArEtSTESUILAL ....c.coevveeerereiee et 1 -760.109
= E Y =< V1L - OO 2.952.472
Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUItal ........cceeveeieiieeeee e 2.952.472
= USSR 2.952.472
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2015

kr.
5.042.292
-1.093.707
-111.998
887.264

4.723.851

4.723.851

2913
-226.509

4.500.255
-711.299
3.788.956

3.788.956
3.788.956
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ...
Andre anla, driftsmateriel og inventar ............ccccocvevienenenennns

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccoovveviiiiiiiee e

Andre vaadipapirer og kapitalandele ..........cccoveveiieiin e,

Finansielle anlaagsaktiver i alt .......ccocooeiiiiiiineceee

ANlaegsaktiver I alt ..o

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............cccoeveeeee.
Andre tilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt ......ccccecevieiicce e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccccoeviieiii i

Aktiver i alt

Note

2016

kr.
42.600.000
0

42.600.000
33.505
33.505

42.633.505

1.726.456
133

1.726.589

1.726.589

44.360.094
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2015

kr.
42.925.000
0

42.925.000
36.865
36.865

42.961.865

55.551
146

55.697

55.697

43.017.562
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfeartresultat .......ccccvevennn.
Egenkapital i alt .......c....c......

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o

Skyldig selskabsskat

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Note 2016
Kr.

3 72.900.000
-29.662.875

43.237.125

362.860
0
760.109

1.122.969

1.122.969

44.360.094
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2015

kr.
72.900.000
-32.615.347

40.284.653

332.724
1.688.886
711.299

2.732.909

2.732.909

43.017.562
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar
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2016 2015
k. kr.
760.109 711.299
0 0

0 0
760.109 711.299
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2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- 0g nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
Salgssum for af haandede aktiver

Regnskabsmaessig vaadi
Fortjeneste/ tab

Grundeog e cnidler
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) | alt
bygninger

Kr. kr. Kr.

124.347.760 421.376 124.769.136

0 0 0

0 0 0

124.347.760 421.376 124.769.136

0 0 0

0 0 0

0 0 0

-81.422.760 -421.376  -81.844.136

-325.000 0 -325.000

0 0 0

-81.747.760 -421.376  82.169.136

42.600.000 0  42.600.000

0 0 0

0 0 0

0 0 0

| nvesteringsejendomme vaadiansates arligt til dagsvaardien, der beregnes ved en kapitalisering

af det fremtidige, |@bende driftsafkast af endommen.

Ved opgerelsen af det fremtidige, |abende driftsafkast indregneslejei overenstemmel se med

indgdede kontrakter, og der fradrages skennede driftsomkostninger, herunder udgifter til

reparation og vedligeholdelse for at opretholde investeringseendommen i den nuvaarende

vedligehol del sesstand.

Ved opgerelsen af faktor til kapitalisering skennes der et forrentningskrav hos en kaber under
hensyntagen til investeringsejendommens beliggenhed, vedligehol del sesstand, klausuler om
lejeregulering og opsigelse i indgaede |ejekontrakter samt det eksisterende renteniveau ved

regnskabsarets udlgb. Der er sl edes vaesentlige regnskabsmasssige sken forbundet med

vagdiansadtel sen af egendommene.

| saalige tilfadde anvendes uafhaangig vurderingsmand til fastsadtelse af dagsvaardien.

Sel skabets investeringsejendomme bestar af kontorejendomme i henholdsvis Hammershgj, Varde
og Oksbal samt 3 sommerhuse beliggende i Lgkken, Gjern og pa Fang. Bygningen i Hammershgj
bestar af i alt 6857 m2, bygningen i Varde 889 m2 og bygningen i Oksbgl bestar af 393 m2

erhverv og 199 m2 boliglejemal.

Til vaardiansadtel sen er der anvendt afkastkrav pa 7 - 8,5 %.

Sommerhuse er vaardiansat ud fra forventede salgspriser.
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3. Registreret kapital mv.

Sel skabskapitalen bestar af 81.000 aktier a nominelt 900 kr. Ingen kapitalandele er tillagt saalige
rettigheder.

Kr.
Andringer i aktiekapitalen de seneste fem regnskabsar:
Saldo pr. 31.12.11 80.000.000
Tilgang ved fusion 01.01.12 1.000.000
Kapitalnedsadtel se 20.04.15 -8.100.000
Aktiekapital ultimo 72.900.000

4. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Der er ingen sikkerhedsstillelser.

5. Oplysning om gjerskab

Falgende kapitalejere er optaget i selskabets gjerbog med en gjerandel pa mere end 5% af
sel skabskapitalen:

Danske Andelskassers Bank A/S
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