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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober
2019 - 30. september 2020 for Ejendomsselskabet Poul Nielsen A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2019/20.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Neaestved, den 10. marts 2021

Direktion

Poul Nielsen

Bestyrelse

Poul Nielsen Bodil Sjelle Nielsen Morten Sjelle Nielsen
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Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Ejendomsselskabet Poul Nielsen A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Poul Nielsen A/S for regnskabsaret 1. oktober 2019 -
30. september 2020 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
IESBA’s etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig kompeten-
ce og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ringsted, den 10. marts 2021
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Jesper Bo Winther
statsautoriseret revisor
mne26864
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Poul Nielsen A/S
Holsted Park 18
4700 Nastved

CVR-nr.: 10 93 67 05

Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september
Stiftet: 31. marts 1987

Regnskabsér: 34. regnskabsar
Hjemstedskommune: Nastved

Bestyrelse Poul Nielsen
Bodil Sjelle Nielsen
Morten Sjelle Nielsen

Direktion Poul Nielsen

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Eventyrvej 16
4100 Ringsted
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Note 2019/20 2018/19
DKK DKK

Bruttofortjeneste 536.888 521.444
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlsegsaktiver 2 -147.716 -147.716
Resultat for finansielle poster 389.172 373.728
Finansielle indteegter 3 192.412 183.394
Finansielle omkostninger -115.831 -107.026
Resultat for skat 465.753 450.096
Skat af arets resultat 4 -102.470 -98.328
Arets resultat 363.283 351.768
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 363.283 351.768

363.283 351.768

pwe



Balance 30. september

Aktiver
Note 2019/20 2018/19
DKK DKK

Grunde og bygninger 4.106.904 4.254.620
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle anlaegsaktiver 5 4.106.904 4.254.620
Anlagsaktiver 4.106.904 4.254.620
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.811.112 1.639.642
Andre tilgodehavender 362.313 0
Tilgodehavender 2.173.425 1.639.642
Likvide beholdninger 71.879 161.380
Omsatningsaktiver 2.245.304 1.801.022
Aktiver 6.352.208 6.055.642
58
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Balance 30. september

Passiver

Note 2019/20 2018/19

DKK DKK

Selskabskapital 1.116.000 1.116.000
Reserve for opskrivninger 1.555.509 1.616.967
Overfort resultat -272.257 -696.998
Egenkapital 2.399.252 2.035.969
Hensaettelse til udskudt skat 790.000 818.000
Hensatte forpligtelser 790.000 818.000
Geeld til realkreditinstitutter 2.659.384 2.807.446
Selskabsskat 130.470 127.328
Langfristet geeld 6 2.789.854 2.934.774
Geeld til realkreditinstitutter 6 148.000 145.000
Selskabsskat 6 119.328 96.088
Anden gaeld 105.774 25.811
Kortfristet gaeld 373.102 266.899
Gezeldsforpligtelser 3.162.956 3.201.673
Passiver 6.352.208 6.055.642
Veesentligste aktiviteter
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 7
Anvendt regnskabspraksis 8
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. oktober
Arets af- og nedskrivning
Arets resultat

Egenkapital 30. september

pwe

Reserve for op- Overfart
Selskabskapital skrivninger resultat | alt
DKK DKK DKK DKK
1.116.000 1.616.967 -696.998 2.035.969
0 -61.458 61.458 0
0 0 363.283 363.283
1.116.000 1.555.509 -272.257 2.399.252




Noter til arsregnskabet
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Vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlzaegsaktiver

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2019/20 2018/19
DKK DKK

147.716 147.716
147.716 147.716
191.923 183.394

489 0
192.412 183.394
130.470 127.328
-28.000 -29.000
102.470 98.328




Noter til arsregnskabet

5 Materielle anlaegsaktiver
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Kostpris 1. oktober

Kostpris 30. september

Opskrivninger 1. oktober

Opskrivninger 30. september

Ned- og afskrivninger 1. oktober

Ned- og afskrivninger 30. september

Regnskabsmassig vaerdi 30. september

Opskrivninger med fradrag af foretagne af- og nedskrivninger

Regnskabsmassig vaerdi 30. september for opskrivning

Afskrives over

Grunde og byg-

Andre anlaeg,
driftsmateriel og

ninger inventar
DKK DKK
4.161.901 196.200
4.161.901 196.200
3.939.591 0
3.939.591 0
3.994.588 196.200
3.994.588 196.200
4.106.904 0
1.994.243 0
2.112.661 0
10-50 ar 5ar




Noter til arsregnskabet
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2019/20 2018/19
DKK DKK
Langfristet gaeld
Geeldsforpligtelser, der forfalder efter 5 ar 2.037.000 2.197.000
2.037.000 2.197.000
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant- og sikkerhedsstillelser i aktiver med en samlet regnskabsmaessig
veerdi pa 4.106.904 4.254.620

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belab

for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Sjelle 2 Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold

til sambeskatningen. Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytte-

skat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfare at

selskabets heeftelse udger et starre belgb.
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Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Poul Nielsen A/S for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2019/20 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsztningen bestir af huslejeindtagter, der indregnes henover lejeperioden.
Nettoomsztningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgores med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsatning og ejendommens driftsudgifter.
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Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegs aktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte p egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moder virk som hed. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede sel-
skaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kesbsomkostnin-
ger. Kostprisen for egne opfarte ejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lenforbrug, materialer, komponen-
ter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

@vrige materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostpris med tilleeg af opskrivninger og reduceret med eventuel
restvaerdi, fordeles linezrt over aktivernes forventede brugstid, der udger:

@vrige bygninger 10 - 50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Restvardierne er vurderet til at udgere folgende i procent af kostprisen:

Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.
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Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgore,
om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket nor-
malt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab.

Egenkapital
Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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