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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséiret 1. oktober
2015 - 30. september 2016 for Ejendomsselskabet Poul Nielsen A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015/16.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Neaestved, den 22. december 2016

Direktion

Poul Nielsen

Bestyrelse

Poul Nielsen Bodil Nielsen Morten Sjelle Nielsen

Michael Sjelle Nielsen
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Poul Nielsen A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Poul Nielsen A/S for regnskabsaret 1. oktober 2015 -
30. september 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Nastved, den 22. december 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Steen Lange
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Poul Nielsen A/S
Holsted Park 18
4700 Nastved

CVR-nr.: 10 93 67 05

Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september
Stiftet: 31. marts 1987

Regnskabsar: 30. regnskabsar
Hjemstedskommune: Nastved

Bestyrelse Poul Nielsen
Bodil Nielsen
Morten Sjelle Nielsen
Michael Sjelle Nielsen

Direktion Poul Nielsen

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Toldbuen 1
4700 Nastved

pwe



Ledelsesberetning

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Poul Nielsen A/S for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i
klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2015/16 udviser et overskud pa DKK 356.207, og selskabets balance pr.
30. september 2016 udviser en egenkapital pd DKK 2.042.943.
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Note 2015/16 2014/15
DKK DKK

Bruttofortjeneste 1.961.692 577.896
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlsegsaktiver 2 -115.273 -97.637
Nedskrivning af omsaetningsaktiver -77.730 -2.282.205
Andre driftsomkostninger -1.344.120 -2.344.645
Resultat for finansielle poster 424.569 -4.146.591
Finansielle indteegter 3 130.618 125.888
Finansielle omkostninger -76.694 -81.134
Resultat for skat 478.493 -4.101.837
Skat af arets resultat 4 -122.286 -80.189
Arets resultat 356.207 -4.182.026
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 0 0
Overfort resultat 356.207 -4.182.026

356.207 -4.182.026
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2015/16 2014/15
DKK DKK

Grunde og bygninger 4.679.822 4.795.095
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle anlaegsaktiver 5 4.679.822 4.795.095
Anlagsaktiver 4.679.822 4.795.095
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.011.401 978.088
Andre tilgodehavender 231.856 197.088
Tilgodehavender 1.243.257 1.175.176
Likvide beholdninger 953.876 605.554
Omseatningsaktiver 2.197.133 1.780.730
Aktiver 6.876.955 6.575.825
58

pwc 7



Balance 30. september

Passiver

Note 2015/16 2014/15

DKK DKK

Selskabskapital 1.116.000 1.116.000
Reserve for opskrivninger 3.939.591 3.939.591
Overfort resultat -3.012.648 -3.368.855
Egenkapital 6 2.042.943 1.686.736
Henseettelse til udskudt skat 899.000 920.000
Andre henseettelser 2.167.000 2.167.000
Hensatte forpligtelser 3.066.000 3.087.000
Geeld til realkreditinstitutter 1.273.487 1.399.578
Selskabsskat 143.286 56.189
Langfristet geeld 7 1.416.773 1.455.767
Geeld til realkreditinstitutter 7 126.171 121.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 156.195 79.587
Selskabsskat 56.189 107.433
Anden gaeld 12.684 38.302
Kortfristet gaeld 351.239 346.322
Galdsforpligtelser 1.768.012 1.802.089
Passiver 6.876.955 6.575.825
Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 8
Neertstaende parter og ejerforhold 9
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Noter til arsregnskabet

pwe

Usikkerhed ved indregning og maling

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder vedragrer primeert tilgodehavende hos koncernselskab, hvor der er
usikkerhed om hvorvidt selskabet er going concern og dermed dette selskabs mulighed for at betale sin gzeld.

Tilgodehavende udger TDKK 1.011. Det er selskabets ledelses vurdering, at koncernselskabets evne til at
afregne dets geeld kan blive pavirket negativt, dersom forudsaetninger for going concern for dette selskab
forringes vaesentligt.

Som naevnt i note 8 har SKAT pa vegne af et tidligere koncernforbundet selskab beslaglagt frivaerdien i
selskabets ejendom til brug for daekning af et krav mod det tidligere koncernforbundne selskab. Der er ikke afsat
belgb til deekning af denne eventualforpligtelse for tidligere koncernselskab, idet beslagleeggelsen efter
selskabets opfattelse er uberettiget.

2015/16 2014/15
DKK DKK
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlzaegsaktiver
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver 115.273 97.637
115.273 97.637
Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 130.618 125.888
130.618 125.888
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 143.286 56.189
Arets udskudte skat -21.000 24.000
122.286 80.189




Noter til arsregnskabet

5 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober

Kostpris 30. september

Opskrivninger 1. oktober

Opskrivninger 30. september

Ned- og afskrivninger 1. oktober

Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 30. september

Regnskabsmassig vaerdi 30. september

Opskrivninger med fradrag af foretagne af- og nedskrivninger

Regnskabsmassig vaerdi 30. september for opskrivning

Afskrives over

6 Egenkapital

Egenkapital 1. oktober
Arets resultat

Egenkapital 30. september

Grunde og byg-

Andre anlaeg,
driftsmateriel og

ninger inventar
DKK DKK
4.161.901 196.200
4.161.901 196.200
3.939.591 0
3.939.591 0
3.306.397 196.200
115.273 0
3.421.670 196.200
4.679.822 0
2.709.411 0
1.970.411 0
10-50 ar 5ar
Reserve for op- Overfart
Selskabskapital skrivninger resultat | alt
DKK DKK DKK DKK
1.116.000 3.939.591 -3.368.855 1.686.736
0 0 356.207 356.207
1.116.000 3.939.591 -3.012.648 2.042.943

Selskabskapitalen bestar af 1.116 aktier a nominelt DKK 1.000. Ingen aktier er tillagt seerlige rettigheder.

Der har ikke vaeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

pwe
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Noter til arsregnskabet
7  Langfristet geeld

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2015/16 2014/15
DKK DKK
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 711.577 861.000
Mellem 1 og 5 ar 561.910 538.578
Langfristet del 1.273.487 1.399.578
Inden for 1 &r 126.171 121.000
1.399.658 1.520.578
8 Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 4.679.822 4.795.095
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser inden for koncernen:
Ejerpantebreve pa i alt TDKK 2.167, der giver pant i grunde og bygninger til
en samlet regnskabsmeessig veerdi af 4.679.822 4.795.095

Eventualforpligtelser

SKAT har pa vegne af et koncernforbundet selskab under konkurs beslaglagt friveerdien i selskabets ejendom til
brug for deekning af et krav mod det koncernforbundne selskab. Der er ikke afsat belgb til deekning af denne
eventualforpligtelse.

Koncernens danske selskaber heaefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v. Det

samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for MSN Holding, Neestved ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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Noter til arsregnskabet
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2015/16 2014/15

DKK DKK
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser (fortsat)

Koncernens danske selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat,
royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at

selskabets haeftelse udger et starre belab.

Selskabet har sammen med to gvrige koncernselskaber afgivet solidarisk kaution pa i alt TDKK 834 for geeld i
koncernforbundet selskab til et tidligere koncernforbundet selskab under konkurs.

Den samlede kautionsforpligtelse for de tre selskaber udger TDKK 834.

Neaertstaende parter og ejerforhold

Grundlag

Ejerforhold
Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%

af selskabskapitalen:

MSN Holding, Neestved ApS, 4700 Naestved.
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Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Poul Nielsen A/S for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015/16 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &endrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i arsrapporten.

Nettoomsatning

Ved salg af varer indregnes nettoomsatning, nar fordele og risici vedrgrende de solgte varer er overgéet til
kober, nettoomsatningen kan males pélideligt og det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele ved salget
vil tilgd selskabet.

Nettoomsaetningen maéles til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms.
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Regnskabspraksis
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindtegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundeer karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomhed. Den danske selskabsskat fordeles mellem de sambe-
skattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkostnin-
ger. Kostprisen for egne opfarte ejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonforbrug, materialer, komponen-
ter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

@vrige materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris med tillaeg af opskrivninger og reduceret med eventuel
restveerdi, fordeles lineart over aktivernes forventede brugstid, der udger:

@vrige bygninger 10 - 50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

_i
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Regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris pd under DKK 12.900 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afggre,
om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende verdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som falge af en begivenhed indtruffet senest pa balance-
dagen har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der mé afgives skonomiske fordele
for at indfri forpligtelsen.

Andre hensatte forpligtelser omfatter garantiforpligtelser til udbedring af arbejder inden for garantiperio-
den pa . De hensatte forpligtelser méles og indregnes pa baggrund af erfaringerne med garantiarbejder.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat, som
folge af 2endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.
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Regnskabspraksis

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.

pwc 16



