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Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S

Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2019 for Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 27. maj 2020

Direktion

Morten Sundberg

Bestyrelse

Poul Sundberg
formand

Morten Sundberg Grethe Sundberg

Karen Sundberg Larsen
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Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S
Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S
for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og
anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæ-
ringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse stand-
arder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
årsregnskabet“. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske reg-
ler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om års-
regnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at op-
nå yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kræv-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med
årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes
at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Taastrup, den 27. maj 2020

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 55 39 97 19

Martin Santino Lo Turco
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35467
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Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S
Center Boulevard 4
2300 København S

Telefon: 43 96 12 33

CVR-nr.: 10 88 70 46

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 1. juli 1987

Hjemsted: København

Bestyrelse Poul Sundberg, formand
Morten Sundberg
Grethe Sundberg
Karen Sundberg Larsen

Direktion Morten Sundberg

Revisor JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
Struergade 12, 1. th.
2630  Taastrup

Advokat
Frantz Sigersted-Rasmussen
Advokaterne Németh og Sigetty
Frederiksgade 1 
1265 København K 

Pengeinstitut
Nykredit Bank
Center Kalvebod
Under Krystallen 1
1780 København V
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Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at eje og drive golfbaner med hertil knyttede aktiviteter.

Usikkerhed ved indregning og måling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

Usædvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 2019 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 807.233, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital på kr. 16.016.147.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Den hastige spredning af Corona-virus i Danmark og resten af verden i marts/april 2020 har
nødvendiggjort en række restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan få store
samfundsøkonomiske konsekvenser. 
Det vurderes, at selskabets aktivitet vil blive påvirket af udbruddet. Om end det er i et tidligt
stadie at vurdere effekterne heraf, er det ledelsens vurdering, at udbruddet kan resultere i
betydelige konsekvenser for kommende regnskabsår. 
Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen beløbsmæssig opgørelse af den
økonomiske konsekvens af udbruddet af Corona-virus for selskabet på nuværende tidspunkt.
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Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse
med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.
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Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Forpagtningsafgift er indregnet i resultatopgørelsen, således at den svarer til regnskabsårets sam-
lede forpagtningsafgifter på bortforpagtet lejemål.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
går i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår fra konsolide-
ringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inven-
tar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under an-
dre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige
regnskabsmæssige skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien
ved hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2019 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende år, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved be-
regnede værdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., så-
fremt disse ikke indgår særskilt andet sted i balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.
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Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S

Anvendt regnskabspraksis

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstæn-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtræder som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låne-
perioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2019

Note 2019
kr.

2018
t.kr.

Bruttofortjeneste 1.830.294 2.018

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 1.830.294 2.018

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -800.000 -5.500

Resultat før finansielle poster 1.030.294 -3.482

Finansielle indtægter 1 115.969 88
Finansielle omkostninger 2 -19.392 -33

Resultat før skat 1.126.871 -3.427

Skat af årets resultat 3 -319.638 -76

Årets resultat 807.233 -3.503

Overført resultat 807.233 -3.503

807.233 -3.503
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Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S

Balance pr. 31. december 2019

Note 2019
kr.

2018
t.kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 4 14.200.000 15.000
Grunde og bygninger 5 1 0

Materielle anlægsaktiver 14.200.001 15.000

Anlægsaktiver i alt 14.200.001 15.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 500.000 400
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.358.738 2.595

Tilgodehavender 2.858.738 2.995

Likvide beholdninger 1.637.919 124

Omsætningsaktiver i alt 4.496.657 3.119

Aktiver i alt 18.696.658 18.119
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Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S

Balance pr. 31. december 2019

Note 2019
kr.

2018
t.kr.

Passiver

Virksomhedskapital 1.500.000 1.500
Overført resultat 14.516.147 13.708

Egenkapital 6 16.016.147 15.208

Gæld til realkreditinstitutter 632.465 828
Deposita 1.500.000 1.500

Langfristede gældsforpligtelser 7 2.132.465 2.328

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 7 196.469 197
Skyldigt sambeskatningsbidrag 319.638 352
Anden gæld 31.939 34

Kortfristede gældsforpligtelser 548.046 583

Gældsforpligtelser i alt 2.680.511 2.911

Passiver i alt 18.696.658 18.119

Eventualforpligtelser 8
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9
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Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S

Noter til årsrapporten

2019
kr.

2018
t.kr.

1 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 115.969 88

115.969 88

2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 19.392 33

19.392 33

3 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 319.638 352
Årets udskudte skat 0 -276

319.638 76
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Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S

Noter til årsrapporten

4 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2019 32.292.515
Kostpris 31. december 2019 32.292.515

Værdireguleringer 1. januar 2019 -17.292.515
Årets værdireguleringer -800.000
Værdireguleringer 31. december 2019 -18.092.515

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 14.200.000

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Ejendommens årlige normalafkast er skønnet til 1.775 tkr.
Værdiansættelse er sket med ud fra et forretningskrav på ca. 12,5 %.

5 Materielle anlægsaktiver
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2019 230.899
Kostpris 31. december 2019 230.899

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 230.898
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 230.898

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 1

Den bogførte værdi af golfhotel under projektering udgør 1 kr. 1.
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Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S

Noter til årsrapporten

6 Egenkapital
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 1.500.000 13.708.914 15.208.914
Årets resultat 0 807.233 807.233
Egenkapital 31. december 2019 1.500.000 14.516.147 16.016.147

Der har ikke været ændringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 år.

7 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar 2019

Gæld
31. december

2019
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.025 828.934 196.469 0
Deposita 1.500 1.500.000 0 1.500.000

2.525 2.328.934 196.469 1.500.000

8 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Golf Holding A/S (Administrationsselskab)
og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat på udbytter, renter og royalties.

Selskabet har herudover ingen eventualforpligtelser.
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Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S

Noter til årsrapporten

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 829, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2019  udgør t.kr. 14.200.

Der er på matr. nr. 121 Brøndbyvester by, og 6c, 5z, 5an, 5ao, 6ev, 6mc og 6acn Vallensbæk
by tinglyst leje- og forpagtningskontrakt mellem selskabet og Card A/S, CVR nr. 25 12 92 88
vedrørende Copenhagen Golf Center Vallensbæk. Kontrakten er uopsigelig fra brugers side
indtil 31. december 2029 med fraflytning 31. december 2030 og uopsigelig fra ejers side
indtil 2022.

Selskabet har ikke herudover foretaget pantsætninger eller sikkerhedsstillelser.

16

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

e
9
3
0
b
1
f3

Y
w

y
M

6
0
9
3

4
4

0
1



 
Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: e

93
0b

1f
3Y

w
yM

60
93

44
01

Morten Sundberg

Som Direktør
PID: 9208-2002-2-076297888889
Tidspunkt for underskrift: 27-05-2020 kl.: 15:20:44
Underskrevet med NemID

Morten Sundberg

Som Bestyrelsesmedlem
PID: 9208-2002-2-076297888889
Tidspunkt for underskrift: 27-05-2020 kl.: 15:20:44
Underskrevet med NemID

Karen Sundberg Larsen

Som Bestyrelsesmedlem
PID: 9208-2002-2-455569021705
Tidspunkt for underskrift: 27-05-2020 kl.: 15:18:40
Underskrevet med NemID

Grethe Sundberg

Som Bestyrelsesmedlem
PID: 9208-2002-2-477955729431
Tidspunkt for underskrift: 27-05-2020 kl.: 18:00:17
Underskrevet med NemID

Poul Ejvind Sundberg

Som Bestyrelsesformand
PID: 9208-2002-2-346149272127
Tidspunkt for underskrift: 27-05-2020 kl.: 17:13:15
Underskrevet med NemID

Martin Santino Lo Turco

Som statsautoriseret revisor
PID: 9208-2002-2-419788203050
Tidspunkt for underskrift: 27-05-2020 kl.: 18:03:02
Underskrevet med NemID

Poul Ejvind Sundberg

Som Dirigent
PID: 9208-2002-2-346149272127
Tidspunkt for underskrift: 29-05-2020 kl.: 10:49:00
Underskrevet med NemID


	Selskabsoplysninger
	Resultatopgørelse
	Aktiver
	 
	 



  
 
 
 
 
 
 KzUtuClvB+kD+Y8HTc3Bv1d2izJKqcpe3kOGHORZEjk=


 
JwEKfqRGyM77kzNJFZH9smv/GlbMv/r9tZXdl7G5/5zsBy8HKGxZYs5L15z5rlgjemewRd6tjKKP
SQEyxGf8lM9tMZ7OmW2cc4HPTHIjNNWdPkuLuJQXoQtCbsjVkibOHCU84/iA4SUp6pOGyECKPqaG
/ndW7wz+RT0TSWOH8I68Vj5sDaEgsKAkLCuOOLeLb2PgSKIXjqcHVQTIvIvg0LA6aVEA4PHbwzwB
tUYwjk++FwB3Vx0S9LLk47qgXrnWOq6XBWXpsRzW8ZG483g2k4qZZoGzQ7FuP21i/T6rgylZ0rvo
5hg4qpunHKOucU69eTLqzC0/WWpJksHDfiiJpA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTBfNSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgxLjAuNDA0NC4xMTMgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -4107475409415233033
  hashsumB e930b1f3YwyM60934401/SHA512/FE64AE4E7258963C1C1EAB011F5CA1A3EAD5A201ACE629975C3ED143FD729891305B407BC05DDC6A4C8FCCF7DCA546676B32D1A58149626DDD1F1A8038BCF103
  TimeStamp MjAyMC0wNS0yOSAxMDo0ODoxMiswMjAw






Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID e930b1f3YwyM60934401.
The document is part of the order with Reference ID 9a7b3ca7rysN60934401.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2020-05-29T08:49:00.504Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Morten Sundberg <ms@royalgolf.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-076297888889 
As Direktør and Bestyrelsesmedlem 
Signed 2020-05-27T13:20:44.637Z from 194.19.181.253:14569
 
Karen Sundberg Larsen <karen@sundbergfamily.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-455569021705 
As Bestyrelsesmedlem 
Signed 2020-05-27T13:18:40.715Z from 93.160.24.53:12376
 
Grethe Sundberg <ps@psholding.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-477955729431 
As Bestyrelsesmedlem 
Signed 2020-05-27T16:00:17.595Z from 62.44.135.141:40642
 
Poul Ejvind Sundberg <ps@psholding.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-346149272127 
As Bestyrelsesformand 
Signed 2020-05-27T15:13:15.636Z from 62.44.135.141:61953
 
Martin Santino Lo Turco <martin@jh-revision.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-419788203050 
As statsautoriseret revisor 
Signed 2020-05-27T16:03:02.018Z from 176.23.16.231:43268
 
Poul Ejvind Sundberg <ps@psholding.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-346149272127 
As Dirigent 
Signed 2020-05-29T08:49:00.256Z from 62.44.135.141:64584
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 FE64AE4E7258963C1C1EAB011F5CA1A3 ¬
EAD5A201ACE629975C3ED143FD729891 ¬
305B407BC05DDC6A4C8FCCF7DCA54667 ¬
6B32D1A58149626DDD1F1A8038BCF103


Agreement ID Title


6bd04a36gtkM60934401 9410_19 Copenhagen Golf Center Vallensbæk AS - Ledelsens regnskabserkl ¬
æring.pdf


c93b802eUtZW60934401 9410_19 Copenhagen Golf Center Vallensbæk AS - Specifikationer og skat ¬
.pdf


e930b1f3YwyM60934401 9410_19 Copenhagen Golf Center Vallensbæk AS - Årsrapport.pdf


When What Who Where


27-05-2020
12:50:34


Created Martin Santino Lo Turco
martin@jh-revision.dk


176.22.75.54


27-05-2020
13:17:24


Opened Karen Sundberg Larsen
karen@sundbergfamily.dk


93.160.24.53:
11187


27-05-2020
13:18:40


Signed Karen Sundberg Larsen
karen@sundbergfamily.dk


93.160.24.53:
12376


27-05-2020
13:19:01


Opened Morten Sundberg
ms@royalgolf.dk


194.19.181.25
3:12694


27-05-2020
13:20:44


Signed Morten Sundberg
ms@royalgolf.dk


194.19.181.25
3:14569


27-05-2020
15:11:44


Opened Poul Ejvind Sundberg
ps@psholding.dk


62.44.135.141
:60175


27-05-2020
15:13:15


Signed Poul Ejvind Sundberg
ps@psholding.dk


62.44.135.141
:61953


27-05-2020
15:57:29


Opened Grethe Sundberg
ps@psholding.dk


62.44.135.141
:38002


27-05-2020
16:00:17


Signed Grethe Sundberg
ps@psholding.dk


62.44.135.141
:40642


27-05-2020
16:02:17


Opened Martin Santino Lo Turco
martin@jh-revision.dk


176.23.16.231
:42416


27-05-2020
16:03:02


Signed Martin Santino Lo Turco
martin@jh-revision.dk


176.23.16.231
:43268


28-05-2020
12:32:29


Opened Poul Ejvind Sundberg
ps@psholding.dk


62.44.135.141
:40095


29-05-2020
08:37:32


Opened Poul Ejvind Sundberg
ps@psholding.dk


62.44.135.141
:46676


29-05-2020
08:49:00


Signed Poul Ejvind Sundberg
ps@psholding.dk


62.44.135.141
:64584





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog










Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S



Center Boulevard 4



2300 København S



CVR-nr. 10 88 70 46



Årsrapport for 2019
(32. regnskabsår)



Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsam-



ling den  27. maj 2020



Poul Sundberg
dirigent
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Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S



Ledelsespåtegning



Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2019 for Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2019.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



København, den 27. maj 2020



Direktion



Morten Sundberg



Bestyrelse



Poul Sundberg
formand



Morten Sundberg Grethe Sundberg



Karen Sundberg Larsen
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Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S



Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang



Til kapitalejeren i Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S
Konklusion



Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S
for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og
anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion



Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæ-
ringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse stand-
arder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
årsregnskabet“. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske reg-
ler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet



Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.



Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet



Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om års-
regnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at op-
nå yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S



Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang



En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kræv-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.



Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.



Udtalelse om ledelsesberetningen



Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med
årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes
at indeholde væsentlig fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Taastrup, den 27. maj 2020



JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 55 39 97 19



Martin Santino Lo Turco
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35467
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Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S



Selskabsoplysninger



Selskabet Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S
Center Boulevard 4
2300 København S



Telefon: 43 96 12 33



CVR-nr.: 10 88 70 46



Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 1. juli 1987



Hjemsted: København



Bestyrelse Poul Sundberg, formand
Morten Sundberg
Grethe Sundberg
Karen Sundberg Larsen



Direktion Morten Sundberg



Revisor JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
Struergade 12, 1. th.
2630  Taastrup



Advokat
Frantz Sigersted-Rasmussen
Advokaterne Németh og Sigetty
Frederiksgade 1 
1265 København K 



Pengeinstitut
Nykredit Bank
Center Kalvebod
Under Krystallen 1
1780 København V
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Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S



Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter



Selskabets formål er at eje og drive golfbaner med hertil knyttede aktiviteter.



Usikkerhed ved indregning og måling



Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.



Usædvanlige forhold



Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 2019 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold



Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 807.233, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital på kr. 16.016.147.



Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning



Den hastige spredning af Corona-virus i Danmark og resten af verden i marts/april 2020 har
nødvendiggjort en række restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan få store
samfundsøkonomiske konsekvenser. 
Det vurderes, at selskabets aktivitet vil blive påvirket af udbruddet. Om end det er i et tidligt
stadie at vurdere effekterne heraf, er det ledelsens vurdering, at udbruddet kan resultere i
betydelige konsekvenser for kommende regnskabsår. 
Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen beløbsmæssig opgørelse af den
økonomiske konsekvens af udbruddet af Corona-virus for selskabet på nuværende tidspunkt.
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Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S



Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse
med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.



Generelt om indregning og måling



I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste



Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.



Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.
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Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S



Anvendt regnskabspraksis



Nettoomsætning



Forpagtningsafgift er indregnet i resultatopgørelsen, således at den svarer til regnskabsårets sam-
lede forpagtningsafgifter på bortforpagtet lejemål.



Andre eksterne omkostninger



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.



Finansielle indtægter og omkostninger



Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv.



Skat af årets resultat



Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
går i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår fra konsolide-
ringen.



Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.



Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Balancen
Materielle anlægsaktiver



Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inven-
tar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S



Anvendt regnskabspraksis



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.



Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier.



Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under an-
dre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.



Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.



Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 



Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.



Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.



Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige
regnskabsmæssige skøn.



Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien
ved hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonte-
ringsmodeller.



Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2019 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende år, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved be-
regnede værdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., så-
fremt disse ikke indgår særskilt andet sted i balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.
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Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S



Anvendt regnskabspraksis



De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstæn-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtræder som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.



Tilgodehavender



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.



Egenkapital



Udbytte



Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.



Selskabsskat og udskudt skat



Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Gældsforpligtelser



Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låne-
perioden.



Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.



Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2019



Note 2019
kr.



2018
t.kr.



Bruttofortjeneste 1.830.294 2.018



Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 1.830.294 2.018



Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -800.000 -5.500



Resultat før finansielle poster 1.030.294 -3.482



Finansielle indtægter 1 115.969 88
Finansielle omkostninger 2 -19.392 -33



Resultat før skat 1.126.871 -3.427



Skat af årets resultat 3 -319.638 -76



Årets resultat 807.233 -3.503



Overført resultat 807.233 -3.503



807.233 -3.503
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Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S



Balance pr. 31. december 2019



Note 2019
kr.



2018
t.kr.



Aktiver



Investeringsejendomme 4 14.200.000 15.000
Grunde og bygninger 5 1 0



Materielle anlægsaktiver 14.200.001 15.000



Anlægsaktiver i alt 14.200.001 15.000



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 500.000 400
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.358.738 2.595



Tilgodehavender 2.858.738 2.995



Likvide beholdninger 1.637.919 124



Omsætningsaktiver i alt 4.496.657 3.119



Aktiver i alt 18.696.658 18.119
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Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S



Balance pr. 31. december 2019



Note 2019
kr.



2018
t.kr.



Passiver



Virksomhedskapital 1.500.000 1.500
Overført resultat 14.516.147 13.708



Egenkapital 6 16.016.147 15.208



Gæld til realkreditinstitutter 632.465 828
Deposita 1.500.000 1.500



Langfristede gældsforpligtelser 7 2.132.465 2.328



Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 7 196.469 197
Skyldigt sambeskatningsbidrag 319.638 352
Anden gæld 31.939 34



Kortfristede gældsforpligtelser 548.046 583



Gældsforpligtelser i alt 2.680.511 2.911



Passiver i alt 18.696.658 18.119



Eventualforpligtelser 8
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9
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Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S



Noter til årsrapporten



2019
kr.



2018
t.kr.



1 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 115.969 88



115.969 88



2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 19.392 33



19.392 33



3 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 319.638 352
Årets udskudte skat 0 -276



319.638 76
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Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S



Noter til årsrapporten



4 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme



Kostpris 1. januar 2019 32.292.515
Kostpris 31. december 2019 32.292.515



Værdireguleringer 1. januar 2019 -17.292.515
Årets værdireguleringer -800.000
Værdireguleringer 31. december 2019 -18.092.515



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 14.200.000



Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Ejendommens årlige normalafkast er skønnet til 1.775 tkr.
Værdiansættelse er sket med ud fra et forretningskrav på ca. 12,5 %.



5 Materielle anlægsaktiver
Grunde og
bygninger



Kostpris 1. januar 2019 230.899
Kostpris 31. december 2019 230.899



Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 230.898
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 230.898



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 1



Den bogførte værdi af golfhotel under projektering udgør 1 kr. 1.
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Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S



Noter til årsrapporten



6 Egenkapital
Virksomheds-



kapital
Overført
resultat I alt



Egenkapital 1. januar 2019 1.500.000 13.708.914 15.208.914
Årets resultat 0 807.233 807.233
Egenkapital 31. december 2019 1.500.000 14.516.147 16.016.147



Der har ikke været ændringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 år.



7 Langfristede gældsforpligtelser



Gæld
1. januar 2019



Gæld
31. december



2019
Afdrag
næste år



Restgæld
efter 5 år



Gæld til realkreditinstitutter 1.025 828.934 196.469 0
Deposita 1.500 1.500.000 0 1.500.000



2.525 2.328.934 196.469 1.500.000



8 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Golf Holding A/S (Administrationsselskab)
og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat på udbytter, renter og royalties.



Selskabet har herudover ingen eventualforpligtelser.
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Copenhagen Golf Center Vallensbæk A/S



Noter til årsrapporten



9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 829, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2019  udgør t.kr. 14.200.



Der er på matr. nr. 121 Brøndbyvester by, og 6c, 5z, 5an, 5ao, 6ev, 6mc og 6acn Vallensbæk
by tinglyst leje- og forpagtningskontrakt mellem selskabet og Card A/S, CVR nr. 25 12 92 88
vedrørende Copenhagen Golf Center Vallensbæk. Kontrakten er uopsigelig fra brugers side
indtil 31. december 2029 med fraflytning 31. december 2030 og uopsigelig fra ejers side
indtil 2022.



Selskabet har ikke herudover foretaget pantsætninger eller sikkerhedsstillelser.
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTBfNSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgxLjAuNDA0NC4xMTMgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 8542294862017612894
  hashsumB e930b1f3YwyM60934401/SHA512/FE64AE4E7258963C1C1EAB011F5CA1A3EAD5A201ACE629975C3ED143FD729891305B407BC05DDC6A4C8FCCF7DCA546676B32D1A58149626DDD1F1A8038BCF103
  TimeStamp MjAyMC0wNS0yNyAxNzo1OTowOSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 oIjKyosMvYjX2E1Mpm1bKlhjMqJRYO/RruRnnDkQUCI=


 
d47rvDlXc3F9HHRzrxdYoKLsk/f3XdfihXwWirCG0vE97JPsnZgx3HXE7F0jpbqzebODc0BjLlLT
qWqyAhhXXH2MvtG1nCGNXTgya0nHxD9xDhtHVaBduIJuy87TEUkWj8xdNxIIZ1r8oBsbja3x5Iec
IqgiUb19lQHo6p2KJrvjB2WKhpmfJxR7Wd/ZtAn5sne8nQUQ99eM3Pv23zQ4Ns7ZRribhuKkZ6q2
UfJ/9ZedkyKoffe4kdTfox/S8WuAabIJ6oaQ7kD6oyyj6hyh/HL+Oy7p9RwYev0UodHuOK3e5WPN
qAHTk76KNftht4DWu63SBEf6aC2hs6TgIz9mXg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM180XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -1362750151397393134
  hashsumB e930b1f3YwyM60934401/SHA512/FE64AE4E7258963C1C1EAB011F5CA1A3EAD5A201ACE629975C3ED143FD729891305B407BC05DDC6A4C8FCCF7DCA546676B32D1A58149626DDD1F1A8038BCF103
  TimeStamp MjAyMC0wNS0yNyAxNToxODowNyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 fRcO2Jz+N7YjsRtkvxe8CSqNA4iaQ9SGK9ATMphGGa8=


 
+Y+JDkz40xPYTF7NFW/FBVji1E/avI8gNAnJzLR9hgCmsI9YA9JhPyHAIqwM7otw4aDtbwwnUNP5
UraljZFIcPyD9bM5A0TiIkBe38rA0vRwhwzFlullt65CnBIzXn6H4wG0TQzNk3uqL9ao37n8+MkZ
CpsMHD6gYJkrn0EWt7rxQ1ZVqCYwR8zrgNKhvJ9X4Oaz9m8065J13uQaataXAlALTrRq7Dn6NV80
07VOkfVdNSxjrZ2O8dLK0Q/Y/mhCJ4mNssJmoFzUjWdpKej2kwc/HkUAzPuaHKbvO3DsQEgzSoCx
ow5bNN7siL8mZ1Uj2vfqGZXvriZO5FCozfED8Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM180XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 5579366484455643741
  hashsumB c93b802eUtZW60934401/SHA512/D828A61094CE2FED6877E436F2B499531D7D71AD6716104D0E8165DACE5AA3CA4B0EA8B5821A098F71BA39E37D253B4A2C840B19FEA37047732C4D3075C0843B
  hashsumC e930b1f3YwyM60934401/SHA512/FE64AE4E7258963C1C1EAB011F5CA1A3EAD5A201ACE629975C3ED143FD729891305B407BC05DDC6A4C8FCCF7DCA546676B32D1A58149626DDD1F1A8038BCF103
  TimeStamp MjAyMC0wNS0yNyAxODowMjozMyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 mC3GFNkp4Dobg3ZE9KYVcJQ4NZgiNWOUPbYYOEaDlB4=


 
k0ykh5qJleUhNpm4ZhwIOxJEDQ2BWa8++mvOf88hscLHH1vLZao354DDlanuebMoUbvaq0bQ4G2u
WU/FXhG/1NYC5cET3xBE59C4JRHKqOW0o6pxc9Bc7+NudFH/xRkmzBWNK1tuUXoke0OGC4NuEwbv
1s5oudq/vwastptiiyGjgRbAf13cPQ3ddi/eEpmpBhGdxDfOnP4ucH+yGs9KJAIx7MANEjAG+RE0
peGRbu11zuRpI+iI08u6xtXm08oiKKUOnTgvO26+PiNVIKmTaIVKZT+auGZfxKJShJQhgr6W2Cig
R0umb6UvU8dEAHkNsk0uCBznbIpNOvHc68NDtw==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge -3647434585157842133
  hashsumB 6bd04a36gtkM60934401/SHA512/59F3281F0F88D9BB8AA5B63227EDC61DE919398793EEFAAD03D8684EC2DA39958DD55C6E20EB0D0B9A3B982A4D13141A2950DC50E459B2D5E3F164B0D10415A3
  hashsumC c93b802eUtZW60934401/SHA512/D828A61094CE2FED6877E436F2B499531D7D71AD6716104D0E8165DACE5AA3CA4B0EA8B5821A098F71BA39E37D253B4A2C840B19FEA37047732C4D3075C0843B
  hashsumD e930b1f3YwyM60934401/SHA512/FE64AE4E7258963C1C1EAB011F5CA1A3EAD5A201ACE629975C3ED143FD729891305B407BC05DDC6A4C8FCCF7DCA546676B32D1A58149626DDD1F1A8038BCF103
  TimeStamp MjAyMC0wNS0yNyAxNToyMDowMCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 x4ICt8x2XwbFFXT2vnjU53Iap6snvJJAdY26RizlKNw=


 
bXNNG6XS0jkl74ZVHiZJf0vcjvc9LBEhKkdJK+4JP8aBCBsx23I/Bmp42T3ije2k3hnb7bgw7hCs
TaACer648JbhvNmE+2vPqsc8rz83zNGGiiY055IAzfAlhHYW1rddBG78pENqvjdSTB2q7qdHq+qA
bUWDTjDkm+saO+1GYlGrMinen4vjlHMlcdgJtZEAIHF4qgTal4NFdg/56v91PJIfEMl9Nd6ICJwy
2snSHmxFVi3Tbo9hj1ijvbIWd/OCTd/cxiK3TbITt4iNRLpwuKtewRR1L7suN2mRxR4V/LEN+wB1
xNBcB4LJHrRZPQFrABKg5WS0PXsQ1TyQlGMuXw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTBfNSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgxLjAuNDA0NC4xMTMgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 6416704086099672094
  hashsumB e930b1f3YwyM60934401/SHA512/FE64AE4E7258963C1C1EAB011F5CA1A3EAD5A201ACE629975C3ED143FD729891305B407BC05DDC6A4C8FCCF7DCA546676B32D1A58149626DDD1F1A8038BCF103
  TimeStamp MjAyMC0wNS0yNyAxNzoxMjoxNSswMjAw
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