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Copenhagen Golf Center Vallensbak A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 for Copenhagen Golf Center Vallensbek A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 15. maj 2019

Direktion

Morten Sundberg

Bestyrelse

Poul Sundberg Morten Sundberg Grethe Sundberg
formand

Karen Sundberg Larsen



Copenhagen Golf Center Vallensbak A/S

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Copenhagen Golf Center Vallensboek A/S
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Copenhagen Golf Center Vallensbak A/S
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgorelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkle-
ringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse stand-
arder og krav er n@rmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
arsregnskabet. Vi er uafth@ngige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske reg-
ler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores agvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pa at opnéd begranset sikkerhed for vores konklusion om é&rs-
regnskabet og derudover udforer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at op-
nd yderligere sikkerhed for vores konklusion.



Copenhagen Golf Center Vallensbak A/S

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelses-
beretningen og i1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden made synes
at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Taastrup, den 15. maj 2019

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Martin Santino Lo Turco
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35467



Copenhagen Golf Center Vallensbak A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Advokat

Pengeinstitut

Copenhagen Golf Center Vallensbaek A/S
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Copenhagen Golf Center Vallensbak A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formaél er at eje og drive golfbaner med hertil knyttede aktiviteter.
Usikkerhed ved indregning og méling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.
Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2018 er ikke pdvirket af usedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2018 udviser et underskud pd kr. 3.502.509, og selskabets
balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa kr. 15.208.914.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.



Copenhagen Golf Center Vallensbak A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Copenhagen Golf Center Vallensbaek A/S for 2018 er aflagt i overensstemmelse
med drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.



Copenhagen Golf Center Vallensbak A/S

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Forpagtningsafgift er indregnet i resultatopgerelsen, saledes at den svarer til regnskabsarets sam-
lede forpagtningsafgifter pa bortforpagtet lejemal.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pd debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdi-
papirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgér i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
gér 1 konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konsolide-
ringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inven-
tar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.



Copenhagen Golf Center Vallensbak A/S

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restveardier.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under an-
dre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige
regnskabsmassige skeon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvaerdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2018 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved be-
regnede vardi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., si-
fremt disse ikke indgér sarskilt andet sted 1 balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.



Copenhagen Golf Center Vallensbak A/S

Anvendt regnskabspraksis

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objek-
tiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefoelje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes 1 resultatopgerelsen over lane-
perioden.
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Copenhagen Golf Center Vallensbak A/S

Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 14nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

11



Copenhagen Golf Center Vallensbak A/S

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2018

Note 2018 2017
kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 2.019.977 2.599
Resultat af ordinzer drift fer dagsvzaerdireguleringer 2.019.977 2.599
Verdireguleringer af investeringsaktiver -5.500.000 -12.000
Resultat for finansielle poster -3.480.023 -9.401
Finansielle indtegter 1 87.503 6
Finansielle omkostninger 2 -33.117 -55
Resultat for skat -3.425.637 -9.450
Skat af drets resultat 3 -76.872 3.208
Arets resultat -3.502.509 -6.242
Overfort resultat -3.502.509 -6.242

-3.502.509 -6.242
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Copenhagen Golf Center Vallensbak A/S

Balance pr. 31. december 2018

Note 2018 2017
kr. t.kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 15.000.000 20.500
Grunde og bygninger 5 1 0
Materielle anlaegsaktiver 15.000.001 20.500
Anlzgsaktiver i alt 15.000.001 20.500
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 400.000 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.595.208 1.406
Tilgodehavender 2.995.208 1.406
Likvide beholdninger 125.175 383
Oms=tningsaktiver i alt 3.120.383 1.789
Aktiver i alt 18.120.384 22.289

13



Copenhagen Golf Center Vallensbak A/S

Balance pr. 31. december 2018

Note 2018 2017
kr. t.kr.

Passiver

Virksomhedskapital 1.500.000 1.500
Overfort resultat 13.708.914 17.211
Egenkapital 6 15.208.914 18.711
Hensattelse til udskudt skat 0 276
Hensatte forpligtelser i alt 0 276
Geld til realkreditinstitutter 828.028 1.023
Deposita 1.500.000 1.500
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 2.328.028 2.523
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 7 196.563 290
Skyldigt sambeskatningsbidrag 352.440 457
Anden geeld 34.439 32
Kortfristede galdsforpligtelser 583.442 779
Gezldsforpligtelser i alt 2.911.470 3.302
Passiver i alt 18.120.384 22.289
Eventualposter mv. 8

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 9

14



Copenhagen Golf Center Vallensbak A/S

Noter til Arsrapporten

1

Finansielle indtaegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2018 2017

kr. t.kr.
87.503 6
87.503 6
33.117 55
33.117 55
352.440 457

-275.568 -3.665
76.872 -3.208
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Copenhagen Golf Center Vallensbak A/S

Noter til Arsrapporten

4 Aktiver der mailes til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar 2018
Kostpris 31. december 2018

Verdireguleringer 1. januar 2018
Arets vaerdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2018

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ejendommens érlige normalafkast er skennet til 2.050 tkr.
Veardiansattelse er sket med ud fra et forretningskrav pé ca. 13,5 %.

5 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2018
Kostpris 31. december 2018

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018
Af- og nedskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2018

Den bogferte vaerdi af golfhotel under projektering udger 1 kr. 1.

Investerings-

ejendomme

32.292.515
32.292.515

-11.792.515

-5.500.000
-17.292.515

15.000.000

Grunde og

bygninger

230.899

230.899

230.898

230.898
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Copenhagen Golf Center Vallensbak A/S

Noter til Arsrapporten

6 Egenkapital

Virksomheds- Overfort
kapital resultat Ialt
Egenkapital 1. januar 2018 1.500.000 17.211.423 18.711.423
Arets resultat 0 -3.502.509 -3.502.509
Egenkapital 31. december 2018 1.500.000 13.708.914 15.208.914
Der har ikke veret @ndringer 1 virksomhedskapitalen 1 de seneste 5 &r.
7 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geaeld

Geald 31. december Afdrag Restgaeld

1. januar 2018 2018 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.313 1.024.591 196.563 48.239
Deposita 1.500 1.500.000 0 1.500.000
2.813 2.524.591 196.563 1.548.239

8 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Golf Holding A/S (Administrationsselskab)
og hefter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for

kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Selskabet har herudover ingen eventualforpligtelser.
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Copenhagen Golf Center Vallensbak A/S

Noter til Arsrapporten

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.025, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31/12 2018 udger t.kr. 15.000.

Der er pd matr. nr. 121 Brendbyvester by, og 6¢c, 5z, 5an, 5a0, 6ev, 6mc og 6acn Vallensbak
by tinglyst leje- og forpagtningskontrakt mellem selskabet og Card A/S, CVR nr. 25 12 92 88
vedrerende Copenhagen Golf Center Vallensbak. Kontrakten er uopsigelig fra brugers side
indtil 31. december 2029 med fraflytning 31. december 2030 og uopsigelig fra ejers side
indtil 2022.

Selskabet har ikke herudover foretaget pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
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