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Copenhagen Golf Center Vallensbak A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formaél er at eje og drive golfbaner med hertil knyttede aktiviteter.
Usikkerhed ved indregning og méling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling 1 arsrapporten.
Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabsaret 2015 er ikke pavirket af usedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa kr. 2.281.032, og selskabets
balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pd kr. 28.924.380.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



Copenhagen Golf Center Vallensbak A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2015 for Copenhagen Golf Center Vallensbak A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 11. april 2016

Direktion

Morten Sundberg

Bestyrelse

Poul Sundberg Morten Sundberg Grethe Sundberg
formand

Karen Sundberg Larsen



Copenhagen Golf Center Vallensbak A/S

Den uafhaengige revisors erkleaeringer

Til kapitalejeren i Copenhagen Golf Center Vallensboek A/S
Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Copenhagen Golf Center Vallensbaek
A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt
planlegger og udferer handlinger med henblik pa at opnd begrenset sikkerhed for vores
konklusion om &rsregnskabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger
med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestir af forespergsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmassigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt

kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.



Copenhagen Golf Center Vallensbak A/S

Den uafhaengige revisors erkleaeringer

Konklusion

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende bille-
de af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resulta-
tet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 1 overensstemmel-
se med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har 1 henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger 1 tilleeg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa
denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne 1 ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse
med arsregnskabet.

Taastrup, den 11. april 2016

Revisionsfirmaet Jan Hansen
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 553997 19

Martin Santino Lo Turco
statsautoriseret revisor



Copenhagen Golf Center Vallensbak A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Copenhagen Golf Center Vallensbak A/S for 2015 er aflagt i overensstem-
melse med drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret 1 forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes ver-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes

alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vardi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen
Nettoomsatning

Forpagtningsafgift er indregnet 1 resultatopgerelsen, saledes at den svarer til regnskabsarets
samlede forpagtningsafgifter pa bortforpagtet lejemal.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, salg,
administration mv.



Copenhagen Golf Center Vallensbak A/S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens
danske dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar 1 sambeskatningen fra det tidspunkt,
hvor de indgér 1 konsolideringen 1 koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar
fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt
overskud.

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat - herunder som
folge af @ndring i skattesats - indregnes 1 resultatopgerelsen med den del, der kan henfores
arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte 1
egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved
videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veardireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.



Copenhagen Golf Center Vallensbak A/S

Anvendt regnskabspraksis

Afkastbaseret model

Dagsvardien for investeringsejendomme er fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
verdiansettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ér,
korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder. Denne
normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede
verdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sdfremt
disse ikke indgér serskilt andet sted 1 balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsveardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og
villige parter pa arms leengde vilkar pd balancedagen. Fastleggelse af dagsverdi medferer ve-
sentlige regnskabsmaessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende dr ikke har veret muligt at finde dagsver-
dien ved hjlp af markedsinformationer, hvorfor vardiansattelsen er sket pa baggrund af dis-
konteringsmodeller.

Dagsvaerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2015 fastsat ved anvendelse af
en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det
kommende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstdende begivenhe-
der. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den her-
ved beregnede verdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposi-
ta mv., sdfremt disse ikke indgédr serskilt andet sted i balancen, hvorved dagsverdien frem-
kommer.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer for-
svarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller
omstendigheder vil sandsynligvis afvige fra de 1 beregningerne forudsatte, idet forudsatte be-
givenheder ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Materielle anlcegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver bestdr af projektering af golthotel, som males til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.



Copenhagen Golf Center Vallensbak A/S

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige ind-

komster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat médles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males péd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er malt til dagsverdi og reguleringer foretages over resultatopgerelsen.
Dagsvardien opgeres som kursvardien af de underliggende obligationer pa prioritetsgeeld.

Ovrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsverdi.
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Copenhagen Golf Center Vallensbak A/S

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2015

Note 2015 2014
kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 2.991.803 3.143
Veardireguleringer af investeringsaktiver 0 1.625
Resultat for finansielle poster 2.991.803 4.768
Finansielle indtaegter 1 51.009 104
Finansielle omkostninger 2 -80.273 -108
Resultat for skat 2.962.539 4.764
Skat af arets resultat 3 -681.507 -744
Arets resultat 2.281.032 4.020
Foreslaet udbytte 1.000.000 6.000
Overfort resultat 1.281.032 -1.980

2.281.032 4.020
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Copenhagen Golf Center Vallensbak A/S

Balance pr. 31. december 2015

AKktiver

Grunde og bygninger
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2015 2014
kr. t.kr

1 0
4 37.625.000 37.625
5 37.625.001 37.625
37.625.001 37.625
290.000 0
0 2.755
290.000 2.755
446.080 77
736.080 2.832
38.361.081 40.457
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Copenhagen Golf Center Vallensbak A/S

Balance pr. 31. december 2015

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Foresléet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2015 2014
kr. t.kr
1.500.000 1.500
26.424.380 25.143
1.000.000 6.000
6 28.924.380 32.643
3.838.935 3.737
3.838.935 3.737
1.750.984 2.151
1.500.000 1.500
7 3.250.984 3.651
7 376.698 371
1.400.495 0
279.589 55
290.000 0
2.346.782 426
5.597.766 4.077
38.361.081 40.457
8
9
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Copenhagen Golf Center Vallensbak A/S

Noter til Arsrapporten

1

Finansielle indtaegter

Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2015 2014

kr. t.kr.
23.677 104
27.332 0
51.009 104
80.273 108
80.273 108

579.440 657

102.067 87

681.507 744
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Copenhagen Golf Center Vallensbak A/S

Noter til Arsrapporten

4 Aktiver der mailes til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2015 32.292.515
Kostpris 31. december 2015 32.292.515
Verdireguleringer 1. januar 2015 5.332.485
Verdireguleringer 31. december 2015 5.332.485
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 37.625.000
Forudsztninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene
Ejendommens normale driftsresultat er vurderet til at udgere 3.130 tkr.
Veardiansattelse er sket med forrentningskrav pa 8 %.

5 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og

bygninger
Kostpris 1. januar 2015 230.899
Kostpris 31. december 2015 230.899
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 230.898
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 230.898
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 1

Den bogfoerte veerdi af golfhotel under projektering udger kr. 1.
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Copenhagen Golf Center Vallensbak A/S

Noter til Arsrapporten

6 Egenkapital

Foreslaet ud-

Selskabs- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret Lalt
Egenkapital 1. januar 2015 1.500.000 25.143.348 6.000.000 32.643.348
Betalt ordinzert udbytte 0 0 -6.000.000 -6.000.000
Arets resultat 0 1.281.032 1.000.000 2.281.032
Egenkapital 31. december
2015 1.500.000 26.424.380 1.000.000 28.924.380

Selskabskapitalen bestar af 150.000 aktier a nominelt kr. 1.000. Ingen aktier er tillagt serlige

rettigheder.
Der har ikke vaeret @ndringer 1 selskabskapitalen 1 de seneste 5

7 Langfristede gaeldsforpligtelser

ar.

Geld
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2015 2015 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.522.635 2.127.682 376.698 632.946
Deposita 1.500.000 1.500.000 0 1.500.000
4.022.635 3.627.682 376.698 2.132.946

8 Eventualposter mv.

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst m.v. Det samlede belgb fremgér af arsrapporten for Golf Holding A/S, der er

administrationsselskab 1 forhold til sambeskatningen.
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Copenhagen Golf Center Vallensbak A/S

Noter til Arsrapporten

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.128, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2015 udger t.kr. 39.125.

Der er pd matr. nr. 121 Brendbyvester by, og 6¢c, 5z, 5an, 5a0, 6ev, 6mc og 6acn Vallensbak
by tinglyst leje- og forpagtningskontrakt mellem selskabet og Card A/S (tidl. Card og Perthen
A/S), CVR nr. 25 12 92 88 vedrerende Copenhagen Golf Center Vallensbaek. Kontrakten er
uopsigelig fra lejers side indtil 2014 og fra ejers side indtil 2022.

Selskabet har ikke herudover foretaget pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
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