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Constructor House A/S

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 01-10-2015 - 30-09-2016 for
Constructor House A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30-09-2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 01-10-2015 - 30-09-2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Valby, den 23-02-2017

Direktion

Jan Bjarni Kofoed Larsen
Direkter

Bestyrelse

Tove Kirsten Larsen Jan Bjarni Kofoed Larsen Robin Goosmann
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Constructor House A/S

Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Constructor House A/S

Pétegning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Constructor House A/S for regnskabsaret 01-10-2015 - 30-09-2016, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for iarsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om éarsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er
rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30-09-2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01-10-2015 - 30-09-2016 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p4 denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 23-02-2017

Revisionsfirmaet Per Kronborg
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 26659817

Per Kronborg
Registreret revisor
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Constructor House A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Constructor House A/S
Retortvej 24

2500 Valby

10829178

01-06-2087

Kebenhavn

01-10-2015 - 30-09-2016

Tove Kirsten Larsen
Jan Bjarni Kofoed Larsen
Robin Goosmann

Jan Bjarni Kofoed Larsen, Direktor

Revisionsfirmaet Per Kronborg
Registreret Revisionsanpartsselskab
Fuglebaekvej 3A, 1 sal

2770 Kastrup

CVR-nr.: 26659817



Constructor House A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at erhverve, opfere, udleje og admninstrere beboelses- og erhvervsejendomme.

Samt erhverve og drive landbrugsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 01-10-2015 - 30-09-2016 udviser et resultat pa kr. 13.550.846, og
selskabets balance pr. 30-09-2016 udviser en balancesum pa kr. 39.214.438, og en egenkapital pa kr. 8.689.270.



Constructor House A/S

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Constructor House A/S for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede regnskabsmaessige skeon af belab,
der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragéa selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler og
operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives lineart pd grundlag af kostprisen, baseret pa
folgende vurdering af brugstider og restverdier:

Brugstid Restveaerdi



Constructor House A/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af immaterielle og materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller -omkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre
kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Vurderes
restvaerdien som hejere end aktivets regnskabsmessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

I de tilfzelde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen pé et samlet aktiv deles op i seperate bestanddele, som
afskrives hver for sig.

Ejendommene er invsteringsejendomme, som er medtaget til dagsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres med
nedskrivninger til nettorealisationsvaerdien for at imedega forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lgbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omsattes til likvide beholdninger, og hvorpé der kun er ubetydelige risici for vaerdiendringer.

Finansielle gzldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.



Constructor House A/S

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Constructor House A/S

Resultatopgoerelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
virksomheder

Finansielle omkostninger 1
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Resultatdisponering

-10-

2015/16 2014/15
Kkr. kr.
15.438.934 2.015.949
-21.726 -21.726
15.417.208 1.994.223
0 1.245

-634.490 -128.552
14.782.718 1.866.916
-1.231.872 0
13.550.846 1.866.916
13.550.846 1.866.916
13.550.846 1.866.916




Constructor House A/S

Balance 30. september 2016

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver
Andre tilgodehavender

Periodeafgreensningsposter
Tilgodehavender

Andre verdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

2016 2015

Note Kkr. kr.
17.913.519 38.938.318
21.735 43.461
17.935.254 38.981.779
17.935.254 38.981.779
9.337 803.274
103.110 129.623
112.447 932.897

0 768.672

0 768.672
21.166.737 1.359
21.279.184 1.702.928
39.214.438 40.684.707
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Constructor House A/S

Balance 30. september 2016

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Arets op- & nedskrivninger
Egenkapital

Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser

Geld til kreditinstitutter i gvrigt
Anden gald

Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsetninger

Note

AW N

-12 -

2016 2015

Kkr. kr.
500.000 500.000
25.992.442 24.809.839
-17.803.172 -12.368.243
8.689.270 12.941.596
0 25.927

0 25.927
25.411.969 25.854.620
38.365 141.147
25.450.334 25.995.767
792.259 449.583
85.543 31.250
1.231.872 0
1.215.126 619.476
1.750.034 621.108
5.074.834 1.721.417
30.525.168 27.717.184
39.214.438 40.684.707




Constructor House A/S

Noter

1. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

2. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

Selskabskapitalen har veret ugndret de seneste 5 ar.

3. Overfort resultat
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

4. Op- & nedskrivninger
Arets tilgang

Saldo ultimo

5. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter i gvrigt
Anden geeld

6. Eventualforpligtelser

2015/16 2014/15

634.490 128.552

634.490 128.552

500.000 500.000

500.000 500.000

12.441.596 22.942.923

13.550.846 1.866.916

25.992.442 24.809.839

-17.803.172 -12.368.243

-17.803.172 -12.368.243

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

25.411.969 17.452 6.174
38.365

25.450.334 17.452 6.174

Kursverdien pa gelden til realkreditinstitut udger pr. 30/9-2016 tkr.25.100

7. Sikkerhedsstillelser og pantsetninger

Til sikkerhed for lanene i realkredit, er der tinglyst pant i ejendommene.
Til sikkerhed for bankldn mm., er der tinglyst ejerpantebrev pa tkr.1.057
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