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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespéategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for
Vibyhus Finans ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmzssig, og efter min opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby Sjalland, den 19. juni 2023

Direktion

wur %gaard Nielsen

Direktor
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Grant Thornton, Statsautoriserct Revisionspartnerselskab

Den uafhzngige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i Vibyhus Finans ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Vibyhus Finans ApS for regnskabséret 1. januar -
31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathengige af
selskabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnidede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sior.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den inteme kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om drsregnskabet og derud-
over udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfpres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesheretningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med rsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfatielse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby S§j., den 19. juni 2023

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

g’(‘ 5{/&/ éz‘}/
Brian Bay

statsautoriscret revisor
mned5866
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Vibyhus Finans ApS
Prstedve) 50D
4130 Viby Sj=lland
CVR-nr.: 10 8047 36
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Arthur Hajgaard Nielsen, Direktor
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Sendergade 7
4130 Viby §;.
Modervirksomhed AH Holding ApS
Dattervirksomheder Boligmagleren Bjzverskov ApS, 4130 Viby Sjelland

Boligmagleren Svendborg, 5700 Svendborg
Everybody ApS, 4130 Viby Sjalland
Boligmagleren ApS, 4130 Viby Sjxlland
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Grant Thornton, Statsautoriserct Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vzasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere 4r bestdet i at drive handel samt investerings- og
radgivningsvirksomhed igvrigt i skonomisk henseende og anden i forbindelse stdende virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Investeringsejendomme males til dagsverdi. Dagsvaerdien er opgjort pd baggrund af en afkastbaseret
model og i sagens natur indgar heri regnskabsmaessige skon.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Det ordinzre resultat efter skat udger 1.630.644 mod 4.772.999 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat
for tilfredsstillende.

Selskabet har i regnskabséret opnéet kursgevinster vedrarende indfrielse af realkreditlan. Forholdet anses
som en szrlig regnskabspost, hvilket fremgar af note 1.

Begivenheder efter regnskabsarets udlsb
Selskabet har efter balancedagen frasolgt datterselskabet Everybody ApS. Herudover er der ikke
indtruffet begivenheder som har vasentlig indflydelse pa bedemmelsen af arsrapporten.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vibyhus Finans ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

1 resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, @ndring i lagre af faerdigvarer andre driftsindtegter samt
eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsat-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af révarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-

ler og tab pa debitorer.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved ath@ndelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlacgsaktiver,

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle ombkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og til-
leg af negativ goodwill.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Ovrige materielle anlagsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien faststtes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restveerdien aktivets regnskabsmassige veerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en &ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pé de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesiret som omkostninger i resultat-

opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlzgsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af sivel immaterielle som materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder vurderes érligt for indikationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pé vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, sifremt denne er lave-
re end den regnskabsmzssige vardi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste veaerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke langere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ¢jendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfalgende ¢jendom for ejendom til en skennet dagsveardi. Ejendomme-
ne vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestromme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav fastsat af ledelsen danner grundlag for ejendommenes dagsveerdi.
Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er uzendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”™.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode. Indre vardis
metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmeessige andel af virksom-
hedens regnskabsmassige indre vardi. Denne opgares efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af reste-
rende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indreg-
nes i resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventual-
forpligtelser, indtegtsfores negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmessig negativ indre vaerdi males til 0 kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-
ligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke en underbalance,
der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre verdis metode i det omfang, den regnskabsmeessige veerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nerve-
rende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevee-
gelser i tilknyttede virksomheder.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris pd grundlag af vejede gennemsnitspriser. Er nettorealisationsvaerdien
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Kostpris for handelsvarer samt rdvarer og hjzlpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillzeg af hjem-
tagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvardien for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af savel faer-
diggerelsesomkostninger som omkostninger, der atholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsvardi-
en fastsazttes under hensyntagen til omsattelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Veardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsztningsaktiver, bestar af bersnoterede aktier
og obligationer, der méles til dagsvaerdi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele méles til kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lavere end den regnskabs-
massige vardi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestéender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sa@rskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-

ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsregleme hefter Vibyhus Finans ApS solidarisk og ubegrenset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemzssig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfarselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Gzldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin
svarer til lanets restgeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 13-
nets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 2.132.450 3.125.475
Veardiregulering af investeringsejendomme -650.387 4.143.288

2 Personaleomkostninger -474.825 -361.391
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver 0 -5.434
Resultat for finansielle poster 1.007.238 6.901.938
Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -770.717 240.182
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 213.603 163.885
Andre finansielle indtagter 3.147.828 101.250

3 Ovrige finansielle omkostninger -1.354.858 -1.275.156
Resultat far skat 2.243.094 6.132.099

4  Skat af rets resultat -612.450 -1.359.100
Arets resultat 1.630.644 4.772.999

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséaret 500.000 100.000
Overfores til overfart resultat 1.130.644 4.672.999
Disponeret i alt 1.630.644 4.772.999
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021
Anlzgsaktiver
6 Investeringsejendomme 71.200.000 75.900.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 71.200.000 75.900.000
7 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4.452.554 5.223.271
Finansielle anlegsaktiver i alt 4.452.554 5.223.271
Anlzgsaktiver i alt 75.652.554 81.123.271
Omsatningsaktiver
Fremstillede varer og handelsvarer 0 20.000
Aktiver bestemt for salg 4.300.000 0
Varebeholdninger 1 alt 4.300.000 20.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.028.160 1.195.888
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.874.073 4.839.483
Andre tilgodehavender 0 223.018
Tilgodehavender i alt 5.902.233 6.258.389
Andre veerdipapirer og kapitalandele 1.261.190 1.787.732
Verdipapirer i alt 1.261.190 1.787.732
Likvide beholdninger 579.341 1.093
Omsaxtningsaktiver i alt 12.042.764 8.067.214
Aktiver i alt 87.695.318 89.190.485
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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfort resultat 39.734.621 38.603.977
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 500.000 100.000
Egenkapital i alt 40.434.621 38.903.977

Hensatte forpligtelser

Hens=zttelser til udskudt skat 5.903.696 6.110.415
Hensatte forpligtelser i alt 5.903.696 6.110.415
Galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 38.212.085 39.217.585
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 38.212.085 39.217.585
Kortfristet del af langfristet gaeld 1.337.740 1.216.106
Geld til pengeinstitutter 0 1.109.731
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 34.000 34.000
Geld til tilknyttede virksomheder 160.407 236.106
Selskabsskat 0 384912
Anden geld 1.612.769 1.977.653
Kortfristede gacldsforpligtelser i alt 3.144.916 4.958.508
Geldsforpligtelser i alt 41.357.001 44.176.093
Passiver i alt 87.695.318 89.190.485

1 Serlige poster
8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2022 2021

1. Szrlige poster
Sarlige poster omfatter vasentlige indtzgter og omkostninger, der har en serlig karakter i forhold
til virksomhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter, sdsom omkostninger til omfattende struk-
turering af processer og grundleggende strukturmaessige tilpasninger samt eventuelle athandelses-
gevinster og -tab i tilknytning hertil, og som over tid har vasentlig betydning. I s@rlige poster ind-
gér ogsa andre vaesentlige beleb af engangskarakter.

Som omtalt i ledelsesberetningen er drets resultat pavirket af forhold, som afviger fra, hvad ledel-
sen vurderer som en del af den primare drift.

Serlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgerel-

sen.
Indtegter:
Kursgevinster pa realkreditlan 3.040.837 0
3.040.837 0
Searlige poster indgar pa folgende linjer i arsregnskabet:
Andre finansielle indtegter 3.040.837 0
Resultat af szerlige poster netto 3.040.837 0
2.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 414.620 298.173
Pensioner 55.000 57.500
Andre omkostninger til social sikring 5.205 5.718
474.825 361.391
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 5.318
Andre finansielle omkostninger 1.354.858 1.269.838
1.354.858 1.275.156
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2022 2021
4.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 800.426 428.912
Arets regulering af udskudt skat -206.719 920.190
Regulering af tidligere &rs skat 18.743 9.998
612.450 1.359.100
5.  Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2022 32.606 32.606
Kostpris 31. december 2022 32.606 32.606
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 -32.606 -27.172
Arets afskrivninger 0 -5.434
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -32.606 -32.606
6. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2022 48.173.982 48.149.325
Tilgang i drets lgb 250.387 1.709.612
Afgang i arets lgb 0 -1.684.955
Overforsel til aktiver bestemt for salg -2.952.060 0
Kostpris 31. december 2022 45.472.309 48.173.982
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2022 27.726.018 23.897.774
Arets regulering til dagsvardi -650.387 4.143.289
Regulering til dagsvaerdi, athaendede aktiver 0 -315.045
Overforsel til aktiver bestemt for salg -1.347.940 0
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2022 25.727.691 27.726.018
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2022 71.200.000 75.900.000

Ved opggerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrazkkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Der er gennemsnitligt anvendt et afkastkrav pd
5,5 %.
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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Investeringsejendomme (fortsat)
Den anvendte verdiansattelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.

Folsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfore et

@ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foragelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil betyde, at verdien af investeringsejendommene
reduceres med 5.500 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende 40.435

t.kr. til 34.934 tkr.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2022 6.208.498 6.208.498
Kostpris 31. december 2022 6.208.498 6.208.498
Opskrivninger 1. januar 2022 -985.227 -1.225.409
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill -770.717 240.182
Opskrivninger 31. december 2022 -1.755.944 -985.227
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2022 4.452.554 5.223.271

Hovedtallene for virksomhederne ifslge de seneste godkendte arsrapporter

Ejerandel Egenkapital Arets resultat

Boligmagleren Bjeverskov ApS, 4130 Viby
Sjeelland 100 % -2.232.564 -704.315
Boligmagleren Svendborg, 5700 Svendborg 100 % -573.105 -444.374
Everybody ApS, 4130 Viby Sjzlland 100 % 4.452.554 -770.717
1.646.885 -1.919.406

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til kredit- og realkreditinstitutter, 39.550 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger hvis regnsskabsmaessige vardi pr. 31. december 2022 udger 75.500 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pd i alt 800 tkr. til sikkerhed for bankengagement.

Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

9. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med AH Holding Aps, CVR-nr. 15013508, som er
administrationsselskab og hefter ubegranset og solidarisk med de svrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfare, at sel-
skabets haftelse udger et andet belgb.
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