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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2015 til
31. december 2015 for Vibyhus Finans ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Den valgte praksis anses
for hensigtsmessig og de udevede regnskabsmessige sken for forsvarlige.

Arsregnskabet giver derfor efter ledelsens opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver
og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold, som den omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Viby, den 14. juni 2016

I direktionen:

% Hojgaard



Den uafhzengige revisors erklering om review af arsregnskabet

Til ejeren af Vibyhus Finans ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Vibyhus Finans ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med

den relevante regnskabsmeassige begrebsramme. Dette kraever ogsé, at vi overholder etiske
krav.

Et review af et regnskab udfort efter den internationale standard vedrerende opgaver om review
af historiske regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer
handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt,
andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede
bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision
udfert efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséaret
1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viby, den 14. juni 2016
Revisionsfirmaet Westergaard
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVRnr. 3598 93 15

Iﬁedersen

Statsautoriseret revisor



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i handel med pantebreve samt
udlejning af ejendomme.

Udviklingen i regnskabsaret
Selskabets resultat udviser et overskud, som selskabets ledelse vurderer som tilfredsstillende.

Selskabets ledelse forventer et positivt resultat for det kommende ar.
Begivenheder efter regnskabsirets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har veaesentlig
indflydelse pa bedemmelsen af arsregnskabet.



Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regn-
skabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige eokonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og nar aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og geeldsforpligtelser males efterfolgende til amortiseret kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet afleegges, som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Koncernforhold
Med henvisning til arsregnskabslovens § 110 udarbejdes der ikke koncernregnskab for moder-
og datterselskabet, idet selskabets ledelse anser betingelserne herfor for opfyldt.

Resultatopgerelsen
Resultatopgerelsen er opstillet artsopdelt.

Indteegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til
regnskabsarets udleb.

Nettoomsaetningen

Nettoomsatningen omfatter indtegter fra pantebreve, renteindtegter, kursgevinster og -tab i
takt med afdrag pa pantebrev samt lejeindtegter af udlejningsejendomme i overensstemmelse
med indgéet lejeaftaler.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, bildrift, lokaler, administration
mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurs-
reguleringer, kursregulering af vardipapirer samt tilleg og godtgerelse under acontoskatte-
ordningen.

Skat af arets resultat
Skat i resultatopgerelsen omfatter 23,5% af regnskabsarets skattepligtige indkomst samt
forskyd-ningen i arets hensettelse til udskudt skat.

Under hensatte forpligtelser er der afsat udskudt skat med 22% af alle midlertidige forskelle
mellem skattemassige og regnskabsmaessige saldi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, maéles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettoreali-
sationsveerdi.

Selskabet er sambeskattet med datterselskaber. Selskabsskatten fordeles mellem de sam-
beskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at moderselskabet forestér
afregning af skatter mv. til skattemyndighederne.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved

Investeringsejendomme males ved anskaffelsen til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger. Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter
anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kabsomkostninger
og indirekte omkostninger til lenforbrug, materialer, komponenter og underleveranderer indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter forste indregning males investerngsejendomme til dagsveerdi. Verdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder indregnes til den regnskabsmassige
indre veerdi péa balancedagen, efter den indre verdis metode.



Anvendt regnskabspraksis

I resultatopgerelsen medtages moderselskabets andel af den tilknyttede/associerede
virksomheds resultat efter skat. £ndringer i den tilknyttede virksomheds egenkapital reguleres
arligt og henszttes som ”“Nettoopskrivning efter den indre veerdis metode” under
egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi. Veer-
dien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Vardipapirer

Verdipapirer optaget til handel pa et reguleret marked er indregnet under omsatningsaktiver
og maéles til dagsverdi (berskurs) pa balancedagen. Unoterede verdipapirer méles til kostpris
(anskaffelsessum).

Gealdsforpligtelser

Gezldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geldsforholdet.
Efterfolgende maéles geaeldsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og
uforrentede geeldsforpligtelser samt for variabelt forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer
til den nominelle veerdi.



Note

Resultatopgerelse for 1. januar til 31. december

Bruttofortjeneste

Andre driftsindtegter
Resultat for finansielle poster
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Finansielle poster i alt
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Udbytte

Overfort til nettoopskrivning efter indre verdis metode
Overfort resultat

Disponeret i alt

2015 2014

kr. t.kr.
1.757.446 2.352
2.107.791 6.112
3.865.237 8.464
150.890 -5.191
17.657 8
-1.524.197 -476
-1.355.650 -5.659
2.509.587 2.805
-520.779 -1.876
1.988.808 929
0 0
0 0
1.988.808 929
1.988.808 929




Note

Balance pr. 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlzegsaktiver i alt
Anlagsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Andre veerdipapirer
Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2015
kr.

46.300.000
46.300.000

284.299
284.299

46.584.299

571.635
58.547
0

630.182
4.171.006
76.109

4.877.297

_51.461.596

2014
t.kr.

39.300
39.300

133
133

39.433

340
56
16

412

4.135
1.061

5.608

45.041




Note

Balance pr. 31. december

Passiver

Selskabskapital

Reserve for opskrivning efter indre vardis metode
Overfort resultat

Forslag til udbytte for regnskabséret

Egenkapital i alt

Henseattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gald til realkreditinstitutter
Anden geld

Langfristede gzeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af de langfristede geldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2015 2014

kr. t.kr.
200.000 200
0 0
17.349.181 15.358
0 0
17.549.181 15.558
2.800.279 2.280
2.800.279 2.280
28.168.204 24.611
529.718 464
28.697.922 25.075
573.265 173
45.562 97
829.956 1.550
0 176
965.431 132
2.414.214 2.128
31.112.136 27.203
51.461.596 45.041
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Note

Noter

Oplysning om usikkerhed om going concern

2015

2014

t.kr.

Selskabets nuvarende og planlagte aktiviteter giver ikke anledning til sarlige
finansielle risici, og selskabets likviditetsberedskab er sikret i tilstreekkeligt omfang.

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat
Arets regulering af udskudt skat

Investeringsejendomme
Kostpris pr. 1. januar
Tilgang i arets lob
Afgang i érets lob

Kostpris pr. 31. december

Akkumulerede opskrivninger pr. 1. januar
Arets opskrivninger
Opskrivninger pa athaendede aktiver

Akkumulerede opskrivninger pr. 31. december

Regnskabsmeessig veerdi pr. 31. december

0 353

520.779 1.523
520.779 1.876
27.940.901 26.717
5.042.455 1.224
-150.246 0
32.833.110 27.941
11.359.099 5.247
2.107.791 6.112
0 0
13.466.890 11.359
46.300.000 39.300
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Note

Noter

2015 2014
kr. t.kr.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris pr. 1. januar 5.704.075 379
Tilgang i arets lgb 0 5.325
Afgang i arets lab 0 0
Kostpris pr. 31. december 5.704.075 5.704
Veardireguleringer pr. 1. januar -5.570.666 -379
Arets resultat 120.192 168
Arets op-/nedskrivninger 30.698 -5.360
Vardireguleringer pr. 31. december -5.419.776 -5.571
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 284.299 133
Kapitalandele i tilknyttet virksomhed specificeres saledes:
Selskabs- Ejer-
Navn Hjemsted kapital andel
Everybody ApS Roskilde 125.000 100%
Boligmagleren Bjeverskov ApS Roskilde 125.000 100%
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris pr. 1. januar 0 28
Tilgang i arets lgb 0 0
Afgang i arets lgb 0 -28
Kostpris pr. 31. december 0 0
Verdireguleringer pr. 1. januar 0 0
Arets resultat 0 0
Arets op-/nedskrivninger 0 0
Vardireguleringer pr. 31. december 0 0
Regnskabsmazessig vaerdi pr. 31. december 0 0
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Note

Noter

Egenkapital
Selskabskapital

Selskabskapital pr. 1. januar

Reserve for opskrivninger
Nettoopskrivninger pr. 1. januar
Arets opskrivning

Reserve for opskrivning efter indre vaerdis metode
Nettoopskrivninger pr. 1. januar
Arets nettoopskrivning

Overfort resultat

Overfort resultat pr. 1. januar
Overfort til opskrivningsfond
Overfort af arets resultat

Geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter
Anden gzld

Forpligtelser der forfalder inden for 1 ar
Geld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Forpligtelser der forfalder efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter
Anden geld

2015 2014

kr. t.kr.
200.000 200
200.000 200
0 4.235
0 -4.235
0 0
0 0
0 0
0 0
15.360.373 10.194
0 4.235
1.988.808 929
17.349.181 15.358
28.741.469 24.784
529.718 464
29.271.187 25.248
573.265 173
0 0
573.265 173
25.660.667 23.175
0 0
25.660.667 23.175
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Note

Noter

Eventualforpligtelser
Selskabet heefter solidarisk med tilknyttede virksomheder for betaling af skat af
sambeskatningsindkomsten.

Udover det anforte har selskabet ikke indgéet kautions-, garanti- eller andre eventual-
forpligtelser.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets prioritetsgeeld i alt t.kr. 28.741, er der tinglyst pant i
ejendommene. Herudover er der i ejendommen tinglyst ejerpantebrev pa tkr. 2.200,
der ligger til sikkerhed for selskabets bankengagement.

Den regnskabsmaessige vaerdi af ejendommene udger pr. balancedagen t.kr. 46.300.
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