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L edel sespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapport for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019 for A/S
Ejendomssel skabet for Gartnernes Forsikring GS, Dansk Jordbrug.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med &rsregnskabsi oven og sel skabets vedtaagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling samt resultatet.

Samtidig er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for udviklingen
i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold samt en beskrivelse af vaesentligerisici og
usikkerhedsfaktorer, som selskabet star over for.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Hgje Taastrup, den 11/03/2020

Direktion

Irene Andreasen
Adm. direktar

Bestyrelse

Hanne Bender Ole Snogdal
formand naestformand

Erwin Frederik Hansen Jacob Sgegaard
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalegjernei A/S EJENDOMSSEL SKABET FOR GARTNERNES FORSIKRING GS. DANSK
JORDBRUG

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/S EJENDOMSSEL SKABET FOR GARTNERNES FORSIKRING GS.
DANSK JORDBRUG for regnskabsdret 1. januar 2019 - 31. december 2019, der omfatter resultatopgerel se,
balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2019 - 31. december 2019 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgresi overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddendei
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfalsk, bevidste udeladel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.
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Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evnetil at fortssdte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmagksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke langere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. \Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Hgje Taastrup, 11/03/2020

Jacques Peronard , mnel6613

Statsautoriseret revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR: 33963556
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L edelsesberetning

Selskabet er et datterselskab af Gartnernes Forsikring GS og indgar i dette selskabs arsrapport for
koncernen.

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er investering i g endomme herunder at g e og udleje gendommen Struergade 24,
hvor modersel skabet har sit hovedkontor.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets nettoresultat er et overskud efter skat pa 141 t.kr. mod et underskud pa 197 t.kr. aret far.

Arets resultat er sammensat af et resultat pa 12 t.kr. vedrarende driften af selskabets ejendomme, samt et
overskud vedrgrende sel skabets investeringsforretning pa 419 t.kr.

Lejeindtaggterne i 2019 er 1.986 t.kr. og pa niveau med 2018. Erhvervsigjemalet Struergade 22 er efter flere
ars tomgang blevet delvist udlejet i 2019. L ejeindtaagterne vedrarende sel skabets investeringsejendom i
Frankrig meget beskedne i 2019, som falge af beslutningen om at ivaaksadte et frasalg af g endommen.
November 2019 indgik selskabet aftale om salg af egendommen med overdragel se primo 2020. | regnskabet
er gendommens vaadi fastsat til den aftale salgspris, hvilket har medfart en nedskrivning af
gjendomsvaadien med 712 t.kr. i 2019.

Aretsinvesteringsresultat er realiseret i rets 3 farste kvartaler. Ultimo september méned blev portefeljen af
finansielle investeringsaktiver realiseret og vaardien overfart via mellemregning til modersel skabet
Gartnernes Forsikring GS.

Arets resultat er tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsar ets afsutning

Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som vaesentlig pavirker arsrapportens
resultat, eller som forrykker vurderingen af sel skabets gkonomiske stilling.

Resultatdisponering

Aretsresultat pd 0,1 mio. kr. foresl&s overfart til overfert resultat.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten for 2018 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse
B-virksomheder. Prassentationen er tilpasset sel skabets aktivitet.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til foregaende &r.

Principper for indregning

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilfalde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt. Forpligtigelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at
fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold. Der eksisterer pa balancedagen.

L g eindtaggter

L ejeindtaagter omfatter dei regnskabsdret indtjente huslgjer i henhold til indgaede kontrakter samt leje fra
modersel skabet Gartnernes Forsikring GSi henhold til indgaet lejekontrakt baseret pA markedsmasssige
vilkar.

Kursgevinster og -tab m.v.
Kursgevinster og -tab m.v. omfatter arets realiserede kursgevinster og -tab ved salg af veardipapirer, samt
urealiserede vaardireguleringer af vaardipapirer ultimo regnskabsaret.

Transaktionsomkostninger er indeholdt i kabs- og salgssummer.

Ejendomme

Ejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestdr af jendommens kgbspris tillagt eventuelle
direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger opgjort i overensstemmelse med retningslinjerne i
Bekendtgerel se om finansielle rapporter for forsikringssel skaber og tvaagadende pensionskasser, bilag 7.

Markedsvaadien fastsadtes pa grundlag af gendommenes forventede ordinagre driftsafkast og et af ledelsen
vurderet afkastkrav, der fastsaates for hver enkelt ejendom pa baggrund af gaddende markedsforhold pa
bal ancedagen for den pagad dende ejendomstype samt beliggenhed jf. note 6.

Regulering af ejendommenes vaadi faresi resultatopgerel sen.

I nventar
Aktiverne vaardiansadtes til anskaffelsesvaadi med fradrag af afskrivninger. Der foretages lineage
afskrivninger, baseret pa aktivernes forventede brugstider.

Ve dipapirer
Obligationer og aktier veardiansadtes til de pa statustidspunktet senest noterede barskurser for alle handler.
Udtrukne obligationer vaardiansadtes til dagsvaadi.

Skat
Aktuel skat af arets resultat er beregnet med udgangspunkt i arets resultat fer skat, korrigeret for ikke
skattepligtige indtaggter og omkostninger.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet Gartnernes Forsikring GS. Der foretages fuld koncern-intern
fordeling af skat, siledes at selskabet skal betale for anvendelse af eventuel negativ skatteplig- tig indkomst
fra modersel skabet, ligesom selskabet modtager refusioner herfrafor modersel skabets anvendel se af
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eventuelt skattemaessigt underskud i selskabet. Aktuel skat er beregnet pa basis af acontoskatteordningen.

Udskudt skat hensadtes med 22% af tidsmaessige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
vaadier. Negative forskelle (skatteaktiver) medtagesi opgerelsen af udskudt skat, hvis det er overvejende
sandsynligt at disse kan udnyttesi fremtiden og kun med den vaadi, hvortil de forventes udnyttet.

Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som kortfristet gad dsforpligtel se pa bal ancetidspunktet.

CVR-nr. 10803985
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
Kr. Kr.
N[= 1010015 < 1 1] oo SRR 1 1.986.000 2.009.000
EKsterne omkOSININGEr  ......coeeiieereereresiesesee e 2 -1.974.000 -1.129.000
BruttoreSUltal .......occooeviiiriieee e 12.000 880.000
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 0
ANIBEYSAKLIVEr ...
Resultat af ordinaar primaer drift ......ccoooveeviiiiieieee e, 12.000 880.000
Andrefinansielle iNdtaagter ... 3 195.000 173.000
Nedskrivning af finansielle aktiver ..., 4 243.000  -1.321.000
@vrige finansielle OmMKOSININGEr .......coveeiiriiiieeeeee e -19.000 -23.000
Ordinaert resultat far skat .......cccceveeveenieeieceeee e 431.000 -291.000
SKat af AretSTESUITAL .......ccveueeereeererereieee e 5 -290.000 94.000
ATBISTESUIAL ..ot 141.000 -197.000
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL ......ceeeeeeeeieieese e 141.000 -197.000
= PSR 141.000 -197.000
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger ..................
Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...................

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............cceeueeee.

Tilgodehavende skat ...................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandelei alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2019
kr.
27.188.000

27.188.000

27.188.000

9.132.000
0
8.000

9.140.000
0

0
2.542.000
11.682.000

38.870.000
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2018
kr.
27.900.000

27.900.000

27.900.000

0
94.000
137.000

231.000
7.080.000
7.080.000
3.122.000

10.433.000

38.333.000
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfeartresultat .......ccccvevennn.
Egenkapital i alt .......c....c......

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SKrng .....ccoeeveiiieenens

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....oooccovvevvvveennne

Note 2019
Kr.

6 27.500.000
10.363.000

37.863.000

280.000
225.000

502.000

1.007.000

1.007.000

38.870.000
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2018

kr.
27.500.000
10.222.000

37.722.000

139.000
0

472.000

611.000

611.000

38.333.000
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Noter

1. Nettoomsagtning

Gartnernes Forsikring GS

Struergade 22, Gartnernes Forsikring GS
Struergade 26, lgjligheder

Vence

2. Eksterne omkostninger

Ejendomsskat m.v.

Andel i fadleadministration
Vicevaat

Grundejerkontingent

Reperation og vedligeholdelse m.m.
Revision

Advokat og g endomsmaggler
Forsikringer

Ikke fradragsberettiget moms
Diverse

Vaadiregulering investeringsejendom

3. Andrefinansielle indtaggter

Renter obligationer, danske
Udbytte aktier, danske
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2019 2018

kr. kr.
1.397.000 1.356.000
290.000 261.000
289.000 273.000
10.000 119.000
1.986.000 2.009.000
2019 2018

kr. kr.
220.000 270.000
120.000 120.000
55.000 63.000
23.000 23.000
283.000 382.000
57.000 39.000
243.000 0
46.000 45.000
123.000 154.000
92.000 33.000
712.000 0
1.974.000 1.129.000
2019 2018

Kkr. kr.
50.000 23.000
145.000 150.000
195.000 173.000
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4. Nedskrivning af finansielle aktiver

2018 2019
kr. kr.

Obligationer
Realiseret kursgevinst 45.000 0
Veaadiregulering 0 7.000
Aktier, danske
Realiseret kursgevinst 231.000 39.000
Veaadiregulering 0 -1.369.000
Aktier, udenlandske
Realiseret kursgevinst - 3.000 0
Veaadiregulering 0 32.000

273.000 -1.291.000

5. Skat af aretsresultat

2019 2018

kr. kr.

Aktuel skat 290.000 - 94.000
AEndring af udskudt skat 0 0
Regulering vedrarende tidligere ar 0 0
290.000 - 94.000

6. Registreret kapital mv.

Aktiekapitalen bestar af 25 aktier a 1.000 kr. og 25 aktier akr. 100.
Der har ikke vagret andringer i aktiekapitalen inden for de senste 5 &r.
Aktierne/anparterne er ikke opdelt i klasser. og ingen aktier har ssalige rettigheder.

kr.
Andringer i aktiekapitalen de seneste fem regnskabsar:
Aktiekapital dd.mm.&a. 27.500.000
Tilgang/afgang 0
Aktie-/anpartskapital ultimo 27.500.000
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7. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Gartnernes Forsikring GS som administrationsselskab.
Selskabet heefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013
for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for disse selskaber.

8. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........c.ccccvreririeierese e 0

Selskabet har ikke beskadtiget medarbejdere i regnskabsaret, idet administrationen varetages af Gartnernes
Forsikring GS. Der ydes ikke vederlag til bestyrelse og direktion.
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