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L edel sespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2015 for A/S
Ejendomssel skabet for Gartnernes Forsikring GS, Dansk Jordbrug.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl oven og sel skabets vedtaggter.

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling samt resultatet.

Samtidig er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for udviklingen
i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold samt en beskrivelse af vaesentligerisici og
usikkerhedsfaktorer, som selskabet star over for.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Taastrup, den 16/03/2016

Direktion

Lishet Bromann Jensen

Adm. direktar

Bestyrelse

Hanne Bender Jargen Petersen
formand naestformand

Ole Snogdal Erwin Frederik Hansen

Jacob Sgegaard Nielsen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalegjernei A/S EJENDOMSSEL SKABET FOR GARTNERNES FORSIKRING GS. DANSK
JORDBRUG

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for A/S EJENDOMSSEL SKABET FOR GARTNERNES FORSIKRING GS.
DANSK JORDBRUG for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, som er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om | edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningernei ledel sesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet.

Taastrup, 16/03/2016

Stinus Andersen

Statsautoriseret revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR: 33963556
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L edelsesberetning

Selskabet er et datterselskab af Gartnernes Forsikring GS og indgar i dette selskabs arsrapport for
koncernen.

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i g endomme herunder at g e og udleje gendommen Struergade 24,
hvor modersel skabet har sit hovedkontor.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets nettoresultat er et overskud efter skat pa 2,2 mio. kr. mod et overskud pa 1,0 mio. kr. &ret far.
Forbedringen af resultatet skyldes et fald i andre eksterne udgifter i forhold til 2014, hvor
vedligehol del sesomkostninger pa sel skabets domicilejendom ggede omkostningerne for aret.

| nvesteringsresultatet for aret er prasget af en generelt gunstig udvikling i aktiekursernei 2015.
Resultatet er tilfredsstillende.

Selskabets erhvervslegiemd i Struergade 22, 1. sal har ikke vaaet udlgjet i 2015 og forventes farst genudiejet
i 1gbet af andet halvar 2016.

Udlegjningsaktiviteten i selskabets investeringsgendom i Vence har varet vaesentlig lavere end normalt, og
resultatet af investeringsejendommen er pa- 0,1 mio. kr. mod et resultat pa 0,0 mio. kr. i 2014. For 2016
forventes udlejningsniveauet at vagre pa normalt niveau.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse
B-virksomheder. Prassentationen er tilpasset sel skabets aktivitet.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til foregaende &r.

Principper for indregning

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilfalde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt. Forpligtigelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at
fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males pdlideligt.

L g eindtasgter

L gjeindtaagter omfatter dei regnskabsdret indtjente huslgjer i henhold til indgaede kontrakter samt leje fra
modersel skabet Gartnernes Forsikring GS i henhold til indgaet |ejekontrakt baseret pA markeds-maessige
vilkar.

Kursgevinster og -tab m.v.
Kursgevinster og -tab m.v. omfatter arets realiserede kursgevinster og -tab ved salg af veardipapirer, samt
urealiserede vaardireguleringer af vaardipapirer ultimo regnskabsaret.

Transaktionsomkostninger er indeholdt i kabs- og salgssummer.

Ejendomme

Ejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af jendommens kgbspris tillagt eventuelle
direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger opgjort i overensstemmelse med retningslinjerne i
Finanstilsynets regnskabsbekendtgerel se bilag 7.

Markedsvaardien fastsates herefter pa grundlag af ejendommenes forventede ordinaae driftsafkast og et af
ledelsen vurderet afkastkrav, der fastsates for hver enkelt jendom pa baggrund af gad dende
markedsforhold pa balancedagen for den pagad dende ejendomstype samt beliggenhed jf. note 6.

Regulering af ejendommenes vaadi faresi resultatopgerel sen.

Inventar og biler
Aktiverne vaardiansadtes til anskaffelsesvaadi med fradrag af afskrivninger. Der foretages lineage
afskrivninger, baseret pa aktivernes forventede brugstider.

Ve dipapirer
Obligationer og aktier veardiansadtes til de pa statustidspunktet senest noterede barskurser for alle handler.
Udtrukne obligationer vaardiansadtes til dagsvaadi.

Skat
Aktuel skat af arets resultat er beregnet med udgangspunkt i arets resultat fer skat, korrigeret for ikke
skattepligtige indtaggter og omkostninger.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet Gartnernes Forsikring GS. Der foretages fuld koncern-intern
fordeling af skat, siledes at selskabet skal betale for anvendelse af eventuel negativ skatteplig- tig indkomst
fra modersel skabet, ligesom sel skabet modtager refusioner herfrafor modersel skabets anvendel se af
eventuelt skattemaessigt underskud i selskabet. Aktuel skat er beregnet pa basis af acontoskatteordningen.

Udskudt skat hensadtes med 22% af tidsmaessige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
vaadier. Negative forskelle (skatteaktiver) medtagesi opgerelsen af udskudt skat, hvis det er overvejende
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sandsynligt at disse kan udnyttesi fremtiden og kun med den vaadi, hvortil de forventes udnyttet.

Gadd til kreditinstitutter

Gadd til kreditinstitutter vedrerende €jendomme males pa tidspunktet for |anoptagelse til kostpris, svarende
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males
bankgadden til dagsvaardi med realiserede og urealiserede vaadireguleringer over resultatopgarel sen.

Udbytte
Fores&et udbytte indregnes som kortfristet gad dsforpligtel se pa bal ancetidspunktet.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014
Kr. Kr.
N[= 1010015 < 1 1] oo SRR 1 2.194.000 2.283.000
EKsterne omkOSININGEr  ......coeeiieereereresiesesee e 2 -892.000  -1.715.000
BruttoreSUltal .......occooeviiiriieee e 1.302.000 568.000
Resultat af ordinaar primaer drift .....cccoooeeviiiiieiee e, 1.302.000 568.000
Indtaggter af andre kapitalandele, vaardipapirer og
tilgodehavender, der er anlaggSaktiver .........cccocvveeiininnienienne 3 149.000 105.000
Nedskrivning af finansielle aktiver ..., 4 1.334.000 569.000
@vrige finansielle omKOStNINGEr ........coovvereririeeere e 0
Ordinaert resultat far skat .......ccoceeiieiiniie e 2.785.000 1.242.000
SKat af ArELSTESUIAE .....cvcveeeeeeeeiereeeeeieee ettt renas 5 -632.000 -273.000
= Ec T = V] - | T 2.153.000 969.000

Fordlag til resultatdisponering

Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ... 0
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode .............. 0
OVETAIt rESUITAE .....ocveeveieece e e 2.153.000 969.000
[ AIE e 2.153.000 969.000
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger ...
Andre anla, driftsmateriel og inventar ............ccccocvevienenenennns

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccoovveviiiiiiiee e

Andre vaadipapirer og kapitalandele ..........cccoveveiieiin e,

Finansielle anlaagsaktiver i alt .......ccocooeiiiiiiineceee

ANlaegsaktiver I alt ..o

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender 1 alt ...

Likvide beholdninger ........ccooieeiecie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccccoeviieiii i

Aktiver i alt

Note

2015

kr.
30.403.000
0

30.403.000
5.798.000
5.798.000

36.201.000
33.000
33.000

2.751.000
2.784.000

38.985.000
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2014

kr.
30.403.000
0

30.403.000
4.903.000
4.903.000

35.306.000
22.000
22.000

1.690.000
1.712.000

37.018.000
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Gaddsforpligtel ser til tilknyttede virksomheder —............ccceeee.
Skyldig SelSKassKat .......ccooveveieiiceeeee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooevvevviceniecece,

Gaddsforpligtelser i alt ....oooveieeiiccce

Passiver i alt

Note

2015

Kr.
27.500.000
10.202.000

37.702.000

0
632.000

651.000

1.283.000

1.283.000

38.985.000
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2014

kr.
27.500.000
8.049.000

35.549.000

553.000
273.000

643.000

1.469.000

1.469.000

37.018.000
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Noter

1. Nettoomsagtning

2015 2014

kr. kr.

Gartnernes Forsikring GS 1.590.000 1.590.000
Struergade 22 285.000 285.000
Struergade 26, lgjligheder 266.000 256.000
Vence 53.000 152.000

2.194.000 2.283.000

2. Eksterne omkostninger

2015 2014

kr. kr.

Ejendomsskat m.v. 256.000 254.000
Andel fadlesomkostninger 120.000 120.000
Vicevaat 63.000 65.000
Grundgjerforening 23.000 23.000
Reperation og vedligeholdelse m.m. 231.000 897.000
Revision 42.000 52.000
Forsirkinger 47.000 43.000
Ikke fradragsberettiget moms 86.000 252.000
Diverse 24.000 9.000

892.000 1.715.000

M edar bejderforhold:

Selskabet har ikke beskadftiget medarbejdere i regnskabsaret, idet
administrationen varetages af Gartnernes Forsikring GS. Der ydes
ikke vederlag til bestyrelse og direktion.

3. Indtaegter af andre kapitalandele, vaardipapirer og tilgodehavender, der er
anlasgsaktiver

2015 2014

kr. kr.

Renter bank 0 0
Renter, obligationer danske 16.000 47.000
Udbytte, aktier danske 133.000 58.000
149.000 105.000
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4. Nedskrivning af finansielle aktiver

Obligationer, danske
Realiseret kursgevinst
Vaadiregulering
Udtraskningsgevinster og -tab
Aktier, danske

Realiserede kursgevinster
Veaadiregulering
Investeringse endom
Vaadiregulering

5. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedragrende tidligere ar
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2015 2014

kr. kr.

0 5.000

6.000 - 7.000

- 14.000 - 12.000
340.000 37.000
1.002.000 596.000
0 - 50.000
1.334.000 569.000
2015 2014

Kkr. kr.
632.000 273.000
0 0

0 0
632.000 273.000
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6. Materielle anlasgsaktiver i alt
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Grundeog AndreAnlayg
bygninger mv.
kr. Kr.
Kostpris primo 34.757.000 512.000
Tilgang 0 0
Afgang 0 0
Kostprisultimo 34.757.000 512.000
Opskrivninger primo 0 0
Arets opskrivning 0 0
Opskrivninger ultimo 0 0
Af- 0g nedskrivning primo - 4.354.000 - 512 000
Arets afskrivning 0 0
Tilbagefersel ved afgang 0 0
Af- og nedskrivning ultimo - 4.354.000 - 512.000
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 30.403.000 0
Ved fastsadtel se af gendommenes markedsvaadi er anvendt en afkast-
procent pa 4¥42%6 (uaandret) pa selskabets gjendom i Frankrig og 6% (uaandret)
pa selskabets gjendom i Danmark. En andring i afkastkravet pa +/-0,25%
pavirker iendommenes vaardi medi alt 1,3 mio. kr.
7. Egenkapital i alt
2014 2014
kr. kr.
Aktiekapital 27.500.000  27.500.000
Overfert resultat, primo 8.049.000 7.080.000
Overfert til resultatdisponering - 8.049.000 - 7.080.000
Overfart fraresultatdisponering 10.179.000 8.049.000
Egenkapital i alt 37.679.000  35.549.000

Aktiekapitalen bestar af 25 stk. at.kr. 1.000 og 25 stk. at.kr. 100.
Der har ikke varet aandringer i aktiekapitalen inden for de seneste 5 &r.

Aktiekapitalen er ikke opdelt i klasser, og ingen aktier har saalige rettigheder.
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8. Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

2015 2014

kr. kr.

Revision 62.000 52.000
Huslgedeposita 532.000 532.000
Diverse kreditorer 53.000 59.000

647.000 643.000

9. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Gartnernes Forsikring G/S som
administrationssel skab. Selskabet had'ter derfor i henhold til sel skabsskattel ovens regler herom
fraog med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og
med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties
og udbytter for disse selskaber.
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