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PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 for HF
Ejendomme ApS,

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter min opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31, december 2015.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af drsregnskabet for 2015 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler,

Arsrapporten indstilies til generalforsamlingens godkendelse.

Odder, den 4. april 2016

Direktion

rkildLundsby Sailing
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PARTNER REVISION

Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejerne i HF Ejendomme ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for HF Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31, december 2015
p4 grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Herning, den 4. april 2016
Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktiesel
CVR-nr. | 7716
% yZa '
4

Peter Vinderslev
StﬂtSﬁUtOl’iSEl’Ct revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet HF Ejendomme ApS
c¢/o Hydraulico A/S
Radhusgade 87
8300 Odder
Telefon: 87802000
Telefax: 87800304
CVR-nr.: 10 7927 38
Hjemsted: Odder
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Torkild Lundsby Salling
Revisor : Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er udlejning og administration af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.566 t.kr. mod 1.540 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
423 tkr. mod -1.084 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udlab

Efter regnskabsrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HF Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-
virksomheder. '

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af ®ndrede
regnskabsmessige sken af belob, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan méales palideligt.

Ved forste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter og eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabséret.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel-
sen med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastszttes p4 anskaffelsestidspunktet og revurderes &rligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmassige veerdi, opherer afskrivningen.

Ved ®ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmassigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 30 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtzgter eller andre driftsomkostninger.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik p at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af &rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
Kkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og ~forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne heefter HF Ejendomme ApS solidarisk og ubegrenset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfare en veesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgzld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 13-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligyvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgsrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste - 1.566.012 1.540.396
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver -636.000 -636.000
Resultat af primeer drift 930.012 904.396
Andre finansielle indtzgter 39.714 29.792

1  Andre finansielle omkostninger -405.904 -334.366
Resultat for skat 563.822 599.822
2 Skat af &rets resultat -140.346 -1.684.268
Arets resultat 423.476 -1.084.446

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfort resultat 423.476 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -1.084.446
Disponeret i alt 423.476 -1.084.446
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Aktiver

Jote 2015 2014
Anlzegsaktiver
Grunde og bygninger 14.628.008 15.264.008
Investeringsejendomme 0 0
Materielle anlegsaktiver i alt 14.628.008 15.264.008
Anlzegsaktiver i alt 14.628.008 15.264.008
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.693.980 1.661.097
Andre tilgodehavender 0 5.625
Tilgodehavender i alt 1.693.980 1.666.722
Likvide beholdninger 454,252 133.710
Omszetningsaktiver i alt 2.148.232 1.800.432
Aktiver i alt 16.776.240 17.064.440

HF Ejendomme ApS - Arsrapport for 2015 10
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Balance 31. december

Passiver

Note 2015 2014
Egenkapital

4 Virksomhedskapital 500.000 500.000

5 Overfort resultat 4.367.664 3.944.188
Egenkapital i alt 4.867.664 4.444.188

Hensatte forpligtelser

Hensttelser til udskudt skat 2.856.100 2.970.400
Hensatte forpligtelser i alt 2.856.100 2.970.400
Gzldsforpligtelser

6 Geld til realkreditinstitutter 4.437.630 4.842.149

7 Geld til kreditinstitutter i vrigt 2.555.247 2.722.103
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.992.877 7.564.252
Kortfristet del af langfristet geeld 682.856 632.502
Geeld til tilknyttede virksomheder 129.836 0
Selskabsskat 254.646 241.668
Anden geld 992.261 1.211.430
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.059.599 2.085.600
Geldsforpligtelser i alt 9.052.476 9.649.852
Passiver i alt 16.776.240 17.064.440

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
10 Nertstiende parter

HF Ejendomme ApS - Arsrapport for 2015 ' 11



PARTNER REVISION

Noter

2015 2014
1.  Andre finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger 405.904 334.366
405.904 334.366
2.  Skat af drets resultat
Skat af drets resultat 254.646 241.668
Avrets regulering af udskudt skat -114.300 -85.200
Regulering af udskudt skat fra kurs 50 til 100 0 1.527.800
140.346 1.684.268
3.  Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2015 10.880.455
Kostpris 31. december 2015 10.880.455
Opskrivninger 1. januar 2015 5.019.553
Opskrivninger 31. december 2015 5.019.553
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 636.000
Arets afskrivninger 636.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 1.272.000
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2015 14.628.008
4, Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2015 500.000 500.000
500.000 500.000

Anpartskapitalen bestér af aktier 4 1.000 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.
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Noter

31/12 2015 31/12 2014

5. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2015 3.944.188 5.028.634
Arets overfarte overskud eller underskud 423.476 -1.084.446
4,367.664 3.944.188

6. G=ld til realkreditinstitutter

Nordea Kredit A/S 4.957.630 5.322.149
4.957.630 5.322.149
Heraf forfalder inden for 1 &r -520.000 -480.000
4.437.630 4.842.149
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Noter

PARTNER REVISION

7.  Geeld til kreditinstitutter i gvrigt ’

Pantebrev Ejendomsinvest Herning ApS
Pantebrev Ole Schmidt Holding A/S
Pantebrev JPIT Holding ApS

Pantebrev Langkjar Investment A/S

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geld, der forfaldet; efter 5 ar

8.  Pantssetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2015 31/122014
1.662.311 1.758.023
575.072 608.181
435.793 460.887
44927 47514
2.718.103 2.874.605
-162.856 -152.502
2.555.247 2.722.103
1.834.956 2.025.918

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 4.958 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2015 udger 14.628 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 3.025 tkr. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstéende

grunde og bygninger.

9. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgr i den nationale sambeskatning med TS Holding ApS som administrationsselskab
og hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for den samlede sel-

skabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat p renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfere, at sel-

skabets heeftelse udger et andet belab.
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Noter

10. Nertstiende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

Ejendomsinvest Herning ApS, Bredgade 2C, 2. sal, 7400 Herning
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