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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 2

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2019 -
30. september 2020 for A.C. Finans ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. oktober 2019 — 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Vi skal erklare, at selskabet stadig opfylder betingelserne om fravalg af revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hersholm, den 3. december 2020

Direktion

Henrik Oehlenschlaeger Arne Wulff Nielsen Christine Marianne Wulff Ullstad
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 3

Revisor erklzering om opstilling af arsregnskab
Til ledelsen i A.C. Finans ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for A.C. Finans ApS for regnskabséret 1. oktober 2019 - 30. septem-
ber 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkon-
klusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hellerup, den 3. december 2020
BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR-nr. 18 96 79 01

ppe 1nd1
autoriseret revisor
mne41343
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SELSKABSOPLYSNINGER
Selskab: A.C. Finans ApS

c/o Mortenstrupgaard

Mortenstrupvej 75

2970 Hersholm

CVR-nr. 10 77 68 05
Hjemstedskommune: Horsholm
Direktion: Henrik Oehlenschlaeger

Arne Wulff Nielsen
Christine Marianne Wulff Ullstad
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Side 5

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har 1 arets lob bestéet i udlejning, samt varetagelse af selskabets formue.

Udvikling i regnskabsaret
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev dérligere end forventet og anses som utilfredsstil-

lende, hvilket iser skyldes tab p& vaerdipapirer.
Selskabet forventer et positivt resultat for det kommende regnskabsar.
Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtradt betydningsfulde haendelser efter regnskabsérets

udleb, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle situation.
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Side 6

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte regler fra
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og
nedskrivninger i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og for-
pligtelsen kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN

BRUTTOFORTJENESTE
Bruttofortjenesten indeholder arets lejeindtaegter, andre driftsindteegter fratrukket driftsomkostnin-
ger og andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter omfatter opkreevet og periodiseret leje ved udlejning.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrerende drift ved udlejning, herunder vedlige-
holdelse mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter alle omkostninger til administration af selskabet.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omkostninger omfatter gager og lenninger samt hermed forbundne omkost-
ninger til sociale ydelser mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og -omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer og terminsforretninger mv., geld og
fremmed valuta samt amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessige underskud,
indregnes med den veardi, hvortil de forventes at blive anvendt.

Penneo dokumentnagle: YDAV0-0AIOT-GJD6U-56UCC-7GE6E-ETUWV



BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 7

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Udskudt skat méales efter geeldsmetoden af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og
skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpriser med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. I afskrivningsgrundlaget modregnes en even-
tuel scrapverdi.

Afskrivningsperioden er fastsat ud fra den vurderede okonomiske brugstid, der udgor:

Bygninger ........ccccceevveeieeeieecreennnne, 100 ar
Kunstgenstande ..........cccceeueennnee 10 ar
Andre driftsmidler og inventar ...... 3-5ar
Indretning af lejede lokaler ........... 5 ar

Finansielle anlaegsaktiver

Ovrige finansielle anlzegsaktiver

Ovrige finansielle anlegsaktiver som ikke indgar i en handelsbeholdning méles til amortiseret kost-
pris.

Varebeholdninger
Varebeholdninger bestar ejendomme der er solgt med overtagelse efter regnskabsérets udleb.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til palydende vaerdi med fradrag af
nedskrivning til imedegielse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel
vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte udgifter vedrorende efterfol-
gende regnskabsar.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter udskudt skat.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under passiver omfatter indgédede indtaegter vedrerende efter-
folgende regnskabsér.

Geld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter indregnes til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfalgende opgares
geeld til realkreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og ldneomkostninger fordeles herved
over lanets lobetid ved brug af den beregnede effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser i evrigt

Ovrige geeldsforpligtelser indregnes til kostpris pé tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet. Efter-
folgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geeldsforpligtelser samt
for variabelt forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle verdi.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Side 8

RESULTATOPGORELSE 1. oktober 2019 - 30. september 2020

2019/2020 2018/2019

Note kr. kr.

BRUTTOTAB ..ot -441.275 1.712.386
PersonaleomKkostninger ...........ccveeverveeveeneereenneennenn 1 305.815 498.694
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER ....................... -747.090 1.213.692
ALSKIIVIINZET ..ot 2 369.201 498.681
Veardiregulering af ejendomme ..........c..ccoeevveriennnne, 259.630 91.225.657
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER .............. -856.661 91.940.668
Finansielle indta@gter .........ccocvevvenienieeiiereereeee e, 1.229.286 25.058
Finansielle omKoStninger ...........ccccceeevveeevveecineeesneeenns 5.172.703 789.132
RESULTAT FOR SKAT ...cveiieierieeeeeieeeeeeene -4.800.078 91.176.594
Skat af arets resultat, indta®gt ..........cceeeveevrieicieennnn, 3 -165.660 19.682.735
ARETS RESULTAT ....ooovoviriiieeeeeceriene -4.634.418 71.493.859
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat .........ccveevvieiiiiieciiece e, -4.634.418 71.493.859

-4.634.418 71.493.859
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Slde 9
BALANCE pr. 30. september 2020
30/9 2020 30/9 2019

AKTIVER Note kr. kr.
DriftsmidIer .......cocveeiereiiieiieieieeeeee e 4 1.378.448 1.338.015
Indretning af lejede lokaler ..........ccoveevvieeiieiiiieninennne, 5 72.556 32.275
MATERIELLE ANLEAGSAKTIVERTALT .............. 1.451.004 1.370.290
DIEPOSIA .evvevvieiieiieciie ettt et 118.227 118.227
Andre verdipapirer og kapitalandele .......................... 0 10.000.000
FINANSIELLE ANLEGSAKTIVER ......ccccevvvenennenn, 118.227 10.118.227
ANLAEGSAKTIVER T ALT ..oooviiiiieeeeeeeee 1.569.231 11.488.517
VAREBEHOLDNINGER .......cccooiiiiininiiiiniiien 0 83.000.000
Tilgodehavende 1€j€ ........cceeveevieiieeiieiiecieeieeeeeies 0 161
Tilgodehavende selskabsskat ............cccceevveiiiviennneenne. 49.000 0
Udskudt skatteaktiv ........ccoceeoieiirnieeiieeeeeeeeeeee 220.000 0
Andre tilgodehavender .............ccceeevvieeiieeniieccieennn, 12.160.475 1.966.202
PeriodeafgransningSposter ...........ccveevevvereerereeneennenn, 23.840 100.746
TILGODEHAVENDER T ALT.....cccooiiiiiiiiieieieeens 12.453.315 2.067.109
Va&IdIPAPITET ..vvievvieeiiieciie et 17.803.006 0
Andre vardipapirer og kapitalandele .............c............ 10.000.000 0
VZAERDIPAPIRER T ALT ..oooiiiiieeeeeeeeeee 27.803.006 0
LIKVIDE BEHOLDNINGER .......c.cccovviiiininieiinens 36.045.667 2.428.141
OMSATNINGSAKTIVER T ALT ..coooveeeieeiee 76.301.988 87.495.250
AKTIVERTALT ..., 77.871.219 98.983.767
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Slde 10
BALANCE pr. 30. september 2020
30/9 2020 30/9 2019

PASSIVER Note kr. kr.
Anpartskapital .........ccccooviiiieiiiiee e 200.000 200.000
Overfort reSultat .........ccveevvieieiieeciiece e, 68.445.367 73.079.785
EGENKAPITALTALT ...ooiiieeeeeeee e 6 68.645.367 73.279.785
Henszaettelse til udvendig vedligeholdelse § 18 B ........ 0 1.593.645
HENSATTE FORPLIGTELSER T ALT ..................... 0 1.593.645
Deposita og forudbetalt Ieje .........coeevvveevriiinieeeieenne, 121.210 120.535
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER T ALT .. 121.210 120.535
Kortfristet del af langfristet gaeld ...........cccccvvevveeneennen. 0 2.294.325
Bankga@ld .......ccoeeiieiiiiiiiieeee e 0 5.565
Selskabsskat .......ccceevvviieiiiiiiccieece e 0 19.889.162
Deposita og forudbetalt Ieje .........coeevvveevniiinieeeieenee, 0 307.831
Anden gaeld ......coooviviieie e 9.104.417 1.469.888
PeriodeafgransningSposter ...........cceeevereerverereeneennenn, 225 23.031
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER T ALT .. 9.104.642 23.989.802
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT ...ccooveviieiieeeee. 9.225.852 24.110.337
PASSIVERTALT ..., 77.871.219 98.983.767

Eventualposter M.V. .......cccoveeviiniieiieiece e, 7
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Slde 11
NOTER
2019/2020 2018/2019

Note 1 - Personaleomkostninger kr. kr.
Lon, gager 0 hONOTAr ..........coeiiiiiiiiiee et 286.925 479.255
PENSIONET ..c.vviiiiiiiciiee e et et e 16.183 15.855
Andre omkostninger til social SIKIiNg .........ccceevvveveieecriecieereeeieeenenn, 2.707 3.584

305.815 498.694
Gennemsnitligt antal medarbejdere ..........occveeviieeiciiiiiiiecieicie e, 1 1
Note 2 - Afskrivninger
DriftsSmIdIEr .....oeeevieiieeiiecie et 350.442 304.358
Indretning af lejede lokaler ..........cccoeviiveiieciieciiiiiececeee e, 18.759 10.887
EJendomme .........ccocooiiiiiiiiiiccce e e 0 183.436

369.201 498.681
Note 3 - Selskabsskat
Skat af arets esultat .......ccveieiiiiiiiiieecee e 54.340 19.683.334
Regulering skat tidligere Ar .........ccceeeeveeerieeiiriireeee e 0 -599
Regulering udskudt skat ..........ccoocieriierienieeiieiereeeeeee e -220.000 0

-165.660 19.682.735
30/9 2020 30/9 2019

Note 4 - Driftsmidler kr. kr.
KOSEPIIS, PIIMO .evieeiieiiiiiiieeeieeieecteete et eesreeseaeeereereesbeesreeseaeense e 5.323.787 4.625.447
Tilgang til KOSEPIIS ...ccvviieiieeiiieeiie ettt ettt 390.875 998.820
ATZang til KOSIPIIS ..oovviiiiiieiiieeciie ettt seveeens 0 300.480
KOStPIis, UILIMO ..o.vviiiiieiiic et 5.714.662 5.323.787
AKKk. afSKrivninger, Primo ........ccccceeevveieniveeiiee e ecree e ceie e eeve e 3.985.772 3.891.750
Afskrivninger vedr. arets afgang ...........cccceeeeeiviieiiie e 0 210.336
Arets afSKIIVIINGET .......ovivivieieeeeeeeeeeeeeeeeeee e 350.442 304.358
Akk.afskrivninger, UltimO ..........cccooeviieiierienierie e 4.336.214 3.985.772
REGNSKABSMZASSIG VARDI ULTIMO ....cccocveviiieieieeieeneen 1.378.448 1.338.015

Penneo dokumentnagle: YDAVO-0AIOT-GJD6U-56UCC-7GE6E-ETUWV



BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Side 12

NOTER - fortsat
30/9 2020 30/9 2019

Note 5 - Indretning af lejede lokaler kr. kr.
KOSEPIIS, PIIMO ..viiviieiiie ettt ettt sire e e v e earaesaveee e 54.435 54.435
Tilgang til KOSEPIIS ..vccvviieiieeiiieeiie ettt e 59.040 0
Afgang til KOSIPIIS ..veeveeiieiieiiiiiieieecie ettt e 0 0
KOStPIiS, UILIMO ..oocevieiiieiieciiieieciece et e 113.475 54.435
AKK. afSKrivninger, Primo ........ccccceeevueieniveeiiee e ecree e e eive e 22.160 11.273
Arets afSKIIVIINEGET ..o 18.759 10.887
Akk.afskrivninger, Ultimo .........c.ccccoveeieiieiiiieiiie e 40.919 22.160
REGNSKABSMZASSIG VAERDI ULTIMO ....ccoocveiiiieieieeieeeen 72.556 32.275

Note 6 - Egenkapital
Anpartskapital primo/ultimo ...........cceeeevveiiiieeiiieeieeeeeee e, 200.000 200.000

Overfort resultat:

SaldO PIIMO ..vieeviiiiiiiie et et seee 73.079.785 1.585.926

Overfort af drets resultat ..........cccccevivviiiiiinieiininccece e, -4.634.418 71.493.859
68.445.367 73.079.785

EGENKAPITAL TALT ....oooiiiiieee et 68.645.367 73.279.785

Note 7 - Eventualposter m.v.

Der er indgaet lejekontrakter hvor lejemalene tidligst kan opsiges med 3 méaneders varsel.

Lejen 1 opsigelsesperioden udger pr. 30. september 2020 t.kr. 89.
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