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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Stallex Ejendoms ApS
Ndr Landevej 4

6270 Tender

CVR-nr.: 10767989
Hjemsted: Tender
Regnskabsar: 01.09.2020 - 31.08.2021

Direktion
Peter Jefsen Andersen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Egtved Allé 4

6000 Kolding
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.09.2020 - 31.08,2021 for
Stallex Ejendoms ApS.

Arsrapporten afleagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.08.2021 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.09.2020 -

31.08.2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegprelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Tender, den 15,12.2021

Direktion

/ efsen Andersen
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Stallex Ejendoms ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Stallex Ejendoms ApS for regnskabsaret 01.09.2020 -
31.08.2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.08.2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.09.2020 - 31.08.2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifslge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette,

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesheretningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation,

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet | overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 15.12,2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionsparinerselskab
CVYR-nr. 33963556

Ole Sondergaard Larsen
Statsautoriseret reviser

MNE-nr. mne11676
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendomme,
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Resultatopgerelse for 2020/21

2020/21 2019720
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 730.825 797.580
Af- og nedskrivninger {252.991) (252.991)
Driftsresultat 477,834 544.589
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 55.285 48.649
Andre finansielle omkostninger {25.286) (24.802}
Resultat far skat 507.833 568.336
Skat af drets resultat 1 (111.723) (124.063)
Arets resultat 396.110 444.273
Forslag til resultatdisponering
Ordineert udbytte for regnskabsaret 3.500.000 0
Overfart resultat (3.103.890} 444,273
Resultatdisponering 396.110 444.273
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Balance pr. 31.08.2021

Aktiver
2020/21 2019720
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 4,717,945 4,970.936
Materielle aktiver 4.717.945 4,970.936
Anlagsaktiver 4.717.945 4.970.936
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.574,229 3.157.069
Andre tilgodehavender 20.889 17.140
Tilgodehavender 3.595.118 3.174.209
Omsatningsaktiver 3.595.118 3.174.209
8.313.063 8.145.145

Aktiver
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Passiver
2020/21 2019/20
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 200,000 200.000
Overfart overskud eller underskud 288,190 3.392.080
Forslag til udbytte for regnskabsaret 3.500.000 0
Egenkapital 3.988.190 3.592.080
Udskudt skat 477,203 517.131
Hensatte forpligtelser 477.203 517.131
Gaeld til realkreditinstitutter 2.587.643 2.925.736
Langfristede gaeldsforpligtelser 2 2.587.643 2.925.736
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 2 338.294 339.374
Bankgazld 70.884 130.397
Skyldige sambeskathingsbidrag 269.211 240.579
Anden gaeld 581.638 399.848
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.260,027 1.110.198
Geaeldsforpligtelser 3.847.670 4.035.934
Passiver 8.313.063 8.145.145
Eventualforpligtelser 3

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse for 2020/21

Overfort Forslag til

Virksomheds- overskud eller udbytte for
kapital underskud regnskabsaret lalt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 200.000 3.392.080 0 3.592.080
Arets resultat 0 (3.103.890) 3.500.000 396.110
Egenkapital ultimo 200.000 288.190 3.500.000 3.988.190




Stallex Ejendoms ApS | Noter

Noter

1 Skat af arets resultat

2020/21 2019/20
kr. kr.
Aktuel skat 151.651 117.560
Andring af udskudt skat (39.928) 7.475
Regulering vedrerende tidligere ar 0 (972)
111.723 124.063

2 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald inden Forfald

for 12 for12 efter 12 Restgaeld
maneder maneder maéaneder efter 5 ar
2020/21 2019/20 2020/21 2020/21
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 338.294 339.374 2.587.643 1.244.299
338.294 339.374 2.587.643 1.244.299

3 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Stallex Invest ApS som administrationsselskab. Selskabet hasfter
derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber

og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de

sambeskattede selskaber, De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen
fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgzelden er sikret ved pant i ejendom. Regnskabsmaessig veerdi af pantsat ejendom udger 4,718

t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskahsklasse
Arsrapporten er afiagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestermmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar,

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
skonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan mates palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris, Maling efter ferste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt reghskabspost nedenfor,

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflzegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgarelsen indreghes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret,

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsaetning omfatter arets fakturerede lejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primasre aktiviteter,
herunder omkostninger til administration, lokaler samt tab p3 tilgodehavender.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger epgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskrivningstest og af
gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver,

Andre finansielle indtagter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaagter mv. af tilgodehavender hos titknyttede virksomheder.,
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Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til
tilknyttede virksomheder.,

Skat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle skat og eendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen med den
del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets gvrige danske dattervirksomheder. Den
aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhald til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedregrende skattemaessige underskud)

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger, produktiohsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid, Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 ar
Der afskrives ikke pd grunde.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaerdi,

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéies til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Udbytte

Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pd generalforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinzere udbytter
vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pd egenkapitalen ved udlodning og vises som en szarskilt post i
ledelsens forslag til resultatdisponering.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmzessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemazessige veerdi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede, skattemaessige underskud,
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indregnes i balancen med den vazrdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

14
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Gaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter | form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for [Anoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
veerdi, der skal tiloagebetales, indregnes i resultatopgarelsen over ldne-perioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode,

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi,

Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort
som beragnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaessige
underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i
sambeskatningen,



