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Bruuns Ejendomsservice ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015
for Bruuns Ejendomsservice ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Gentofte, den 11. april 2016

Direktion

Peter Bruun Jensen
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Bruuns Ejendomsservice ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne af Bruuns Ejendomsservice ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Bruuns Ejendomsservice ApS for perioden 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlsegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede preesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Viby J, den 11. april 2016
Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Uffe S. Veigert
Registreret revisor
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Bruuns Ejendomsservice ApS

Selskabet

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Bruuns Ejendomsservice ApS
Gentoftegade 50, 1. tv.
2820 Gentofte

Telefon: 39 3060 88

E-mail: cb@danskforvaltning.dk
CVR-nr.: 10723396

Stiftet: 1. marts 1987
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Danske Bank, Finanscenter Jylland @st
Aboulevarden 69
8000 Aarhus C

Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 - 6
8260 VibyJ
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Bruuns Ejendomsservice ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af, at drive virksomhed ved
ejendomsadministration, ejendomsservice samt investering i fast ejendom. .

Useadvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2015.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for vaerende tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Side 6



Bruuns Ejendomsservice ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Bruuns Ejendomsservice ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skan
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGYRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaeetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning

Nettoomseetningen ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering
og risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms
og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Bruuns Ejendomsservice ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdianseettelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pdlignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten “"Veerdiregulering af
investeringsejendomme".

Der foretages linesere afskrivninger ud fra forventet levetid pa ejendommene..
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrivee
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Bruuns Ejendomsservice ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Aktiver med en kostpris p& under kr. 12.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortieneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgare,
om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi. Denne
nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangveerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer
for veerdifald.

Genindvindingsveerdien for aktivet opggres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien.
Er det ikke muligt at fastsaette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastseettes en palidelig
genindvindingsveerdi.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre veerdipapirer
Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes til dagsveerdi. Kostprisen er anvendt som malegrundlag.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat [ *
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Bruuns Ejendomsservice ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Andringer i dagsveerdien indregnes i  resultatopggrelsen  under  “veerdiregulering  af
investeringsejendomme".

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en saerskilt post under geeldsforpligtelser.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de efterfglgende
ar.
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Bruuns Ejendomsservice ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

BRUTTOFORTIENESTE .....oooiiiiiiiieiieee e

PersonaleomKOSNINGE ... .....uiiiii i
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANIBEYSAKLIVET ..eeiie i
Andre driftSOMKOSININGET......ccccciiiiiiiiiiee e

DRIFTSRESULTAT ...ttt

Veerdiregulering €J€NAOM .........coiiiiiiieiieee e e
Andre finansielle INAtaBGLEr.........oovvvviiiieee e
Andre finansielle omKOStNINGEr ...........cooiiiiiiii e

RESULTAT FOR SKAT ..ottt ettt

SKat Af BretS FESUIAL. ... .eeee et e e e e e e e eeeees

ARET S RESUL T AT ettt ettt ettt ettt eee ettt eee et eeeeeeaen

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Arets nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode..........................
Arets henleeggelse til BVIge reSEIVET.........ccoveveeeeeeeeeeee e
OVErfart reSUIAL............eeeee e

DISPONERET T ALT ..ottt
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2015 2014
2.447.006 2.705.910
(1.355.341)  (1.439.587)

(38.231) (245.428)
(240.989) (374.556)
812.445 646.339
2.872.902 360.000

0 2
(353.506) (573.551)
3.331.841 432.790
(665.076) (44.053)
2.666.765 388.737
0 360.000
0 (70.500)
2.666.765 99.237
2.666.765 388.737




Bruuns Ejendomsservice ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER
2015 2014
Grunde 0g DYGNINGET .....cooiiii e 14.613.334 12.252.531
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar ............ccccccoiiiiiii 152.925 30.001
Materielle anlaagSaktiVer ... 14.766.259 12.282.532
Andre veerdipapirer og kapitalandele ... 0 2.250.000
Finansielle anlaegSaktiVer ... 0 2.250.000
ANLAEGSAKTIVER ..ottt 14.766.259 14.532.532
Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser ...........cccoeevvvvvveeeeeviecnnnee, 247.813 359.435
Andre tilgodenavender ... 83.327 85.571
PeriodeafgraenSnNiNgSPOSIE .......ccvieciviiiiiiee e 22.105 29.827
TIgOAENAVENTET ... 353.245 474.833
Likvide beholdninger ... 151 2.354
OMS/ZETNINGSAKTIVER ..c.oeiiiiiiiieeie ettt 353.396 477.187
AKTIVER ..ottt ettt nene 15.119.655 15.009.719
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Bruuns Ejendomsservice ApS

N

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
PASSIVER

Virksomhedskapital ............ooooiiiiiii e
Reserve for OpsSKrivNINGEr ........oooo i
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode ...............
OVE @It FESUIAL. ...t

EGENKAPITAL ...ttt

Hensaettelse til udskudt SKat ............cuvveeiiiiiiiiiiie e,

HENSATTE FORPLIGTELSER.......c.oviiiiiiiiiiee e

PriOMtetSGaRld ... ..o
KreditiNSHEULET . ......eeee e
=T o0 7 | - PRSP

Langfristede gaeldsforpligtelSer ..o

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser...........ccccccceiiinnne
KFedItINSTIEULIET ......eeeeiie e
Modtagne forudbetalinger fra Kunder ............cccovvveveeeiiiicciiiecee e
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........cccceeviiieiiiiiieicnniieeens
ANAEN GBI ...
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..........cccoeveeeiiiiiciiiiieee e,

Kortfristede geeldsforpligtelSer.......coooveiiiiciiiiii e

G/ELDSFORPLIGTELSER......cciiiiiiiieiiee e

PASSIVER ..o e

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2015 2014
210.000 210.000
679.500 679.500

0 633.567
3.610.147 309.815
4.499.647 1.832.882

879.856 214.780
879.856 214.780
7.518.663 10.548.285
410.823 872.625
136.124 143.218
8.065.610 11.564.128
260.000 240.000
219.253 406.472
67.246 56.506
382.473 56.679
601.637 601.422
143.933 36.850
1.674.542 1.397.929
9.740.152 12.962.057
15.119.655 15.009.719




Bruuns Ejendomsservice ApS

NOTER
2015 2014
1 Personaleomkostninger
I, 10 011 o 1= PRSP 1.301.067 1.327.489
PENSIONET ..ttt e e 25.442 76.717
Andre omkostninger til social SIKING ........ccoovviiiiiiiieeieee e, 28.832 35.381
1.355.341 1.439.587
2  Skat af arets resultat
Regulering af udskudt SKat...........oooiuviiiiiiiiiie e 665.076 44.053
665.076 44.053
Forslag til
resultatdis-
Primo ponering Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital .........ccccccvveiiiiiciiiii e, 210.000 0 210.000
Reserve for opskrivninger .........ccccoecvveeveeeeevcciiieeen, 679.500 0 679.500
Reserve for nettoopskrivning efter den indre
VaRrdiS MEtOde......ccoiiiiiiiiiiiiee e 633.567 (633.567) 0
Overfart resultat..............oeeeiiiiiiii e 309.815 3.300.332 3.610.147
1.832.882 2.666.765 4.499.647

Der har ikke veeret bevaegelser pa virksomhedskapitalen de seneste 5 ar.

4  Eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med Danske Bank er der tinglyst ejerpantebrev i selskabets

ejendomme pé 8.867.000 kr.

Herudover er der ikke stillet sikkerhed.
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