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L edel sespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
2016 - 31. december 2016 for Bredebro Invest ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2016 - 31. december 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 31/05/2017

Direktion

Niels Troen

Bestyrelse

Niels Troen Paul Edward Embleton

Ari Danielsson
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalejerne i Bredebro Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Bredebro Invest ApS for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016, der
om-fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
ars-regnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2016 -
31.12.2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejl information, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsadte
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet
pagrundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaessentlig fejl
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fgjl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferesi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejl information, ndr sadan findes. Fejl information kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i enrevision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejl information i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
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ikke at opdage vassentlig fejl information forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejl
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte ssmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste
udeladel ser, vildledning eller tilsidessdtel se af intern kontrol.

« Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledel sens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lasse ledel sesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledel sesheretningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejl information.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fgjl information i ledel sesberetningen.

Kgbenhavn, 31/05/2017

Thomas Hjortkjaa Petersen

statsautoriseret revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR: 33963556
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L edelsesberetning

Aktivitet
Selskabets formal er at eje ggendommene Bomvej 14 og Aaspe 18, Bredebro.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat efter skat udviser et overskud pé kr. 1.501.620.

Egenkapitalen udger kr. 13.223.159 pr. 31.12.2016.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsful de haandel ser.

Fremtiden
Selskabet forventer et positivt resultat for 2017.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generdlt
Arsrapporten aflagyges efter &rsregnskabsl ovens regnskabsklasse B.

Arsrapporten aflaggesi hele danske kroner (DKK).
Den anvendte regnskabspraksis, som er uaandret i forhold til sidste ar, er i hovedtrask som falger:

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar selskabet, som falge af en tidligere begivenhed, har en retlig eller
faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger el sen:

L g eindtasgter
| lgjeindtaegter indregnes indtaegter fra udleje af sel skabets g endomme.

Driftsomkostninger
| driftsomkostninger indregnes omkostninger i forbindel se med g endommenes drift og vedligeholdel se.

Administrationsomkostninger
| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der afholdes til administration af selskabet.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og —omkostninger.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtel ser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnesi balancen opgjort som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes og males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser. Den skattemaessige vaardi af
aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

CVR-nr. 10720044



Side 9 af 16

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaadi, hvortil aktivet forventes af kunne realiseres, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtel ser hos sambeskattede eller som nettoskatteaktiver.

Selskabet er sambeskattet med A/S af 14/6 1995. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (efter fuld fordeling med
refusion vedregrende skattemaessige underskud).

Balancen:

I nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendommene males til markedsvaadi og vaardireguleringer medtages i resultatopgerel sen under
posten ”Vaadiregulering af investeringsejendomme, netto”. Opgerelsen af markedsvaadien foretages af
ledel sen. Investeringsejendommene males individuelt med udgangspunkt i en afkastbaseret markedsvaadi.

Princippet i maling til markedsveadi indebagrer, at investeringsejendommenes forventede nettoindtasgt
(mulige lejeindtaegter fratrukket de til ejendommene knyttede driftsomkostninger) for det kommende ar
kapitaliseres med et til ggendommene individuelt fastsat afkastkrav.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaadi, med fradrag af
nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgr aensningsposter

Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter omkostninger, der vedrerer efterfalgende
regnskabsar, men som er afholdt i regnskabsaret samt tilgodehavende renter som vedrerer regnskabsaret.
Peri odeaf graansningsposter males til amortiseret kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Periodeaf graansningsposter indregnet under passiver omfatter indtaggter, der vedrarer efterfaglgende
regnskabsar. Periodeafgramsningsposter males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel
vaadi.

Finanslan
Finansdan indregnes til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Udbytte
Udbytte, som er foreslaet i henhold til resultatdisponeringen, indregnes som en forpligtelse under
kortfristede geddsforpligtelser i henhold til undtagel sesbestemmelsen i arsregnskabslovens §48.

Kreditorer

Kreditorer indregnes og males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel veardi. Kreditorer
omfatter skyldige belgb til leverandarer af vare- og tjenesteydelser m.v. samt gaddsforpligtelser til offentlige
myndigheder, som er skyldige pa statustidspunktet.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
kr.
[INTS: 100 0 015 51 0 1 o o RS 2.538.769
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ...........ccoccveeeenee.
Bruttoresultal ........cocooereriieeee s 2.538.769
AdministrationsSomKOStNINGEr ......veevieiiieee e 1 -93.564
Andre driftSOmMKOSININGEN ......coviieiereee e 2 -503.019
Resultat af ordinaer primagr drift .....cccooevieeieiereeeseee e 1.942.186
Dagsvagdiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccceeenee. 0
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......cceveiirerieeee e 3 37.185
Ordinaert resultat far skat .......ccccceveeiivcesee e 1.979.371
SKat af ArEtSTESUILAL ....c.coevveeerereiee et 4 -477.751
= E Y =< V1L - OO 1.501.620
Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUItal ........cceeveeieiieeeee e 1.501.620
= USSR 1.501.620
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2015

kr.
2.526.304
0

2.526.304

-03.668
-113.236

2.319.400

0
-562.774

1.756.626
-406.076
1.350.550

1.350.550
1.350.550
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Balance 31. december 2016

Aktiver
Note 2016 2015
kr. Kr.
INVeSteringSgendomIME .......ccccccveieiciee e 20.000.000  20.000.000
Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooeiiiiiiieee 5 20.000.000  20.000.000
ANlaagsaktiver i alt ..o 20.000.000  20.000.000
Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ... 7.094.016 6.276.697
Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......coeierierirereeeeee e 0 0
Tilgodehavender i alt ......cccocveeivierice e 7.094.016 6.276.697
Likvide beholdninger ..o 1.579.177 1.958.496
OmsaatNiNgSaKEIVEr T alt ..oooeiieie e 8.673.193 8.235.193
AKLIVEN T @IT o 28.673.193  28.235.193
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Hensadtelse til UdSKUAL SKaE .....ooovveeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ...
Gadd til real KreditinStTULLEr .....ooeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooeveeieiceciecece

Skyldig SelSkabssKat ........cccoeeveveiiceceeee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooevvevviceiiccece,

Gaddsforpligtelser i alt ....ocoveceeiece

Passiver i alt

Note

2016

Kr.
4.000.000
9.223.159

13.223.159
2.330.065
2.330.065

12.896.030

12.896.030

0
223.939

223.939

13.119.969

28.673.193
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2015

kr.
4.000.000
7.721.539

11.721.539
2.189.051
2.189.051

13.701.046

13.701.046

307.351
316.206

623.557

14.324.603

28.235.193
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Noter

1. Administrationsomkostninger

Administrationsvederlag
Revision og regnskabsmaessig assistance
Diverse

2. Andredriftsomkostninger

Ejendomsskat
Forsikring
Vedligeholdelse

3. @vrige finansielle omkostninger

Finansielle poster

Renteindtaggter, modersel skab
Finansielle indtaggter i alt

Renteudgifter, finanslan
Renteudgifter, banker
Diverse

Finansielle udgifter i alt

Side 13 af 16

2016 2015

k. kr.
-76.163 -75.789
-16.000 -17.000
-1.401 -879
-93.564 -93.668
2016 2015
-49.546 -46.558
-41.005 -40.034
-412.468 -26.644
-503.019 -113.236
2016 2015
302.412 291.174
302.412 291.174
-247.215 -842.614
-15.014 -8.911
-2.998 -2.423
-265.227 -853.948
37.185 -562.774
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4. Skat af aretsresultat
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2016 2015
kr. kr.
Aktuel skat -336.737 -307.351
Regulering af udskudt skat -141.014 -98.725
-477.751 -406.076
5. Materielle anlaegsaktiver i alt
| nvesteringsejendomme
31.12.2016 31.12.2015
kr. kr.
Kostpris 01.01. 23.985.883 23.985.883
Kostpris31.12. 23.985.883 23.985.883
Vaadigregulering 01.01. (af- og opskrivning) -3.985.883 -3.985.883
Arets vaadiregulering 0 0
Veaxrdiregulering 31.12. -3.985.883 -3.985.883
Regnskabsmaessig vaerdi 31.12. 20.000.000 20.000.000
Ejendomsvaadi pr. 01.10.2015 udger 13.700.000 kr. (kontant),
heraf grundvaadi 2.352.100 kr.
6. Registreret kapital mv.
Selskabskapital 2016 2015
kr. kr.
Anpartskapital 01.01 4.000.000 4.000.000
Anpartskapital 31.12 4.000.000 4.000.000
7. Hensattelse til udskudt skat
Udskudt skat
Udskudt skat fordeler sig sdledes:
31.12.2016  31.12.2015
Ejendom 2.330.065 2.189.051
2.330.065 2.189.051
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8. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Finandan
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| attil LMN Finance Limited (LMN)
Heraf forfalder indenfor 1 & (kortfristet gadd)

Heraf forfalder efter 1 ar (langfristet gadd)

Efter 5 &r eller senere forfalder

31.12.2016  31.21.2015
kr. kr.
12.896.030  13.701.046
0 0
13.701.046  13.701.046
0 0

9. Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kreditor
31.12.2016  31.12.2015
kr. kr.
Skyldig mervaadiafgift 208.939 300.110
Revisorhonorar, ansl aet 15.000 15.000
@vrige skyldige omkostninger 0 1.096
223.939 316.206
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10. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager ledelsen sammen med selskabets administrator en
raskke regnskabsmaessige skan og vurderinger for indregning og veaardiansadtel se af sel skabets
aktiver og forpligtelser. Den negative udvikling pafinans- og jendomsmarkederne medferer, at
der fortsat er sterre end normal usikkerhed knyttet til veardiansadtel se af aktiver.

Vurderingen af ggendommenes vaadi er fastlagt af sel skabets ledel se sammen med selskabets
administrator og finansieringskilde ved anvendel se af en afkastbaseret vaardiansadtel sesmodel .
Beregningerne tager udgangspunkt i gendommenes budget for det kommende &r, korrigeret for
udsving, der karakteriseres ved at vaare enkeltstdende begivenheder.

Afkastkravene, der ligger til grund ved fastsadtel se af ejendommenes vaadi, udger 11,0% og
fastsadtes arligt pa baggrund af udviklingen i markedsforhold, gendomstype m.v.

De anvendte skan er baseret pa historiske oplysninger samt forudsaeninger, som vurderes
forsvarlige og realistiske, men som i sagens natur er usikre og vanskelige at forudsige.

Det er administrator og ledelsens skan, at den fastsatte vaardi for ggendommene er et udtryk for
det gaddende markedsniveau.

Moders moderselskab LMN Finance Limited (LMN) har, i en laneaftale, givet tilsagn om at sikre
selskabets tilstrakkelige likviditet i 2017.

Saxligerisici
Til selskabets aktivitet er der knyttet en ragkke risikofaktorer, hvoraf den vassentligste er
fastsadtelse af g endommenes vaadi.

Drifts- og markedsrisici

Det er vanskeligt at prognosticere de faktuelle jendoms- og markedsforhold over en arraskke,
hvorfor det maforventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlabe anderledesi
savel positiv som negativ retning, end forudsat i forbindelse med fastsadtelse af ejendommenes
vaadi.
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