BREDEBRO INVEST ApS

Sofiendalsvej 88
9200 Aalborg SV

Arsrapport
1. januar 2017 - 31. december 2017

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaer e generalfor samling den

25/05/2018

Johannes Nyberg
Dirigent

CVR-nr. 10720044



Side 2 af 16

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGED ....c.veeieeiecie ettt s et e e e s re et e e e e sse e seeaeeaseetesseesseenseeneesseensesneesseenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcveeeieietetieie ettt ettt ettt ettt e ettt se s et e b e s e e et et ebeseae s ss et ebese s et et et ebese s st ebenenn s etetens 4
Erkleeringer

Den uafhaangige revisors revisiONSPALEGNING .......cccuerererererererereeseeesesesesesesesesesesesesssese e sesesssesesssssesesesens 5
L edelsesberetning

IS0 S S SS o £ (o OSSPSR 7
Arsregnskab

ANVENAL FEONSKADSPIAKSIS ....eeveeiieiiesieeie ettt sttt be et e st esbe e be e st e sbeebesaeesbeebesneesbeentesneesseeneeens 8
RESUITBIOPGBIEISE ...ttt bbbt e e b e bt e bt e bt e b e ae e e e b et e et e ebenae e b e e ne e e enes 10
BalANCE .. bbb h e e A Ao ARt R R R e e Rt et et e b e benbenReen e e e nes 11
N[0 SR UT PR RRTPRPUPRPRPOR 13

CVR-nr. 10720044



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

BREDEBRO INVEST ApS
Sofiendalsvej 88
9200 Aalborg SV

CVR-nr: 10720044
Regnskabsar: 01/01/2017 - 31/12/2017

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Weidekampsgade 6

2300 Kgbenhavn S

DK Danmark

CVR-nr: 33963556

P-enhed: 1017192430

Side3 af 16

CVR-nr. 10720044



Side 4 af 16

L edel sespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
2017 - 31. december 2017 for Bredebro Invest ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2017 - 31. december 2017.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 25/05/2018

Direktion

Jack Johannes Richard Nyberg Bo Erik Berggren
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei BREDEBRO INVEST ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for BREDEBRO INVEST ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2017 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

K gbenhavn, 25/05/2018

Jens Ringbak , mne27735

Statsautoriseret revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR: 33963556
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L edelsesberetning

Aktivitet
Selskabets formal er at eje ggendommene Bomvej 14 og Aaspe 18, Bredebro.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat efter skat udviser et underskud pakr. 7.314.425.

Egenkapitalen udger kr. 5.908.734 pr. 31.12.2017.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning
Selskabet er d. 16. februar 2018 blevet solgt til Snellman Properties ApS.

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet betydningsful de haandel ser.

Fremtiden
Selskabet forventer et positivt resultat for 2018.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generdlt
Arsrapporten aflagyges efter &rsregnskabsl ovens regnskabsklasse B.

Arsrapporten aflaggesi hele danske kroner (DKK).
Den anvendte regnskabspraksis, som er uaandret i forhold til sidste ar, er i hovedtrask som falger:

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar selskabet, som falge af en tidligere begivenhed, har en retlig eller
faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten

afleegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopger el sen:

L g eindtasgter
| lgjeindtaegter indregnes indtaggter fraudlgje af sel skabets jendomme.

Driftsomkostninger
| driftsomkostninger indregnes omkostninger i forbindel se med gjendommenes drift og vedligeholdel se.

Administrationsomkostninger
| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der afholdes til administration af selskabet.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og —omkostninger.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnesi resultatopgarel sen med
den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtel ser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnesi balancen opgjort som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes og males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser. Den skattemaessige vaardi af
aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnesi balancen med den vaadi, hvortil aktivet forventes af kunne realiseres, enten ved modregning i
ud-skudte skatteforpligtel ser hos sambeskattede eller som nettoskatteaktiver.

Selskabet er sambeskattet med A/S af 14/6 1995. Den aktuelle sel skabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (efter fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen:

I nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendommene males til markedsvaardi og vaardireguleringer medtages i resultatopgerel sen under
posten ”Vaadiregulering af investeringsejendomme, netto”. Opgerel sen af markedsvaadien foretages af
ledel sen. Investeringsejendommene males individuelt med udgangspunkt i en afkastbaseret markedsvaadi.

Princippet i maling til markedsveardi indebagrer, at investeringsejendommenes forventede nettoindtasgt
(mulige legjeindtaagter fratrukket detil ejendommene knyttede driftsomkostninger) for det kommende ar
kapitaliseres med et til egendommene individuelt fastsat afkastkrav.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der seadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgr aensningsposter

Periodeaf graasningsposter indregnet under aktiver omfatter omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsar, men som er afholdt i regnskabsaret samt tilgodehavende renter som vedrerer regnskabsaret.
Peri odeaf gramsningsposter males til amortiseret kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Periodeaf graansningsposter indregnet under passiver omfatter indtaggter, der vedrarer efterfaglgende
regnskabsar. Periodeafgraansningsposter males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel
vaadi.

Finansan
Finanslan indregnes til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi.

Udbytte
Udbytte, som er foresldet i henhold til resultatdisponeringen, indregnes som en forpligtel se under
kortfristede gaddsforpligtelser i henhold til undtagel sesbestemmelsen i arsregnskabslovens §48.

Kreditorer

Kreditorer indregnes og males til amortiseret kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel vaadi. Kreditorer
omfatter skyldige belab til leveranderer af vare- og tjenesteydel ser m.v. samt gaddsforpligtelser til offentlige
myndigheder, som er skyldige pa statustidspunktet.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
Kr. Kr.
NEOOMSBENING  ..veeeieciiecee e s ere e 2.545.260 2.538.769
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ...........ccoccceeveenee. 1 -11.337.500 0
Bruttoresultal .......cocooereriieeece s -8.792.240 2.538.769
AdministrationSOMKOSININGEr .....ccveeivieiieciee e 2 -230.265 -93.564
Andre driftSOmMKOSININGEr ..o 3 -145.261 -503.019
Resultat af ordinaer primagr drift .....cccoooveev e -9.167.766 1.942.186
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder ............ 342.724 302.412
@vrige finansielle oMKOStNINGEr .......cccoeeveevceeieecere e 4 -213.367 -265.227
Ordineaert resultat far skat .......cccocevivvienieiie e -9.038.409 1.979.371
SKat af ArEtSTESUIAL .....ocecveveveeeieieieteeeee e 5 1.723.984 -477.751
ATEISTESUIAL oot -7.314.425  1.501.620
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT reSUItaL .......oceeveeeeieeeeeee e e -7.314.425 1.501.620
= S -7.314.425 1.501.620
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Note

INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e

Materielle anlaagsaktiver i alt ........cccooiiiieiiiieees 6

ANlaegsaktiver | alt .....occceeeiicce e
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccccvenee.
Tilgodehavender 1 alt ...
Likvide beholdninger .......cccccovieeiieie e
Omsaetningsaktiver i alt ......cccccoevieiieciece e

AKLIVEN T @IT e

2017
kr.
8.662.500

8.662.500

8.662.500
7.395.161
7.395.161
3.801.459

11.196.620

19.859.120
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2016
kr.
20.000.000

20.000.000

20.000.000
7.094.016
7.094.016
1.579.177
8.673.193

28.673.193
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Hensadtelse til UdSKUAL SKaE .....ooovveeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ...
Gadd til real KreditinStTULLEr .....ooeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooeveeieiceciecece

Skyldig SelSkabssKat ........cccoeeveveiiceceeee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooevvevviceiiccece,

Gaddsforpligtelser i alt ....ocoveceeiece

Passiver i alt

Note

10

2017

Kr.
4.000.000
1.908.734

5.908.734
199.006
199.006

12.896.030
12.896.030
407.075
448.275

855.350

13.751.380

19.859.120
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2016

kr.
4.000.000
9.223.159

13.223.159
2.330.065
2.330.065

12.896.030

12.896.030

0
223.939

223.939

13.119.969

28.673.193
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Noter

1. Dagsvax diregulering af investeringsg endomme

Veaadiregulering af investeringsejendomme

2. Administrationsomkostninger

Administrationsvederlag

Revision og regnskabsmaessig assistance
Konsulenthonorar

Diverse

3. Andredriftsomkostninger

Ejendomsskat
Forsikring
Vedligeholdelse
ELO
Annoncering

4. @vrige finansielle omkostninger

Renteudgifter, finanslan
Renteudgifter, banker
Diverse
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2017 2016

kr. kr.
-11.337.500 0
-11.337.500 0
2017 2016
-61.086 -76.163
-150.000 -16.000
-17.760 0
-1.419 -1.401
-230.265 -93.564
2017 2016
-49.765 -49.546
-41.579 -41.005
-2.117 -412.468
-46.630 0
-5.170 0
-145.261 -503.019
2017 2016

kr. kr.
-195.590 -247.215
-15.534 -15.014
-2.243 -2.998
-213.367 -265.227
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5. Skat af aretsresultat

2017 2016
kr. kr.
Aktuel skat -407.075 -336.737
Regulering af udskudt skat 2.131.059 -141.014
1.723.984 -477.751
6. Materielle anlasgsaktiver i alt
| nvesteringsejendomme
31.12.2017 31.12.2016
kr. kr.
Kostpris 01.01. 23.985.883 23.985.883
Kostpris31.12. 23.985.883 23.985.883
Veaadigregulering 01.01. -3.985.883 -3.985.883
Arets vaadiregulering -11.337.500 0
Veaxrdiregulering 31.12. -15.323.283 -3.985.883
Regnskabsmaessig veerdi 31.12. 8.662.500 20.000.000
Ejendomsvaadi pr. 01.10.2016 udger 13.700.000 kr. (kontant),
heraf grundvaadi 2.352.100 kr.
7. Registreret kapital mv.
2017 2016
kr. kr.
Anpartskapital 01.01 4.000.000 4.000.000
Anpartskapital 31.12 4.000.000 4.000.000
8. Hensaettelse til udskudt skat
Udskudt skat fordeler sig sdledes:
31.12.2017  31.12.2016
k. kr.
Ejendom 199.006 2.330.065
199.006 2.330.065
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9. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
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| attil LMN Finance Limited (LMN)
Heraf forfalder indenfor 1 &r (kortfristet gadd)

Heraf forfalder efter 1 & (langfristet gadd)

Efter 5 &r eller senere forfalder

31.12.2017 31.21.2016
k r. kr .
12.896.030 13.701.046
0 0
12.896.030 13.701.046
0 0

10. Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

31.12.2017  31.12.2016

kr. kr.

Skyldig mervaadiafgift 286.525 208.940
Revisorhonorar, and aet 93.000 15.000
@vrige skyldige omkostninger 68.751 0
448.275 223.939
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11. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager ledelsen sammen med selskabets administrator en
raskke regn-skabsmaessige skan og vurderinger for indregning og vaardiansadtel se af sel skabets
aktiver og forpligtelser. Den negative udvikling pafinans- og jendomsmarkederne medferer, at
der fortsat er sterre end normal usikkerhed knyttet til veardiansadtel se af aktiver.

Vurderingen af ggendommenes vaadi er fastlagt af sel skabets ledel se sammen med selskabets
administrator og finansieringskilde ved anvendel se af en afkastbaseret vaardiansadtel sesmodel .
Beregningerne tager udgangspunkt i gendommenes budget for det kommende &r, korrigeret for
udsving, der karakteriseres ved at vaare enkeltstdende begivenheder.

Afkastkravene, der ligger til grund ved fastsadtel se af ejendommenes vaadi, udger 11,0% og
fastsadtes arligt pa baggrund af udviklingen i markedsforhold, gendomstype m.v.

De anvendte skan er baseret pa historiske oplysninger samt forudsaeninger, som vurderes
forsvarlige og realistiske, men som i sagens natur er usikre og vanskelige at forudsige.

Det er administrator og ledelsens skan, at den fastsatte vaardi for ggendommene er et udtryk for
det gaddende markedsniveau.

Seerligerisic
Til selskabets aktivitet er der knyttet en raskke risikofaktorer, hvoraf den vassentligste er
fastsedtelse af g en-dommenes vaadi.

Drifts- og markedsrisici

Det er vanskeligt at prognosticere de faktuelle g endoms- og markedsforhold over en arraekke,
hvorfor det ma forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlgbe anderledesii
savel positiv som negativ retning, end forudsat i forbindelse med fastsadtelse af ejendommenes
vaadi.
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