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SELSKABSOPLYSNINGER 1

Selskab

H.S. Ejendomsforbedring A/S

c/o CEJ Ejendomsadministration A/S

Meldahlsgade 5

1613 København V

CVR-nummer 10 69 77 94

Hjemsted: København

Direktion

Jørgen Alber Holm

Bestyrelse

Emmy Nora Hvidholm Holm

Jørgen Alber Holm

Martin Nivaro Albér Holm

Louise Albér Holm

Revision

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Buddingevej 312

2860 Søborg

CVR-nr. 19263096

Sten Pedersen, statsautoriseret revisor

Michael Dam-Johansen, statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING 2018/19 2

Væsentligste aktiviteter

H.S. Ejendomsforbedring A/S hovedaktivitet har i lighed med tidligere år bestået af ejendomsudlej-

ning og ejendomsforbedring.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold

Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsåret et resultat på t.kr. 3.911 og har således 

indfriet de forventninger, der var stillet til året.

Resultatet er påvirket positivt af opskrivning på selskabets ejendom med t.kr. 2.500.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Der er ikke indtrådt betydningsfulde begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som kan have

indflydelse på bedømmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 30. september 2019.

Den forventede udvikling 

Der forventes et resultat på niveau med regnskabsåret 2018/19.
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LEDELSESPÅTEGNING 3

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. oktober 2018 - 

30. september 2019 for H.S. Ejendomsforbedring A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsåret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,

beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København V, den 4. januar 2020

I direktionen

Jørgen Alber Holm

Direktør

I bestyrelsen

Emmy Nora Hvidholm Holm Jørgen Alber Holm

Formand Bestyrelsesmedlem

Martin Nivaro Albér Holm Louise Albér Holm

Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 4

Til kapitalejeren i H.S. Ejendomsforbedring A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for H.S. Ejendomsforbedring A/S for regnskabsåret 1. oktober 2018 -

30. september 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapital-

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 

finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

året 1. oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 

yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere 

beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uaf-

hængige af virksomheden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's

Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige

etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisions-

bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 

ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset 

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-

sætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde

årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til

hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejl-

information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en

konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en revision,

der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer

kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed

kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 5

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion 

på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag

for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af 

besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser

kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller

tilsidesættelse af intern kontrol.

* Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt

om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er

rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincip-

pet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er

væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig

tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig

usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i 

årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores kon-

klusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen

for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at 

selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

* Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og

begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 

placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betyde-

lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 6

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med årsregnskabet eller vores

viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 

henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 

fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Søborg, den 4. januar 2020

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab

(CVR-nr. 19263096)

Sten Pedersen Michael Dam-Johansen

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor

mne23408 mne36161

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: J
IG

BD
-3

G
N

YD
-Z

ZF
72

-5
6L

37
-5

84
S2

-P
D

CK
2



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 7

Årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt

anerkendt regnskabspraksis. 

Årsrapporten aflægges efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-

melser fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

GENERELT OM INDREGNING OG MÅLING

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtægterne indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes

værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret

kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå

årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-

førsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet

i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil

fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes

en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris

med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem

kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: J
IG

BD
-3

G
N

YD
-Z

ZF
72

-5
6L

37
-5

84
S2

-P
D

CK
2



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 8

VALUTAOMREGNING

Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs. Hvis valuta-

positioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes værdireguleringerne direkte

på egenkapitalen.

Tilgodehavender og gæld i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopgørelsen 

under finansielle indtægter og omkostninger.

RESULTATOPGØRELSEN

Resultatopgørelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomsætning", "direkte omkostninger" samt 

"eksterne omkostninger".

Lejeindtægter omfatter opkrævet husleje vedrørende regnskabsåret.

Direkte omkostninger omfatter de til ejendommen direkte henførbare driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 9

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter salgs-, administrations- og lokaleomkostninger samt

omkostninger vedrørende udlejningsejendommen.

Årets afholdte omkostninger til Grundejernes Investeringsfond i henhold til boligreguleringslovens

§§ 18 og 18 b samt hensættelser til udvendig vedligeholdelse i det omfang, de overstiger omkost-

ningerne til Grundejernes Investeringsfond i henhold til boligreguleringslovens §§ 18 og 18 b,

omkostningsføres under andre eksterne omkostninger. Ved udbetaling fra Grundejernes Inve-

steringsfond i henhold til boligreguleringslovens § 18 b indtægtsføres beløbet under andre eksterne

omkostninger.

Hvor udbetalingen fra Grundejernes Investeringsfond direkte vedrører forbedringer, er udbetalingen

modregnet de aktiverede forbedringsomkostninger.

I det omfang, den indvendige vedligeholdelse påhviler udlejer, er årets pligtige henlæggelse omkost-

ningsført. Afholdte omkostninger til indvendig vedligeholdelse modregnes i ejendommens gæld til

beboerne på konto for indvendig vedligeholdelse.

Andre finansielle indtægter og øvrige finansielle omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører

regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renter, realiserede og amortisering af gæld til 

realkreditinstitutter samt rentetillæg og rentegodtgørelse under acontoskatteordningen.

Skat af årets resultat og selskabsskat

Skat af årets resultat udgør 22 % af det regnskabsmæssige resultat korrigeret for ikke indkomst-

skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af årets resultat er sammensat af den forventede skat af årets skattepligtige indkomst reguleret

for årets forskydning i udskudt skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændring i skattesatser 

indregnes i resultatopgørelsen. 

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske koncernselskaber med Jørgen Holm Holding A/S som 

administrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i 

forhold til deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med 

refusion vedrørende skattemæssige underskud. 

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet på balancedagen, 

klassificeres som sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller gældsforpligtelser.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtgørelse og rentetillæg er indregnet un-

der finansielle indtægter og omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 10

Offentlige tilskud/ andre driftsindtægter

Selskabet har i regnskabsåret modtaget et tilskud fra Københavns Kommune, som afdrages over 20 år. 

Den forholdsmæssige andel af tilskuddet bliver således indregnet i resultatopgørelsen under andre 

driftsindtægter løbende over perioden. Tilskud er præsenteret under hensatte forpligtelser. 

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendommen omfatter ejendom, som besiddes med henblik på at opnå afkast af den 

investerede kapital samt en eventuel kapitalgevinst ved videresalg.

Selskabets beholdning af investeringsejendomme består af erhvervsejendommen.

Erhvervsejendomme værdiansættes enten til valuarvurdering eller til skønnet dagsværdi opgjort med 

udgangspunkt i ejendommens nettoafkast og et afkastkrav baseret på en individuel vurdering af den 

enkelte type ejendom. Ændringer i de skønnede dagsværdier føres i resultatopgørelsen. 

Afholdte omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i 

forhold til anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, 

herunder ombygninger, tillægges kostprisen som en forbedring.

Værdiforringelse af materielle anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for indikationer på

værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved de normale afskrivninger.  Hvis dette er tilfældet,

foretages der nedskrivning af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver til lavere 

genindvindingsværdi.

Som genindvingsværdi anvendes den højeste værdi af forventet nettosalgspris og kapitalværdi. 

Kapitalværdi opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af 

aktivet eller aktivgruppen.

Årets nedskrivninger indregnes i resultatopgørelsen under af- og nedskrivninger af materielle 

anlægsaktiver.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien

reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab efter en individuel vurdering.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 11

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

PASSIVER

Egenkapital

Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post under egenkapitalen. 

Hensættelser til udskudt skat

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode. Der er hensat til udskudt skat 

med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver

og forpligtelser og under hensyntagen til henholdsvis den planlagte anvendelse af aktivet og afvikling 

af forpligtelsen. Skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud indgår i 

opgørelsen af den udskudte skat, såfremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver måles til nettorealisationsværdi, hvorved de indregnes med den værdi, som 

de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig 

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. 

Andre hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser består af offentlige tilskud modtaget i forbindelse med byfornyelse. 

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag

af afholdte låneomkostninger og andre omkostninger direkte foranlediget af lånefremskaffelsen.

I de efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende

til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem provenuet

og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets rest-

gæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets under-

liggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fore-

taget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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RESULTATOPGØRELSE 12

1. OKTOBER 2018 - 30. SEPTEMBER 2019

Note 2018/19 2017/18

BRUTTOFORTJENESTE 1.653.838 1.607.470

1 Værdiregulering af investerings-

ejendomme og tilhørende forpligtelser 2.500.000 2.500.000

INDTJENINGSBIDRAG 4.153.838 4.107.470

Andre driftsindtægter 363.731 365.501

RESULTAT AF PRIMÆR DRIFT 4.517.569 4.472.971

Øvrige finansielle omkostninger -311.649 -266.037

RESULTAT FØR SKAT 4.205.920 4.206.934

2 Skat af årets resultat -295.282 -295.116

ÅRETS RESULTAT 3.910.638 3.911.818

RESULTATDISPONERING

Årets resultat foreslås disponeret således:

Overført resultat 3.910.638 3.911.818

Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 0

ÅRETS RESULTAT 3.910.638 3.911.818
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2019 13

AKTIVER

Note 30/9 2019 30/9 2018

3,4 Investeringsejendomme 47.000.000 44.500.000

MATERIELLE ANLÆGSAKTIVER 47.000.000 44.500.000

ANLÆGSAKTIVER 47.000.000 44.500.000

Periodeafgrænsningsposter 94.023 51.456

TILGODEHAVENDER 94.023 51.456

LIKVIDE BEHOLDNINGER 44.318 0

OMSÆTNINGSAKTIVER 138.341 51.456

AKTIVER I ALT 47.138.341 44.551.456
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2019 14

PASSIVER

 

Note 30/9 2019 30/9 2018

Virksomhedskapital 500.000 500.000

Overført overskud 20.379.594 16.468.956

EGENKAPITAL 20.879.594 16.968.956

2 Hensættelse til udskudt skat 168.501 134.005

Andre hensatte forpligtelser 6.154.378 6.518.109

HENSATTE FORPLIGTELSER 6.322.879 6.652.114

5 Gæld til realkreditinstitutter 7.800.000 7.800.000

5 Kreditinstitutter i øvrigt 8.056.013 8.295.024

2 Skyldigt sambeskatningsbidrag 260.786 260.621

LANGFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER 16.116.799 16.355.645

5 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 239.012 233.693

Kreditinstitutter i øvrigt 0 20.083

Modtagne forudbetalinger fra kunder 513.281 505.928

Leverandører af varer og tjenesteydelser 82.062 221.722

2 Skyldigt sambeskatningsbidrag 260.621 169.162

Gæld til tilknyttede virksomheder 2.040.376 2.805.651

Anden gæld 168.154 110.293

Periodeafgrænsningsposter 515.563 508.209

KORTFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER 3.819.069 4.574.741

GÆLDSFORPLIGTELSER 19.935.868 20.930.386

PASSIVER I ALT 47.138.341 44.551.456

6 Eventualforpligtelser

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGØRELSE 15

Virksom- Overført

hedskapital resultat I ALT

Egenkapital pr. 1/10 2017 500.000 12.549.094 13.049.094

Korrektion 0 8.044 8.044

Overført via resultatdisponeringen 0 3.911.818 3.911.818

Egenkapital pr. 1/10 2018 500.000 16.468.956 16.968.956

Overført via resultatdisponeringen 0 3.910.638 3.910.638

Egenkapital pr. 30/9 2019 500.000 20.379.594 20.879.594

Virksomhedskapitalen består af 500 stk. aktier á kr. 1.000. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.
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NOTER 16

1 Værdiregulering af investerings-

ejendomme og tilhørende forpligtelser 2018/19 2017/18

Investeringsejendomme reguleret til dagsværdi 2.500.000 2.500.000

I ALT 2.500.000 2.500.000

2 Selskabsskat og udskudt skat

Ifølge resul-

Selskabsskat Udskudt skat tatopgørelse 2017/18

Skyldig pr. 1/10 2018 429.783 134.005 0 0

Betalt i året -169.162 0 0 0

Skat af årets resultat 260.786 34.496 295.282 295.116

SKYLDIG PR. 30/9 2019 521.407 168.501

SKAT AF ÅRETS RESULTAT 295.282 295.116
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NOTER 17

3 Anlægs- og afskrivningsoversigt,

materielle anlægsaktiver

Investerings-

ejendomme I ALT 30/9 2018

Kostpris pr. 1/10 2018 31.225.646 31.225.646 31.225.646

KOSTPRIS PR. 30/9 2019 31.225.646 31.225.646 31.225.646

Opskrivninger pr. 1/10 2018 13.274.354 13.274.354 10.774.354

Værdiregulering i året 2.500.000 2.500.000 2.500.000

OPSKRIVNINGER PR. 30/9 2019 15.774.354 15.774.354 13.274.354

REGNSKABSMÆSSIG VÆRDI PR. 30/9 2019 47.000.000 47.000.000 44.500.000

4 Investeringsejendomme

Udlejningsejendomme værdiansættes enten til valuarvurdering eller til skønnet dagsværdi ud fra

en afkastbaseret metode. Ejendommene har følgende oplysninger:

Ejendom- Ejendom-

mens værdi mens værdi

Ejendomstype Beliggenhed Areal Afkastkrav 30/9 2019 30/9 2018

Udlejnings-

ejendom København N 1.503 m2 3,55% 47.000.000 44.500.000

Ved anvendelse af en afkastbaseret beregning vil ændring i afkastkrav med 0,25% medføre en

ændring i skønnet dagsværdi med ca. kr. 3.000.000.

De samlede lejeindtægter forventes at være på niveau med regnskabsåret 2018/19.
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NOTER 18

5 Langfristede gældsforpligtelser

Afdrag Restgæld

30/9 2019 30/9 2018 næste år efter 5 år

Kreditinstitutter i øvrigt 8.295.025 8.528.717 239.012 7.044.181

Gæld til realkreditinstitutter 7.800.000 7.800.000 0 7.800.000

I ALT 16.095.025 16.328.717 239.012 14.844.181

6 Eventualforpligtelser

Selskabet indgår i sambeskatningen med øvrige koncernselskaber og hæfter solidarisk med

de øvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af

renter, royalties og udbytte. Det samlede beløb for skyldig selskabsskat fremgår af årsrapporten 

for Jørgen Holm Holding A/S. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter

kan medføre at selskabets hæftelse udgør et større beløb.

7 Pantsætninger og

sikkerhedsstillelser

Ejerpantebrev, nom. kr. 7.800.000, i selskabets grunde og bygninger med en balanceværdi

på kr. 47.000.000 er deponeret som sikkerhed for engagement med realkreditinstitut.

Pantebrev, nom. kr. 2.494.000, i selskabets grunde og bygninger med en balanceværdi

på kr. 47.000.000 er deponeret som sikkerhed for engagement med Grundejernes Investeringsfond.

Pantebrev, nom. kr. 6.716.000, i selskabets grunde og bygninger med en balanceværdi

på kr. 47.000.000 er deponeret som sikkerhed for engagement med Grundejernes Investeringsfond.
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LyDFs/1fY5/OqNFeGGxWI1M5WpdDzJn3dE9340B0bXRE4H5HRR0saVNzlSA3uoyuAxGprrDOGy8X
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LyDFs/1fY5/OqNFeGGxWI1M5WpdDzJn3dE9340B0bXRE4H5HRR0saVNzlSA3uoyuAxGprrDOGy8X
4gR43VcCyq/W8YgTSaovM5TgfAw+T2Zijq3cj3Ww0uRXH/3RsB/Li+WgSlmZeBQIUtxcgLCCcaB9
Q+x3rT+1RGwCTIthnAqZU4JTrQjWxxs8HrNKtA/faNo8lpqPWvXY/SyVm1cpkzHvwIbwLGPqNdky
ttgN8nTQ3pFXz2nz7sOsvDgjHtK9a7nQuhj9whazy0jbB1Sb3bymuI3QZM/nkFW9b0aEC6FztqSn
6PtIpb2R7DWLwN/jvyw/2o+YjZNg+/GtStOE9w==
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 W6CbiJOJxxAkq1AkO/b2SaiK2IsspvoNPJaQNDWTOOc=


 
VNIKflFKPGTLp84ISiXu+2ZwbGjBusFgTO6xpnKndKlGOauPnPQZ6Wh8zEagqgoT2jBUBiRgWh1G
JUMEJ6Nohp0167XFxEKk2q5tk5HNqXU5+3DDftKX/BgkxxjNCjJfcrua9g4WJgJl/YbPHfYSRF4e
VxAxwauuOsGOmTtP7kDZnlQ0FA+hXYU8j7y8zBR/h8/TUf11ag6HYqwevWbPtkFwTEjpo5pi42YU
lo9J0WrUJuUqpVwZvyEN5Jm+wLuwgDAyLtq6P+zQ05wBxz14nDesiYppakL4TKb+EvOrhakYY2AV
kmptmpOto/x8id8XsSDmEoF4jj/mlNTjHIh4uQ==
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maXn2JGeERqkPOxvcOHhzIfY0eF+LCszOaNiVG3FksmVIjMmjY398+OiUIcHdtkW0GFJV9+NLDSC
JUGr7e+/uMP6ePxE1nvZyvPnuqsY+0gYtDExmzWTH49YClBiFATyu5bwWdKb6PCSq10QdkMK/1jU
lsGNZdX/g7cFUa1AkqOAGnzxpPg2zVotP0RVux6NZLqmj98YEIJcGc7pfjH344h3MPQyX102081p
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UriW3xbe+6lYgTrupvSvgxnOdwp0t6bymPor8Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM18zIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMy4wLjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId NTAxNzA3NQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiSVZNNEctRlM3SFAtREk3OEctSDFZSlUtNTJWSUEtSE9aVTgiLCJkaWdlc3QiOiIzOTVjMzJjNmFjMTNmYzkwMTUzZmZmYjJmMTNmNDgyM2RiZmE0MDEzNjRjZGRlOTQ0MGY5MDM1YjI5NzNmMGYxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiSklHQkQtM0dOWUQtWlpGNzItNTZMMzctNTg0UzItUERDSzIiLCJkaWdlc3QiOiI3Njk0NjNlMDdlNWM3NDQxMWU4MWZiZGU4MTdlZjU3YzQyNGRjMWQxNDNlNDEzMjFhYjA5OTQwZTcxMDU0Nzc3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RzVZRFAtMklYWDMtV1NTTEotVTFMS1UtSVNaTjEtOEIzSUE=
  TimeStamp MjAyMC0wMS0wOCAwNToyMTozOSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 9mvhuzH+0O1jvyuWwQXZd0WU3PCe+NkmTGXbx4E0juE=


 
MwMDdiBFyOZzFJrYvVRr3BuuPLnYLTR2n+qlNr+h+dSiSf60dvXhjxo5XYwOkQZb7q/3Bly2qxOz
gZBiLohVSV2JaFRiDG2DYBGbCr/RRO8zBLmQ5wAnNx7ayP2+pBRaAePrOMttLLjTRSkgvkqbixQ0
s6DLMVchKSoCpts1JBzsfXhvaD19A0hdRzere5I4Mr8jt0c9/w9DensRyWZg3AoRW5HNMcFDdoeZ
kjb2/xLo5IE2F7y7sMZrXJcUKjaTHRKfx0OfMFHkFjWrkDBy7kt8lIzUado79UmPFJYRWo1IH68o
Y/Pf/1g+wDleI0lE0JolRJAY3zICSJzP1wFHYw==
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  signingRequestId NTAxNzA5MA==
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GWXTST/kVAh4T6/9sGe0oYJ78TekNmrGrsVaML6jlV4d8hd2Sl5GViU7+uFI0iQA1r5nEHnw+f47
BcDTKVXD0PdiOwotryjPUyVvIf7CMfuBJSDtRZqblMKJtL9bHdTDzy2MmCUe9/AMo5h0Um2cUqVA
1qYkVXVdKzp+ieq5mRPa2NpbewSWcAuqtzpyo7TztG1psmJ+m1CXjLXKjGVCR/rzkEa0Lbn2krfO
F9n9V/E49eHNqiDsRc+89kTv1atuWIkOXQcmtrA3k94bJsh5D14/e76m3MaSBtZgK34x2kihP4jl
n0ANUvVS8X4ddmj9JeGzrUeB1A2Uy4E0raiqXg==
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