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SELSKABSOPLYSNINGER 1

Selskab

H.S. Ejendomsforbedring A/S

c/o CEJ Ejendomsadministration A/S

Meldahlsgade 5

1613 København V

CVR-nummer 10 69 77 94

30. regnskabsår

Hjemsted: København

Direktion

Jørgen Holm

Bestyrelse

Nora Holm

Jørgen Holm

Martin Holm

Louise Holm

Revision

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Buddingevej 312

2860 Søborg

CVR-nr. 19263096

Sten Pedersen, statsautoriseret revisor

Michael Dam-Johansen, statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING 2016/17 2

Væsentligste aktiviteter

H.S. Ejendomsforbedring A/S hovedaktivitet har i lighed med tidligere år bestået af ejendomsudlej-

ning og ejendomsforbedring.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold

Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsåret et resultat på t.kr. 6.459 og har således 

indfriet de forventninger, der var stillet til året.

Resultatet er påvirket positivt af opskrivning på selskabets ejendom med t.kr. 5.000.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Der er ikke indtrådt betydningsfulde begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som kan have

indflydelse på bedømmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 30. september 2017.

Den forventede udvikling 

Der forventes et resultat på niveau med regnskabsåret 2016/17.
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LEDELSESPÅTEGNING 3

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. oktober 2016 - 

30. september 2017 for H.S. Ejendomsforbedring A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsåret 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,

beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København V, den 3. januar 2018

I direktionen

Jørgen Holm

I bestyrelsen

Nora Holm Jørgen Holm

Martin Holm Louise Holm
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 4

Til kapitalejeren i H.S. Ejendomsforbedring A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for H.S. Ejendomsforbedring A/S for regnskabsåret 1. oktober 2016 -

30. september 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapital-

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 

finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

året 1. oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 

yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere 

beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uaf-

hængige af virksomheden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's

Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige

etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisions-

bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 

ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset 

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-

sætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde

årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til

hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejl-

information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en

konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en revision,

der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer

kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed

kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 5

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion 

på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag

for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af 

besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser

kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller

tilsidesættelse af intern kontrol.

* Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omstændigheder, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt

om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er

rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincip-

pet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er

væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig

tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig

usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i 

årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores kon-

klusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen

for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at 

selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

* Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og

begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 

placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betyde-

lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 6

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med årsregnskabet eller vores

viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 

henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 

fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Søborg, den 3. januar 2018

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab

(CVR-nr. 19263096)

Sten Pedersen Michael Dam-Johansen

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor

MNE-nr. 23408 MNE-nr. 36161

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: V
EL

2I
-B

ZT
KQ

-E
EP

D
7-

Z8
ZG

1-
AG

05
V-

5F
3E

S



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 7

Årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt

anerkendt regnskabspraksis. 

Årsrapporten aflægges efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-

melser fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

ÆNDRET REGNSKABSOPSTILLING

Offentlige tilskud er med virkning for regnskabsåret præsenteret under andre hensatte forpligtelser,

og sammenligningstallene er korrigeret i overensstemmelse hermed. Den ændrede præsentation har 

ikke effekt på årets resultat eller egenkapital”.

GENERELT OM INDREGNING OG MÅLING

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtægterne indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes

værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret

kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå

årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-

førsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet

i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil

fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes

en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris

med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem

kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 8

VALUTAOMREGNING

Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs. Hvis valuta-

positioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes værdireguleringerne direkte

på egenkapitalen.

Tilgodehavender og gæld i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopgørelsen 

under finansielle indtægter og omkostninger.

RESULTATOPGØRELSEN

Resultatopgørelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomsætning", "direkte omkostninger" samt 

"eksterne omkostninger".

Lejeindtægter omfatter opkrævet husleje vedrørende regnskabsåret.

Direkte omkostninger omfatter de til ejendommen direkte henførbare driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 9

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter salgs-, administrations- og lokaleomkostninger samt

omkostninger vedrørende udlejningsejendommen.

Årets afholdte omkostninger til Grundejernes Investeringsfond i henhold til boligreguleringslovens

§§ 18 og 18 b samt hensættelser til udvendig vedligeholdelse i det omfang, de overstiger omkost-

ningerne til Grundejernes Investeringsfond i henhold til boligreguleringslovens §§ 18 og 18 b,

omkostningsføres under andre eksterne omkostninger. Ved udbetaling fra Grundejernes Inve-

steringsfond i henhold til boligreguleringslovens § 18 b indtægtsføres beløbet under andre eksterne

omkostninger.

Hvor udbetalingen fra Grundejernes Investeringsfond direkte vedrører forbedringer, er udbetalingen

modregnet de aktiverede forbedringsomkostninger.

I det omfang, den indvendige vedligeholdelse påhviler udlejer, er årets pligtige henlæggelse omkost-

ningsført. Afholdte omkostninger til indvendig vedligeholdelse modregnes i ejendommens gæld til

beboerne på konto for indvendig vedligeholdelse.

Andre finansielle indtægter og øvrige finansielle omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører

regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renter, realiserede og amortisering af gæld til 

realkreditinstitutter samt rentetillæg og rentegodtgørelse under acontoskatteordningen.

Skat af årets resultat og selskabsskat

Skat af årets resultat udgør 22% af det regnskabsmæssige resultat korrigeret for ikke indkomst-

skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af årets resultat er sammensat af den forventede skat af årets skattepligtige indkomst reguleret

for årets forskydning i udskudt skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændring i skattesatser 

indregnes i resultatopgørelsen. 

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske koncernselskaber med Jørgen Holm Holding A/S som 

administrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i 

forhold til deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med 

refusion vedrørende skattemæssige underskud. 

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet på balancedagen, 

klassificeres som sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller gældsforpligtelser.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtgørelse og rentetillæg er indregnet un-

der finansielle indtægter og omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 10

Offentlige tilskud

Selskabet har i regnskabsåret modtaget et tilskud fra Københavns Kommune, som afdrages over 20 år. 

Den forholdsmæssige andel af tilskuddet bliver således indregnet i resultatopgørelsen under andre 

driftsindtægter løbende over perioden. Tilskud er præsenteret under hensatte forpligtelser. 

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendommen omfatter ejendom, som besiddes med henblik på at opnå afkast af den 

investerede kapital samt en eventuel kapitalgevinst ved videresalg.

Selskabets beholdning af investeringsejendomme består af erhvervsejendommen.

Erhvervsejendomme værdiansættes enten til valuarvurdering eller til skønnet dagsværdi opgjort med 

udgangspunkt i ejendommens nettoafkast og et afkastkrav baseret på en individuel vurdering af den 

enkelte type ejendom. Ændringer i de skønnede dagsværdier føres i resultatopgørelsen. 

Afholdte omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i 

forhold til anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, 

herunder ombygninger, tillægges kostprisen som en forbedring.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien

reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår samt .
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 11

PASSIVER

Egenkapital

Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post under egenkapitalen. 

Hensættelser til udskudt skat

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode. Der er hensat til udskudt skat 

med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver

og forpligtelser og under hensyntagen til henholdsvis den planlagte anvendelse af aktivet og afvikling 

af forpligtelsen. Skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud indgår i 

opgørelsen af den udskudte skat, såfremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver måles til nettorealisationsværdi, hvorved de indregnes med den værdi, som 

de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig 

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. 

Andre hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser består af offentlige tilskud modtaget i forbindelse med byfornyelse. 

Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter indregnes til låneprovenuet på optagelsestidspunktet. Efterfølgende

opgøres gæld til realkreditinstitutter til kursværdi, svarende til dagsværdien.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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RESULTATOPGØRELSE 12

1. OKTOBER 2016 - 30. SEPTEMBER 2017

Note 2016/17 2015/16

BRUTTOFORTJENESTE 1.542.407 925.821

1 Værdiregulering af investerings-

ejendomme og tilhørende forpligtelser 5.000.000 2.065.201

INDTJENINGSBIDRAG 6.542.407 2.991.022

Af- og nedskr. på materielle anlægsaktiver 0 0

Andre driftsindtægter 342.462 55.642

RESULTAT AF PRIMÆR DRIFT 6.884.869 3.046.664

2 Andre finansielle indtægter 0 51.721

3 Øvrige finansielle omkostninger -207.648 -380.852

RESULTAT FØR SKAT 6.677.221 2.717.533

4 Skat af årets resultat -218.617 -143.514

ÅRETS RESULTAT 6.458.604 2.574.019

RESULTATDISPONERING

Årets resultat foreslås disponeret således:

Overført resultat 6.458.604 2.574.019

Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 0

ÅRETS RESULTAT 6.458.604 2.574.019
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2017 13

AKTIVER

Note 30/9 2017 30/9 2016

5,6 Investeringsejendomme 42.000.000 37.000.000

MATERIELLE ANLÆGSAKTIVER 42.000.000 37.000.000

ANLÆGSAKTIVER 42.000.000 37.000.000

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 36.129

Andre tilgodehavender 4.899 688.398

4 Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 57.262

Periodeafgrænsningsposter 54.648 53.680

TILGODEHAVENDER 59.547 835.469

LIKVIDE BEHOLDNINGER 644.746 50.771

OMSÆTNINGSAKTIVER 704.293 886.240

AKTIVER I ALT 42.704.291 37.886.240
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2017 14

PASSIVER

 

Note 30/9 2017 30/9 2016

Virksomhedskapital 500.000 500.000

Overført overskud 12.549.094 6.090.490

EGENKAPITAL 13.049.094 6.590.490

4 Hensættelse til udskudt skat 99.510 50.056

Andre hensatte forpligtelser 6.967.568 6.287.589

HENSATTE FORPLIGTELSER 7.067.078 6.337.645

7 Gæld til realkreditinstitutter 7.800.000 7.867.991

7 Kreditinstitutter i øvrigt 8.528.718 8.757.212

4 Skyldigt sambeskatningsbidrag 169.162 115.426

LANGFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER 16.497.880 16.740.628

7 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 228.494 557.270

Kreditinstitutter i øvrigt 10.584 3.512.620

Modtagne forudbetalinger fra kunder 499.272 480.137

Leverandører af varer og tjenesteydelser 210.745 215.919

4 Skyldigt sambeskatningsbidrag 115.426 0

Gæld til tilknyttede virksomheder 3.785.225 2.813.182

Anden gæld 738.644 143.574

Periodeafgrænsningsposter 501.849 494.775

KORTFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER 6.090.239 8.217.477

GÆLDSFORPLIGTELSER 22.588.119 24.958.105

PASSIVER I ALT 42.704.291 37.886.240

8 Eventualforpligtelser

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGØRELSE 15

Virksom- Overført

hedskapital resultat I ALT

Egenkapital pr. 1/10 2015 500.000 3.516.471 4.016.471

Overført via resultatdisponeringen 0 2.574.019 2.574.019

Egenkapital pr. 1/10 2016 500.000 6.090.490 6.590.490

Overført via resultatdisponeringen 0 6.458.604 6.458.604

Egenkapital pr. 30/9 2017 500.000 12.549.094 13.049.094

Virksomhedskapitalen består af 500 stk. aktier á kr. 1.000. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.
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NOTER 16

1 Værdiregulering af investerings-

ejendomme og tilhørende forpligtelser 2016/17 2015/16

Investeringsejendomme reguleret til dagsværdi 5.000.000 2.065.201

I ALT 5.000.000 2.065.201

2 Andre finansielle indtægter 2016/17 2015/16

Finansielle indtægter i øvrigt 0 51.721

I ALT 0 51.721

3 Øvrige finansielle omkostninger 2016/17 2015/16

Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder 1.864 102.701

Finansielle omkostninger i øvrigt 205.784 278.151

I ALT 207.648 380.852

4 Selskabsskat og udskudt skat

Ifølge resul-

Selskabsskat Udskudt skat tatopgørelse 2015/16

Skyldig pr. 1/10 2016 58.164 50.055
Betalt i året 57.262 0

Skat af årets resultat 169.162 49.455 218.617 143.514

SKYLDIG PR. 30/9 2017 284.588 99.510

SKAT AF ÅRETS RESULTAT 218.617 143.514
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NOTER 17

5 Anlægs- og afskrivningsoversigt,

materielle anlægsaktiver

Investerings-

ejendomme I ALT 30/9 2016

Kostpris pr. 1/10 2016 31.225.646 31.225.646 21.190.847

Tilgang i året 0 0 10.034.799

KOSTPRIS PR. 30/9 2017 31.225.646 31.225.646 31.225.646

Opskrivninger pr. 1/10 2016 5.774.354 5.774.354 3.709.153

Værdiregulering i året 5.000.000 5.000.000 2.065.201

OPSKRIVNINGER PR. 30/9 2017 10.774.354 10.774.354 5.774.354

REGNSKABSMÆSSIG VÆRDI PR. 30/9 2017 42.000.000 42.000.000 37.000.000

6 Investeringsejendomme

Udlejningsejendomme værdiansættes enten til valuarvurdering eller til skønnet dagsværdi ud fra

en afkastbaseret metode. Ejendommene har følgende oplysninger:

Ejendom- Ejendom-

mens værdi mens værdi

Ejendomstype Beliggenhed Areal Afkastkrav 30/9 2017 30/9 2016

Udlejnings-

ejendom København N 1.300 m2 4,00% 42.000.000 37.000.000

Ved anvendelse af en afkastbaseret beregning vil ændring i afkastkrav med 0,25% medføre en

ændring i skønnet dagsværdi med ca. kr. 2.000.000.
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NOTER 18

7 Langfristede gældsforpligtelser

Afdrag Restgæld

30/9 2017 30/9 2016 næste år efter 5 år

Kreditinstitutter i øvrigt 8.757.212 8.980.627 228.494 7.561.514

Gæld til realkreditinstitutter 7.800.000 7.867.991 0 7.800.000

I ALT 16.557.212 16.848.618 228.494 15.361.514

8 Eventualforpligtelser

Selskabet indgår i sambeskatningen med øvrige koncernselskaber og hæfter solidarisk med

de øvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af

renter, royalties og udbytte. Det samlede beløb for skyldig selskabsskat fremgår af årsrapporten 

for Jørgen Holm Holding A/S. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter

kan medføre at selskabets hæftelse udgør et større beløb.

9 Pantsætninger og

sikkerhedsstillelser

Ejerpantebrev, nom. kr. 7.800.000, i selskabets grunde og bygninger med en balanceværdi

på kr. 42.000.000 er deponeret som sikkerhed for engagement med realkreditinstitut.

Pantebrev, nom. kr. 2.494.000, i selskabets grunde og bygninger med en balanceværdi

på kr. 42.000.000 er deponeret som sikkerhed for engagement med Grundejernes Investeringsfond.

Pantebrev, nom. kr. 6.716.000, i selskabets grunde og bygninger med en balanceværdi

på kr. 42.000.000 er deponeret som sikkerhed for engagement med Grundejernes Investeringsfond.
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vOvxGc7gW8x2/8WthE5Ul+Us1XSDOPMuS2BNhrpjofguWDkLW6UziyzJjxautH2Abbs4WXZ8CLTb
uoYf22b0wSkhAExiUcthcFMNa5Xp1oQ+8MTWlIH5aShmr6hwKm3/AyREA6rW2ubz9XcUsdYlZHz/
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 6xZl/9hlnAhzSDRhwl4/sWZBPM4HU3TgVVmmcT08X8w=


 
OnJlpHcxFKCeF8fZKWZi5pm1MqCRAuTFA5bVxJZOQ700KsW1eV28XlRbl0mLkmq6fdlcC2wAzcHn
51rtwgjYdCqxINjR8sFY14+bqgJHMUcO7fKluOvGYf4k8EtWcnsQUFY6PKM/A2MBDL4QQ875c3zg
Ax16St5MIJDQlqU/8AexvyQFx+Ub68hpeGQUBPwc/zSDA/liZ3QARbmp3XQRx/0LBtSgj/ztd2Z6
hPLXK4JiS2YQSdmjCvYA12DXLaN0mPkAMSWNnnb10tJtP2Jrt2nv0HAFP1vDr4xTZFwxOMyvc/GJ
GACjLwhHXjHHdiRmu0Opuz4R7jdNwclczgaUxQ==
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 NSp0TBDKvWrUgTExTh9kfjCwZfPriozs21bJVfZZ4ME=


 
Rrv4nIpb37IJRljCSu3YM0ihpoq+eMqGxwfE31ivC5oGWUppmByWCDn08SCOSfxEeCDql33mV3Be
xo1tvXeKMdFd8ui65DIQYiXO+iRr+pFFQLz7tVwxCk+t+USp4zjpWxAFzVL94llhKriCDJXHPRi/
bgYcCBTppUf9HOBZTLHC7Az6pfKEKja9wEL/OamH2Crdqfj3cu33jNrAlO7QjXgS987Gq7nZ1wS0
1IvKgkEGFlrcbNBQ+Kb51LRWFl5Y3Dyr2eynyY2ombtTZgQbUW3uEU+MFXhbu+kK4Gnr57VupeKw
JsdeR1KDGUiGk6BtkCp/9SjkBCe2qOELVoGxHw==
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ZhG16EYSgz7n8BG0pmX1pZm5DZMFiYLbEnEBfxBPp1hpkjdsd9LEDJ1YKrnbEguwz25qXLSI8oc6
ldpga5g3bttV958C2N3PYqaYGA5Uzdop7YgaKRfEmOdb8PRLyuzy1jp5D+2dtd96gKcOh4vfpffi
cj8T4diuPetaL4yui2DlmDhmfEfkeCnhwiQLUafuhVQngL6ysSCS+wtkFJ7uMruBEfX1dzzLft2Z
aPcJvzXFODUM+d3gT9glRNtqTFnEIM9b80fDczP4rperF0wLJvE2n7ccrHAhUW5P1veZHRKrz2j3
miskLIOb9MVJzqMrqRP/kv6bf1KOaXXoQnKMHw==
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