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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2023 for Martin Ebbesen A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -

31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bagsverd, den 12. februar 2024

Direktion

Martin Ebbesen

Bestyrelse

Bent Claus Hooge Ann Lundt Martin Ebbesen



Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Martin Ebbesen A/S

Vi har opstillet arsrapporten for Martin Ebbesen A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasentere rs-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornaden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt &rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hellerup, den 12. februar 2024
CVR-nr. 33 25 68 76

Crowe

Lasse Nergard
Statsautoriseret revisor
mnel0675



Selskabsoplysninger

Selskabet Martin Ebbesen A/S
co Martin Ebbesen
Kompagnivej 1, st. tv.
3520 Farum

CVR-nr. 10 69 49 30

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 14. april 1987

Hjemsted: Farum

Bestyrelse Bent Claus Hooge
Ann Lundt
Martin Ebbesen

Direktion Martin Ebbesen

Revisor Crowe
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab v.m.b.a.
Rygérds Alle 104
2900 Hellerup



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er besiddelse og udlejning af investeringsejendomme samt investering i
vaerdipapirer. Endvidere konsulentvirksomhed i forbindelse med ejendomsformidling.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 261.847, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 3.692.484.

Selskabet indregner verdi af ejendomsbesiddelser ved brug af en kapitalafkastbaseret mélingsmetode.

Den kalkulerede markedsverdi er forbundet med en relativ usikkerhed i forhold til den generelle tilstand
pa markedet for ejendomme.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabséirets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Martin Ebbesen A/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder af- og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning og drift af udlejningsejendom med fradrag af an-
dre eksterne omkostninger.

Huslejeindtegter indregnes for de perioder, de vedrerer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrerende verdipapirer og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.



Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende an-
skaffelsespris inkl. kebsomkostninger.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Andre verdipapirer og kapitalandele
Andre vardipapirer i form af bersnoterede aktier og obligationer males til dagsveardi.

Egenkapital

Udbytte

Foresléaet udbytte vises som en sa&rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser
Prioritetsgeeld er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgerelse
1. januar - 31. december 2023

Note 2023 2022
DKK TDKK

Bruttofortjeneste 142.357 101
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 75.000 100
Resultat for finansielle poster 217.357 201
Finansielle indtaegter 174.693 90
Finansielle omkostninger -56.338 -375
Resultat for skat 335.712 -84
Skat af arets resultat 2 -73.865 18
Arets resultat 261.847 -66
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 60.000 118
Overfort resultat 201.847 -184

261.847 -66




Balance pr. 31. december 2023

AKktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Udskudt skatteaktiv
Selskabsskat

Tilgodehavender

Verdipapirer

Vardipapirer

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2023 2022
DKK TDKK

4.275.000 4.200
4.275.000 4.200
4.275.000 4.200
0 7

16.667 34
16.667 41
1.876.456 1.630
1.876.456 1.630
73.350 109
1.966.473 1.780
6.241.473 5.980




Balance pr. 31. december 2023

Note 2023 2022
DKK TDKK

Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500
Overfort resultat 3.132.484 2.930
Foreslaet udbytte for regnskabséaret 60.000 118
Egenkapital 3.692.484 3.548
Hensettelse til udskudt skat 49.938 0
Hensatte forpligtelser i alt 49.938 0
Geld til realkreditinstitutter 1.420.465 1.445
Langfristede gzeldsforpligtelser 4 1.420.465 1.445
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 4 25.000 25
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 998.801 898
Anden gaeld 54.785 64
Kortfristede galdsforpligtelser 1.078.586 987
Gealdsforpligtelser i alt 2.499.051 2.432
Passiver i alt 6.241.473 5.980
Andre usadvanlige forhold i arsrapporten 5

Eventualforpligtelser 6

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7

Nertstdende parter og ejerforhold 8

Oplysning om dagsveerdi 1



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Betalt ordinaert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort bytte for regn-
kapital resultat skabsaret L alt
500.000 2.930.637 117.800 3.548.437
0 0 -117.800 -117.800
0 201.847 60.000 261.847
500.000 3.132.484 60.000 3.692.484
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Noter

1 Oplysning om dagsveerdi

Andringer af dagsverdien af investeringsejendomme, der indregnes 1 resultatopgerelsen,
udger t.kr. 75, og dagsveerdi af verdipapirer udger t.kr. 99.

2  Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 17.072 0
Regulering af udskudt skat 56.793 -18
73.865 -18

3 Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2023 4.048.007
Kostpris 31. december 2023 4.048.007
Verdireguleringer 1. januar 2023 151.993
Arets vardireguleringer 75.000
Veardireguleringer 31. december 2023 226.993
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 4.275.000

Oplysning om forudsztninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Opgoerelse af dagsveardi er baseret pa et normaliseret driftsresultat pa t.kr. 165 (t.kr. 168 1 2022) ved
en forventet udlejningsprocent pa 100 % og et atkastkrav pa 3,9 % (3,9% i1 2022). Afkastkravet er
fastlagt under hensyntagen til ejendommenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand og

udlejningsgrad. Ejendommene er velholdt og anvendes til boligudlejning. De har en central
beliggenhed i Dyssegérd omradet/Omradet v. Scandinavian Golf. Tomgangen har historisk veret lav
og der er sammenlignelige ejendomme i omraderne, der handles regelmassigt.
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Noter

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Geaeld
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2023 2023 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.470.071 1.445.465 25.000 1.320.000
1.470.071 1.445.465 25.000 1.320.000

5 Andre usadvanlige forhold i arsrapporten

Selskabet har ingen ansatte.

6 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.445, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31/12 2023 udger t.kr. 4.275.

8 Nertstaende parter og ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller mi-
nimum 5% af virksomhedskapitalen:

Martin Ebbesen, Kompagnivej 1, st. tv., 3520 Farum.
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