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ADVOSION

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
oktober 2017 - 30. september 2018 for VABI Invest A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 30. september 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. oktober
2017 - 30. september 2018.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hegrning, den 14. marts 2019

Direktion

Vagner B. lversen

Bestyrelse
Carsten B. lversen Vagner B. lversen Bjarne B. Iversen
formand nzestformand
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ADVOSION

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejeren i VABI Invest A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for VABI Invest A/S for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018
pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Skanderborg, den 14. marts 2019

ADVOSION
Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 37 55 70 64

Qle Christensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne3602
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ADVOSION
L N I | o

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for VABI Invest A/S for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017/18 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopg@relsen indregnes indtzegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méales aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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ADVOSION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets zendring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme og tilh@rende gasld.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditian samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Iesbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillzeg af omkostninger direkte foranlediget af
anskaffelsen. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi ved regulere regnskabsmaessig
veerdi ved op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en
individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende driftsafkast
af ejendommen.

Andre materielle anlaegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger
eller til genindvindingsvaerdien, hvor denne er lavere.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 omkostningsferes i anskaffelsesaret.
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ADVOSION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaagter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlasgsaktiver samt kapitalandele i dattervirk-
somheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opgeres som
nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og for-
ventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgra&nsningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedra-
rende efterfelgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lgbetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omseaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelig risiko for veerdi-
aendringer.

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.
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ADVOSION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring
i udskudt skat som felge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
feres direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultat-
opgarelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme,
indregnes vaardireguleringerne direkte pa egenkapitalen.
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ADVOS

|

ON

RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

Bruttofortjeneste

Resultat af ordinaer drift fer dagsvardireguleringer

Dagsveerdireguleringer af gzeld vedrerende
investeringsejendomme

Dagsvaerdireguleringer af investeringsejendomme

Resultat fer finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfart resultat

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.
198.528 195.052
198.528 195.052
-1.055 7.939
-515.124 0
-317.651 202.991
1 -82.154 -59.827
-399.805 143.164
2 80.532 -41.023
-319.273 102.141
-319.273 102.141
-319.273 102.141
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ADVOSION

BALANCE 30. SEPTEMBER

Note 2018 2017
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 4.120.000 4.620.000
Produktionsanlaeg og maskiner 0 0
Materielle anlaegsaktiver 3 4.120.000 4.620.000
Anlaegsaktiveri alt 4.120.000 4.620.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 308.612 333.847
Andre tilgodehavender 8.358 8.358
Tilgodehavender 316.970 342.205
Omseaetningsaktiver i alt 316.970 342.205
Aktiveri alt 4.436.970 4.962.205
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ADVOSION

BALANCE 30. SEPTEMBER

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensezettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gaeld

Kortfristede galdsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Hovedaktivitet
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2018 2017
kr. kr.
500.000 500.000
355.554 674.828
4 855.554 1.174.828
347137 438.361
347.137 438.361
230.793 483.303
5 230.793 483.303
5 251.500 245.000
182.141 199.550
207.200 140.000
14.500 38.128
2.609 42.905
2.345.536 2.200.130
3.003.486 2.865.713
3.234.279 3.349.016
4.436.970 4.962.205
6
7

10
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1

NOTER

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Regulering af udskudt skat
Regulering af udskudt skat tidligere ar

Materielle anlegsaktiver

Kostpris 1. oktober 2017
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. september 2018

Opskrivninger 1. oktober 2017
Arets tilbagefersler af tidligere ars opskrivninger

Opskrivninger 30. september 2018

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2017
Arets nedskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. september 2018

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2018

2017/18 201617
kr. kr.
82.154 59.827
82.154 59.827
10.692 10.890
-91.224 22.103
0 8.030
-80.532 41.023
Produktionsan-
Grunde og byg- laeg og maski-
ninger ner

4.536.459 411.843
156.124 0
4.551.583 411.843
83.541 0
-83.541 0
0 0
0 411.843
431.583 0
431.583 411.843
4.120.000 0

il
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NOTER

Egenkapital
Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. oktober 2017 500.000 674.827 1.174.827
Arets resultat 0 -319.273 -319.273
Egenkapital 30. september 2018 500.000 355.554 855.554

Virksomhedskapitalen bestar af 500 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt seerlige

rettigheder.

Der har ikke veeret eendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.

Langfristede galdsforpligtelser

Geld
Geeld 30. september Afdrag Restgeeld
1. oktober 2017 2018 naeste ar efter 5 ar
Geaeld til realkreditinstitutter 728.303 482.293 251.500 0
728.303 482.293 251.500 0

Hovedaktivitet

Selskabets aktiviter bestar i udlejning af investeringsejendom og driftsmidler.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 480, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vaerdi pr. 30/9 2018 udger t.kr. 4.120.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 3.675, der giver pant i ovenstaende grunde og byg-
ninger samt gvrige materielle anlaegsaktiver. Ejerpantebrevene er fordelt pa i alt t.kr. 2.175 deponeret
til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter t.kr. 554 i @vrigt, medens ejerpantebreve pai alt t.kr. 1.500 er

deponeret til sikkerhed for @vrige panthaveres geeld t.kr. 110.

12
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       Signed
       ac9a39e6gyrp19236737
       2 / Carsten Bak Iversen / cbi@masterroll.dk / 9208-2002-2-699574717736
       85.191.103.105
    
     
       14-03-2019 13:08:25
       Opened
       ac9a39e6gyrp19236737
       3 / Bjarne Bak Iversen / bbi@hm.dk / 9208-2002-2-763584667266
       85.191.103.105
    
     
       14-03-2019 13:12:38
       Signed
       ac9a39e6gyrp19236737
       3 / Bjarne Bak Iversen / bbi@hm.dk / 9208-2002-2-763584667266
       85.191.103.105
    
  



  
 
 
 
 
 
 EfWpZZaBh4/McipwUVP29W5NRxe/x+j22G/NrH9yaGE=


 
mVdxEmZ4EPE3U3A1wwl6867ADiljUgXBtBFAyrrPkuZNPZjIumlokE8gRk6Fz2/1dL3YpbjGaNCq
NI0Ip4rclqqzH04znEL2wJZ3YbQXLCMNEU/+mJtjFVtGZQtv21kVvb0uVMPzfIKte7z9+W0+rZ9U
A34EstzMPTZwkpexsznkxPD2Kl6hjo/YaWnpawpEV65ddtxn9PyUSKu6ESUs7EwomRG73ZGFWQXN
ZeAJN72uh5mWUjRZijnKzALhuQedOgBpgsuhQL12h+VzfzVYz+wvzzCQKl4cH399+cqix8bPk0hI
e2ACRebZtCehYL1E82D6CKnQboSqjut5Z9cQog==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNzIuMC4zNjI2LjEyMSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -3498135503943064387
  hashsumB ac9a39e6gyrp19236737/SHA512/66D88F7F3D0974F22B3C45435D1275ED6D56B6946D9233DBC62842B8F50307F6055EBD592D9A766AECE1C27AE98794BB6D8E1D1E309521A7F8C8D8EC8AE263E4
  TimeStamp MjAxOS0wMy0xNCAxMzoxMTo1NyswMTAw




  
 
 
 
 
 
 60BoWs6vT7hO/22K7JhMqnuIWDu1N/Gooe1eSf3YIR4=


 
gS5L8Y7FNDgijsCMWSlRHRSjQEvN+ZRNlErjh7iuZGmVFBY7AN39hxiawgiCfoMfEpVzVn2nXeb5
EJXbnjNNweOLCsfImA7o0Uxfj1DAwViD07g0gp1m1u99C1urqkzEf48nvRW2ml6SRL91UAKxyj4s
aigGnlV+9VozP1Cu3djs691DVlE0+s8ZrkGhjlzpW5RUFeRD1szTxfalY3Ra5MGHAhaSU02LRzOK
eGU1NdaDeEPIJa4H0ekmefktJt6s4678CzfSIzXZ/kap2I7U9FQqYmClepdVfHlEvcq9WrYHV6z4
F6Da7TY23bRCvdq9lmfST1LClgVSC4KPJ87lXQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcyLjAuMzYyNi4xMjEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 921071928444322919
  hashsumB ac9a39e6gyrp19236737/SHA512/66D88F7F3D0974F22B3C45435D1275ED6D56B6946D9233DBC62842B8F50307F6055EBD592D9A766AECE1C27AE98794BB6D8E1D1E309521A7F8C8D8EC8AE263E4
  TimeStamp MjAxOS0wMy0xNCAxMjozODo0OCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 gc98VG3GE3g+Lgs+bSUQvfMsf/nYOMjwcJaFuSFqvTQ=


 
GC/vqRnCTR/RjINvKSDnZB4dl1mjJDqvA75x05QO83MGNDxJeQ9TvS8bxQUYKncqJOYzNpr03klO
6I5Zh1AGQHfiRi7dGmBWDUXSTbsVworD6Q1CAksqn0Ov76JQ280+oG4e4renc40BCO2PlK9IOweq
J39K/TG5SYzo4t8/sSAzFBT9jz4d36oXNqLZMKAXC4k+OLoMIJx26HKj6t0OHEUmXHf48A8bAaB0
ov7cOnaJ7YkaieIz2mQ033RUxjxvcXAuU8A451viBfvIi+/qOxnN4JWYh3pyXr6ALGV4P/I0Vhyf
YqQTBf09gSM/PfgyOAz0EHkQSaxdc64rKBUoKw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjQ=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTcx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTI1ODcyNTUxNTg1NzA5MTEwNTE=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE1hciAxNCAxMjoyNTo1NiBDRVQgMjAxOQ==
  hashsumC NDJhZTY1OWFrUHlwMTkyMzY3MzcvU0hBNTEyL0FGQzM3OUNENDI2MzA5OTFCQTEzQzc1QTVBQURDNTVBRTc3RjNGNjMxRkY2RUU0MTdCQUUyMjZFNDAwMkRCN0M5MDJDRjI2QTg4MTBBM0NFRTk2RkJGMDFBMzhDOTI1ODg1NzMzMTQyQUZFMjI4MTVCRTJFNDVFQkU3OTlCMzU2
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YWM5YTM5ZTZneXJwMTkyMzY3MzcvU0hBNTEyLzY2RDg4RjdGM0QwOTc0RjIyQjNDNDU0MzVEMTI3NUVENkQ1NkI2OTQ2RDkyMzNEQkM2Mjg0MkI4RjUwMzA3RjYwNTVFQkQ1OTJEOUE3NjZBRUNFMUMyN0FFOTg3OTRCQjZEOEUxRDFFMzA5NTIxQTdGOEM4RDhFQzhBRTI2M0U0
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