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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
oktober 2016 - 30. september 2017 for VABI Invest A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober
2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2017/18 ikke skal revideres. Ledelsen an-
ser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 14. marts 2018

Direktion
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Carsten B. Iversen Vagner B. Iversen Bjarne B. Iversen
formand naest formand

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal revideres.



ADVOSION

DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejeren i VABI Invest A/S
Erklzring om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for VABI Invest A/S for regnskabsaret 1. oktober
2016 - 30. september 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, ba-
lance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklzeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik p& at opné yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Skanderborg, den 14. marts 2018
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Ole Christensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne3602
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SELSKABSOPLYSNINGER
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ADVOSION

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviter bestar i udlejning af investeringsejendom og driftsmidler.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet maler investeringsejendomme til dagsvaerdi og har fastsat dagsveerdien med udgangspunkt i
en afkastbaseret model. Der er tilknyttet vaesentlig usikkerhed til fastseettelse af dagsvaerdien.
Usikkerheden er primzert knyttet til fastsaettelse af afkastprocent og nettoleje. Dagsvaerdien er opgjort pa
grundlag af en afkastprocent pa 7% og en nettoleje pa DKK 323.000.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016/17 udviser et overskud pa kr. 102.141, og selskabets balance pr.
30. september 2017 udviser en egenkapital pa kr. 1.174.828.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for VABI Invest A/S for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2016/17 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og akfivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomszetning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlzegsaktiver.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sendring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme og tilhgrende geeld.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillag og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestéar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaagsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opn& afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af
anskaffelsen. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi ved regulere regnskabsmaessig
veerdi ved op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en
individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende driftsafkast
af ejendommen.

Andre materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger
eller til genindvindingsvaerdien, hvor denne er lavere.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre drifts-
indteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmazessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirk-
somheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opgeres som
nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forven-
tede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedre-
rende efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lgbetid under 3 méaneder, og
som uden hindring kan omsegttes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelig risiko for vaerdi-
zndringer.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
feres direkte pa egenkapitalen.

Gezldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, s& forskellen mellem provenu-
et og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregule-
ring pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdif-
ferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatop-
gerelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrgmme, ind-
regnes veerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

Note 2016/17 2015/16

kr. kr.
Bruttofortjeneste 195.052 388.128
Dagsveerdireguleringer af geeld vedrerende
investeringsejendomme 7.939 6.511
Resultat for finansielle poster 202.991 394.639
Finansielle omkostninger 1 -59.827 -113.246
Resultat for skat 143.164 281.393
Skat af arets resultat 2 -41.023 -75.651
Arets resultat 102.141 205.742
Overfgrt resultat 102.141 205.742

102.141 205.742
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BALANCE 30. SEPTEMBER

Aktiver

Grunde og bygninger
Produktionsanlaeg og maskiner

Materielle anlagsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.
4.620.000 4.620.000
0 0
3 4.620.000 4.620.000
4.620.000 4.620.000
333.847 275.546
8.358 8.358
342.205 283.904
342.205 283.904
4,962.205 4.903.904
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BALANCE 30. SEPTEMBER

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gzeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2016/17 2015/16

kr. kr.
500.000 500.000
674.828 572.687
4 1.174.828 1.072.687
438.361 408.228
438.361 408.228
483.303 707.020
5 483.303 707.020
5 245.000 265.000
199.550 100.088
140.000 155.000
38.128 57.999
42.905 71.591
2.200.130 2.066.291
2.865.713 2.715.969
3.349.016 3.422.989
4.962.205 4.903.904

6
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Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Regulering af tidligere arets skat
Regulering af udskudt skat
Regulering af udskudt skat tidligere ar

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober 2016
Kostpris 30. september 2017

Opskrivninger 1. oktober 2016
Opskrivninger 30. september 2017

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2016

Af- og nedskrivninger 30. september 2017

NOTER

Regnskabsmassig vaerdi 30. september 2017

2016/17 2015/16

kr. kr.
59.827 113.246
59.827 113.246
10.890 3.945
0 14.100
22.103 57.606
8.030 0
41.023 75.651

Produktionsan-

Grunde og byg- lseg og maski-
ninger ner

4.536.459 411.843
4.536.459 411.843
83.541 0

83.541 0

0 411.843

0 411.843

4.620.000 0

13
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NOTER

Egenkapital
Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. oktober 2016 500.000 572.687 1.072.687
Arets resultat 0 102.141 102.141
Egenkapital 30. september 2017 500.000 674.828 1.174.828

Selskabskapitalen bestar af 500 kapitalandele & nominelt kr. 1.000. Ingen kapitalandele er tillagt

seerlige rettigheder.
Der har ikke veeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

Langfristede galdsforpligtelser

Geeld
Geeld 30. september Afdrag Restgaeld
1. oktober 2016 2017 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 972.020 728.303 245.000 0
972.020 728.303 245.000 0

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld il realkreditinstitutter, t.kr. 728, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 30/9 2017 udger t.kr. 4.620.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve fori alt t.kr. 3.675, der giver pant i ovenstaende grunde og byg-
ninger samt gvrige materielle anleegsaktiver. Ejerpantebrevene er fordelt pa i alt t.kr. 2.175 deponeret
til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter t.kr. 683 i @vrigt, medens ejerpantebreve pa i alt t.kr. 1.500 er

deponeret til sikerhed for gvrige panthaveres gaeld t.kr. 244.

14



